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Spirendus AB
Org.nr, 556578-8824

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och viisentliga hindelser
Verksambheten har 16pt pa 1 enlighet med plan och befintliga hyresgéster.

Foretaget ingar numera 1 en cash-pool med koncernens moderbolag CARIPS Invest AB.

Verksamhetens art och inriktning
Foretagets verksamhet &r att bedriva fastighetsférvaltning.

Bolaget ir ett helidgt dotterbolag till Spirac Group AB, organisationsnummer 556583-5161, med site 1 Limhamn. Moderbolag tor hela
koncernen dr Carips Invest AB, organisationsnummer 559248-1567, med site 1 Limhamn.

Siite
Foretagets sdte dr Limhamn.
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 628 822 1 572 421 2418 341 2 801 380 2 707 561
Res. efter finansiella poster 320 895 -11 606 577 089 752 540 926 231
Balansomslutning 14 948 926 14 392 567 14 724 374 14 363 201 13686416
Soliditet (%) 23,08 23,46 23,68 24,36 24,86

Definitioner av nyckeltal, se¢ noter

Att omsiittningen dr lagre 2024 och 2023 4dn 2022 beror pa att f6rh6jd hyra hinforligt till ombyggnation ér slutbetald enligt avtal.
Sedan dess loper nytt hyresavtal med KPI-upprikning.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang | 200 000 40 000 3 182 248 -86 426 3 335 822
Balanseras 1 ny rikning -86 426 86 426 0
Arets resultat 73 035 73 035
Belopp vid arets utgang 200 000 40 000 3 095 822 73 035 3 408 857

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 3 095 822

arets vinst 73 035
3 168 857

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning overfores 3 168 857
3 168 857

Betriffande bolagets resultat och stidllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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Spirendus AB
Org.nr. 556578-8824

RESULTATRAKNING =
Rorelsens intikter m.m. -

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter fran koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av avskrivningar utéver plan
[.amnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av 8

2024-01-01
2024-12-31

1 628 822
108 735

1 737 557

-1 151 087
-199 304

-1 350 391

387 166

2 709

379 970
-448 950

-66 271

320 895

0
-228 000

-228 000

92 895

-19 860

73 035

2023-01-01
2023-12-31

1 572 421
27 356

1 599 777

-781 817
-333 023

-1 334 840

2064 937

160 724

0
437 267

=276 543

-11 606

30 105
-220 000

-189 895

-201 501

115 075

-86 426

Penneo dokumentnyckel: S2UIK-5LCIT-XAZ2X2-V6ROV-M7RL6-2DXFC




Spirendus AB
Org.nr. 5565778-8824

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LW b
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2024-12-31

5 685 064
52 379

5 737 443

3221811

3221 811

8 959 254

5 963

5 620 690
15 395
161 161
186 463

2023-12-31

4 923 464
158 003

5 081 472

3 061 103

3 061 103

8 142 573

91 118
0
0
S
160 708

3 989 672

0
0
3 989 672

14 948 926

251 831

> 998 161

5 998 161

6 249 992

14 392 567
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Spirendus AB
Org.nr. 556578-8824

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Ealanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida5av 8

2024-12-31

200 000
40 000

240 000

3 095 822
73 035

3 168 857

2023-12-31

200 000
40 000

240 000

3 132 248
-86 426

3 095 822

3 408 857

52 379

3 335 822

32 379

54 579

60 524

52379

40 664

60 524

7 280 000

7 280 000

168 000
458 565
3500 601
0

0

20 000

4 147 166

14 948 926

40 664

7448 000

7 448 000

168 000
73 897
3223476
27 760

2 569

20 000

3515702

14 392 567
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Spirendus AB
Org.nr. 556578-8824

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tilleangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 3-100
Inventarier, verktyg och installationer S

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen

avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som édnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt védrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner

eller hiandelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pi en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas €j i skillnader hiinforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hércor fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hdnforliga transaktionen ar ett rérelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Avsdittningar |
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse t1ll £6]jd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

Sida6av g
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Spirendus AB
Org.nr. 556578-8824

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Gemensamt borgensatagande 1 CARIPS Invest AB

2024-12-31

8 096 443
833 275

2023-12-31

8 096 443
0

8 951718

-3 172 979
-93 675

8 096 443

-2 725 585
447 394

-3 266 654

5 685 064

4408 711
1276 353

5 685 064

2024-12-31

528 143

528 143

-370 135
-105 629

-3 172 979

4 923 464

3647111
1 276 353

4 923 464

2023-12-31

528 143

528 143

-264 506
-105 629

475 764

-370 135

52 379

2024-12-31

3061 103
160 708

3221 811

3221 811

2024-12-31

672 000
6 608 000

7 280 000

2024-12-31

& 204 000

8 204 000

2024-12-31

29 550 000

29 550 000

158 008

2023-12-31

2 986 439
74 664

3061 103

3061 103

2023-12-31

672 000
6 776 000

7 448 000

2023-12-31

8 204 000

8 204 000

2023-12-31

0
0

Gemensamt borgensatagande avser skulder till kreditinstitut i koncernen. Ovriga svenska bolag i koncernen har motsvarande

borgensataganden.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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Spirendus AB
Org.nr. 356578-8824

NOTER

Not9 Koncernforhallanden

Minsta koncernredovisning upprittas av: Carips Invest AB, org.nr. 559248-1567, site Limhamn

-Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Limhamn den dag som framgar av var elektroniska signatur

Joakim Ramén Anders Westerberg

Gustaf Linder

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Spirendus Aktiebolag, org.nr 556578-8824

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Spirendus Aktiebolag for
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Spirendus Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grunad 7oy yitaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till
Spirendus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar nédvéndig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &ér
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisarns ansyar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omd&me och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedbmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en
vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

» drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav eniigt 1agar och andra

forfattniidigur

{liialandern

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Spirendus Aktiebolag fér rékenskapsaret 2024-
01-01 — 2024-12-31 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grind Toy uitaiaidden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar’

oberoende i férhallande till Spirendus Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sfvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen anmfaral for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldagenhsi&r, Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomlska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

INGVISOITIS 8ri8Vas
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsiii &, ar all inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sadkerhet kunna bedc}ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bdlage’is
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sdkerhet dr'en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs’ e-nllgt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har wvi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AR

. Fredrik Borg

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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