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ARSREDOVISNING

for

Hotelltastighetsbolaget Vastra Hamnen AB

Org.nr. 556726-6365

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avliimna Arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter g

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultat- och balangrakningen

| Arsredovisningen har faststalits pa Arsstdmma den __ZM 2025

Resultatet regleras enligt styrelsens forslag. Jag intygar ocksa att innehallet
i Arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originaien.

Mirteny SOLE =2/
Ortochdatusy

A
Signatur .
agnus Skioi

Namnfortydligande
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ARSREDOVISNING

for

Hotellfastighetsbolaget Vastra Hamnen AB

Org.nr. 556726-6365

Styrelsen och verkstillande direktoren fir harmed avlamna arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter
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Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556726-63635 |

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten

Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB med organisationsnummer 556726-6365 ar ett aktiebolag registrerat 1
Sverige med séte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Jungmansgatan 12, 211 11 Malmo.

Bolaget dger och forvaltar hotellfastigheten Malmo Sjomannen 4.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022
Nettoomsittning 13 737 13 687 13 650
Res. efter finansiella poster -2 970 -3 487 1 188
Balansomslutning 144 895 150 386 167 544
Soliditet (%) 0,06 1,99 4,23
Agarforhillanden

2021 2020
7270 6 198
4152 -5 039
167 996 209 102
4,24 2,98

Foretaget ar heldgt dotterbolag till Granroc Properties Oresund AB, Org. nr 556643-4360. Moderforetag i den storsta
koncernen som upprittar koncernredovisning som Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB ar dottertoretag till ar
Cordim Holding AB, org.nr. 559134-9559, med site 1 Stockholm. Moderforetag i den minsta koncernen som uppréattar
koncernredovisning som Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB ér dotterforetag till &r Cordim Europe AB, org.nr.

556622-8838, med site 1 Stockholm.

Forandringar 1 eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 6 979 -4 (83 2 896

Erhillna aktiedgartillskott 956 056
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: -4 083 4 083 0

Arets forlust -3 852 -3 852

Belopp vid arets utgang 100 3 852 -3 852 0

av 8
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Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 3 851 978

arets forlust ‘ -3 851 885
93

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning dverfores 93
93

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidrag ér forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

jéa 3 av 8 -
8 Signerat MS, PS, RO1, RO2
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Hotellfastighetsbolaget Vastra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning 13737 13 687
13 737 13 687
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 260 -3 593
Ovriga externa kostnader 793 -694
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -5 028 -5 028
-9 081 -9 315
Rorelseresultat 4 656 4 372
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 1 1
Réantekostnader och liknande resultatposter 0 -1
Rintekostnader till koncernforetag -7 627 -7 859
-7 626 -7 859
Resultat efter finansiella poster -2 970 -3 487
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag ~609 -323
-609 -323
Resultat fore skatt -3 579 -3 810
Skatt pa arets resultat -273 -273
Arets resultat -3 852 -4 083

Transaktion 09222115557546821138
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Hotellfastighetsbolaget Vastra Hamnen AB
Org.ar. 556726-6365

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omséattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546821138
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2024-12-31

142 360
1 087

143 447

143 447

118
956

372

2023-12-31

146 300
2 175

1 448

1448 -

144 895

148 475

148 475

115
0

1
1795

1911

1911

150 386




Hotellfastighetsbolaget Vastra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 852 6 979

Arets resultat -3 852 -4 083

Summa fritt eget kapital 0 2 896

Summa eget kapital 100 2 996

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 2 463 2 190

Summa avséttningar 2 463 2 190

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 131 344 131 344

Summa lingfristiga skulder 131 344 131 344

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 104

Skulder till koncernforetag 9 048 11 976

Aktuell skatteskuld 68 101

Ovriga skulder 710 615

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 152 1 060

Summa kortfristiga skulder 10 988 13 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 895 150 386
av 8
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Hotellfastighetsbolaget Vastra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

ey
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.
[
=
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23

20

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tilgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Hyresintidkter aviseras 1 forskott och periodiseras linjirt sa att endast den del som beldper pa perioden
redovisas som intdkter. Hyresavtalen klassificeras som operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs ut
under operationella leasingavtal inkluderas 1 posten forvaliningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvardet minskat med planenliga avskrivningar. Samtliga
fastigheter véirderas arligen till verkligt virde av extern oberoende vérderingsman for att utrona om
nedskrivningsbehov foreligger, se rubriken Nedskrivning.

Nedskrivning

Skulle en indikation om en vardenedgang betriffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsvirde.
Overstiger tillgingens bokforda virde dtervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta vérde.
Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet
definieras som nuvirdet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas

dver resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 25-65
Byggnadsinventarier | 5-25
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatrakningen, forutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas
aven skatten 1 eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga
temporira skillnader. En temporiér skillnad finns nar det bokforda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skatteméssiga viardet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r troligt att framtida
skatteméssiga 6verskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Avsdttningar och skulder

Skulder har, om inget annat anges nedan, upptagits till anskaffningsviarden med sedvanliga reserveringar for
upplupna kostnader. Avsittningar har gjorts for kiinda eller befarade risker efter individuell prévning.

g 7 av 8 o
8 Signerat MS, PS, RO1, RO2
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Hotellfastighetsbolaget Vastra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Enligt den virdering som utfordes 1 december
2024 av extern oberoende part utgjorde
bolagets fastighetsvirde

Skillnad ymf redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafIningsviarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Datum enligt signeringsverifikat

Magnus Skiold
Ordforande

S

Peter Syrén

ety -

Verkstallande direktor

2024-12-31

197 098

197 098
-50 798
-3 940

2023-12-31

197 098

197 098
-46 857
-3 941

-34 738

142 360

245 000

102 640

2024-12-31

32 000

-50 798

32 000
-29 825
-1 088

146 300

285 000

138 700

2023-12-31

32 000

-30 913

32 000
-28 738
-1 087

1 087

2024-12-31

150 000

Vir revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering i signeringsverifikat

Forvis Mazars AB

“Roachay

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546821138
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-29 825

2175
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB

Org. nr 556726-6365

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rittvisande bild av Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB:s
finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till féretaget enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty'relsens och verkstillande direkitérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nédviandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets formaga
att fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formdgan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att Jdmna en revisionsberéittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

Transaktion 09222115557546821138
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enskilf eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
sranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldimpliga med hénsyn tili
omstindigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anviander antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
for Hotellfastighetsbolaget Vastra Hamnen AB for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot visentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
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alltid kommer att upptéacka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {orenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhédllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget fr forenligt med aktiebolagslagen.

Vir revisionsberéttelse har 1amnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

rﬁv\g

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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