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Arsredovisnin

for

Projektbostad i K

Calmar AB

556845-6130

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Projektbostad i Kalmar AB intygar, dels att denna kopia av
arsredowsmngen stimmer dverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen i

ar51 edowsmngen har faststallts pa arsstimma 2024-04-19. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

Kalmar den 19 april 2024
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Projektbostad 1 Kalmar AB = LG5
Org.nr 556845-6130 &

Styrelsen for Projektbostad i Kalmar AB, med séte i Kalmar, far hiirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2023-01-01 —2023-12-31. >

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att bedriva byggprojekt och att dga aktier och andelar i dotterforetag.
Bolagets forvaltning har skotts av personal anstéllda i koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson &
Anderzen HB.

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
CA Sméland AB, (Stéllforetr., ) 500 500

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 50 71 245 1067 72 362
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 1067 -1 067 0
Arets resultat 2 166 2166
Belopp vid arets utgang 50 72 312 2 166 74 529

Styrelsen foreslar att till forfogande stende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 72 312 350
arets vinst 2166371
74 478 721

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 74 478 721
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Projektbostad i Kalmar AB 2(5)
Org.nr 556845-6130 ()

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Driftsoverskott 0 0
Bruttoresultat 0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter | 2 166 1 067
Summa finansiella poster 2 166 1067
Resultat efter finansiella poster 2 166 1067

Resultat fore skatt 2 166 1 067

Skatt pé arets resultat y, 0 0
Arets resultat 2166 1067
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Anliggningstillgdngar

Andelar i dotterforetag 3,4 150 150
150 150
Summa anliggningstillgdngar _,_ 150 150

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

74 379

74 379

74 379

74 529

50

72312
74 479
74 529

72 212

72 212

72212

72 362

50
50

71 245
1 067

72 312

72 362

72 362
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oféréindrade jamfort med foregiende ér,

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett dotterforetag till CA 1 Smaland AB, org nr 556837-4713 med site i Kalmar, vilken ingér
1 en koncem dar CA_ F_astl gheter org nr 55 6227 57 00 med sate 1 Kalmar upprattar

'med sate 1 Kalmal uppra,ttar konoemredomsnmg ﬁ:}r deﬂ storsta k@ncemen

Foretaget dr moderféretag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning.

Not 1 Ovrlga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rinteintikter frin koncernforetag 2166 1067
2 166 1 067

Not 2 Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

2023-01-01
-2023-12-31

0

2023-12-31

150

150

150

2022-01-01
-2022-12-31
0

0

2022-12-31
150
150

150
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Not 4 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital-  Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar viirde
Spantrutan | Kalmar AB 100 100 500 50
Mastfoten 2 Kalmar AB 100 100 500 50
Mastfoten 3 Kalmar AB 100 100 500 50
150

Org.nr Site
Spantrutan | Kalmar AB 556845-6148 Kalmar
Mastfoten 2 Kalmar AB 556942-4368 Kalmar
Mastfoten 3 Kalmar AB 556942-4343 Kalmar

Kalmar den 26 mars 2024

Johat Claesson
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Org.nr 656227-5700

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse

Koncernens rapport over totalresultatet
Koncernens rapport dver finansiell stalining
Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital
Koncernens rapport over kassaflode 10
Koncernens noter 1l
Moderféretagets rapport ver totalresultatet 39
Moderforetagets rapport éver finansiell stillning 40
Moderféretagets rapport 6ver fordandingar | eget kapital .41
Moderféretagets kassaflodesanalys 42
Moderforetagets noter 43
Underskrifter 54
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Forvaltningsberéttelse
Styrelsen for CA Fastigheter AB (publ) (556227-5700) och den verkstéllande direktren avger hérmed arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31. Féretaget har sitt site | Kalmar. Arsredovisningen &r
upprattad i svenska kronor.

Information om verksamheten

Om CA Fastigheter
investmentholag som idag drivs av tredje och fjérde generationen.

Verksamhet

CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras pa tva affarsomraden; fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Bolaget med
dotterbolag bedriver verksamheti fem lander varav de huvudsakliga marknaderna ar Sverige och Tyskland. Viss
verksamhet bedrivs dven | Spanien, Estland ach Ryssland.

Vaxj6) och Tyskland (Berlin). Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterbolag och dess fastighetsférvaitning sker
med externa och lokala forvaltningsbolag. Verksamheten i Spanien bedrivs via ett svenskt dotterbolag.
Fastighetsbestandet bestar av totalt 688 423 m?* exklusive fastigheter som &gs genom deligda bolag och dirmed inte ingar
i koncernens driftsnetto utan redovisas som resultat fran intressebolag.

Av dessa ytor bestar ca 44 % av bostader medan resterande ytor utgdrs av kommersiella lokaler, savil butiks-, kontors-,
industri- som lagerytor. Storsta regionerna, sett till yta, &r Stockholm, Vaxjd och Jénkoping.

Affarsidé, mal och strategi

Vision

morgondagens fastigheter ar en u tmaning som driver verksamheten varje dag. e

Aﬁa rs:idé

lokaler i framst Sverige men aven andra lander inom EU.

Affarsmodell

Investering, projektutveckling och forvaltning av bostéder och kommersiella fastigheter. Verksamheten drivs av egna
medarbetare med stort engagemang och god serviceanda.

Strategi

Kunder

Fastigheter ska utveckla fastigheter och projekt som skapar ett attraktivt erbjudande med kundernas efterfragan |

centrum. CA Fastigheter ska genom lolkal narvaro; god dialog och hog servicegrad tillgodose kundernas hehov. Koncernen

resultat i form av savil ekonomiiska som hallbarhetsmal, Detta sker genom séaval forvarv som ny- till- och ombyggnad i
framst Sverige men dven i andra lander inom EU.

CA Fastigheter ska vara en aktdr som aktivt bidrar till stadsutveckling och en naturlig part for saval kommuner som kunder
vid utveckling av nya stadsdelar eller specifika fastigheter.

Sida 2 av 54
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Finansiering

Genom hég medvetenhet och férstielse for den radande finansiella situatione n-och yttre paverkansfaktorer skapar CA
Fastigheter finansiell stabilitet pa svaal kort som lang sikt. CA Fastigheter ska inte ge avkall pa principer omen
tillfredsstallande avkastning pa eget kapital, vilket innebér att langsiktig hallbar avskast &r dverordnat expansion och
kortfristiga resultat.

Organisation och medarbetare
CA Fastigheter vardeséatter sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till framgang. Arbetsmiljdarbetet
prioriteras for att arbetsplatsen ska vara saker och trivsam att vara pa.

Hallbarhet
CA Fastigheter's hallbarhetsarbete ar en integrerad del i affarsmodellen. Hallbarhet innebar fokus pa ESG-omradets tre

mer hallbar och klimatavtrycket [dgre. Hallbarhetsarbetet ska strédva mot tydliga och helst matbara mal. Mer om hur
koncernen arbetar med hallbarhet finns att ldsa | koncernens Hallbarhet- och investerarrapport,

Mal
CA Fastigheters mal inom respektive omrade ir dokumenterat i omfattande maldokument.

Resultat/Omsattning

2023 har fem fastigheter i Norrkdping samt en fastighet i Boras férvarvats. Projektverksamhetens resultat avser framst
avslutade bostadsrattsprojekt i Kalmar.

Hyresintékterna uppgick under aret till 858 Mkr (770 Mkr). Av intikterna svarar bostider for ca 47 procent.
Genomsnittshyran for forvaltningsfastigheter beraknas utifran kontraktsvérde och uthyrd yta och uppgick till 1 227 kr per
m? per sista december. Den genomsnittliga hyran varierar mellan olika regioner beroende pé typ av fastigheter,
fastigheternas lage samt den lokala hyresmarknaden. Inflationstakten, métt som KPI, har pﬁverk-at{k@ﬁtﬁa ktsvardet positivt
ar 2023.

Fastighetskostnaderna uppgick till 289 Mkr jamfort med 275 Mkr ar 2022. Koncernens kundforluster har under 2023 varit
fortsatt laga. Ett ndra samarbete med hyresgasterna, tillsammans med god kdnnedom om den lokala marknaden, &r de
viktigaste forklaringarna till att kundforlusterna &r sa pass begréansade.

Fastigheternas vdrde

Den 31 december 2023 uppgick marknadsvardet av CA Fastigheter koncernens 176 st forvaltningsfastigheter (varav 165
bebyggda) till 14,3 miljarder kr (inkl vardet pd tomtratter}, vid féregaende ars utgang uppgick marknadsvérdet till 14,9
‘mil jérd-eer*k‘r. Cﬁ."_Era;S'tijghathr dger dven omsattningsfastigheter som ingar i bolagets projektutveckling. Vardet pa '
omsattningsfastigheterna uppgick till 463 Mkr.

Varje antagande om en fastighet bedoms individuellt utifran den kunskap som finns tillganglig betraffande fastigheten

samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar. Koncernens forvaltningsfastigheter har
marknadsvarderats av externa varderingsinstitut. Omsattningsfastigheterna varderas till anskaffningsvarde.

Finansiering

skulder. Koncernens genomsnittsrénta var vid 2023 ars slut 3,57 procent (2,86).

(6 129 Mkr). Av de réntebdrande skulderna utgdrs 500 Mkr (500) av ett obligationslan med farfall i juli &r 2024. De
réntebarande skulderna utgjorde vid &rsskiftet 46 procent (41 procent) av det totala marknadsvérdet pa

anlaggningsfastigheter. Laneportfdljen ar fordelad pa ett flertal kreditinstitut,

Sida 3 av 54
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Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar férhallandet mellan helt rérliga och bundnaréntor. Policyn reglerar
ocksa fordelningen mellan olika langivare och forfallostruktur i skuldportféljen.

| syfte att minska ranterisken och uppné énskad réntebindning anvénder CA Fastigheter AB sig av derivat i form av
ranteswapar och rantetak. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportfélien.

Rénteswap innebir ett avtal mellan tvé parter om att byta réntebetalning med varandra. CA Fastigheter har i samtliga
swapavtal valt att byta rorlig rénta mot fast rénta. Vid 2023 ars utgang uppgick ranteswaparnas volym till 5 075 Mkr (4 825
Mkr), varav med framtida start 1 200 Mkr{1 350 Mkr).

Innehavet av rintetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr {0 Mkr). Syftet med réntetak &r att skydda mot stigande rérliga
rantor genom att ge en ranteintakt ndr férvald rorlig marknadsranta i form av Stibor med viss [0ptid passerar avtalad niva.
Virdet pa swappar och réntetak forandras vid férandringar i marknadsrantor samt nér 16ptiden minskar. Vid l6ptidens slut
ar vardet alltid noll. Under ar 2023 uppgick vardeforandringen for derivat tili -190 Mkr {363 Mkr). Vardet av derivaten
uppgick vid &rets slut till 112 Mkr (303 Mkr). CA Fastigheter har dven tecknat elderivat for vilka marknadsvardet vid arets
slut uppgick till 0,9 Mkr. Samtliga vardeférandringar avseende derivat har redovisats i resultatrakningen.

Sakringsredovisning har inte tillampats.

Valuta

kancernen. Samtliga belopp, om inget annat anges, dér avrundade till ndrmaste tusental.

Personal
Det genomsnittliga antalet anstallda har under aret uppgatt till 111 (101) personer, varav 45 kvinnor. CA-koncernens

styrelse bestar av 5 personer, varav 3 kvinnor. Fér upplysningar om erséttningar med mera se not 7, Anstallda och
personalkostnader:

Agarforhallanden
Totalt finns det 100 000 aktier i bolaget som till 100 procent &gs av Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701.

Hallbarhet

For CA Fastigheter handlar hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt- och miljéansvar i atla delar av
verksamheten. For att driva utvecklingen mot ett hallbart samhille beaktar CA Fastigheter forsiktighetsprincipen och som
ett minimum uppfylla andra krav enligt gillande lagar och férordningar. Hallbarhet har alltid funnits pa CA Fastigheters
agenda och under &r 2023 har héllbarhet haft ett fortsatt 6kat fokus. CA Fastigheter AB {publ) &r miljécertifierade enligt
1S014001:2015. Las mer | CA Fastigheters hallbarhetsredovisning, vilken ar en separat rapport.

Risker och riskbedémningar

Koncernens totala fastighetsbestand har en god uthyrningsgrad och vakansnivaerna ar sett Gver en langre tid pa en lag
niva. | bostadsbestandet var vakansgraden vid utgangen av 2023 3,7 procent, jamfort med 2,5 procent vid foregaende ars
utgang. | det kermersiella bestandet &r diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna ddrmed vil spridda.

kontinuerligt av holagsiedningen, styrelsen och revisorer. Genom koncernens hallbarhetsarbete identifieras risker lapande
och atgérder foreslas och vidtas.

|6pande i dialog mellan styrelse, ekonomiavdelning och revisor.

Sida 4 av 54
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Viktiga hindelser under verksamhetsaret

CA Fastigheter har under 2023 genomfort ett stérre férvary innfattande fem fastigheter i Norrkaping; Kraften 9, Kraften
10, Rapsfjarilen 9, Héfjarilen 1 och Fotogenen 7. Dessutom forvarvades en fastighet i Boras; Kalibacksryd 1:408. Samtliga

farvirvade fastigheter ar av typen lager- och |attindustri,

Under aret fardigstalldes och frantriddes BRF Kompassen, bestidende av 18 ligenheter, och BRF Bojen, bestiende av 32

ldgenheter. Bada BRF:erna dr beldgna pa Varvsholmen i Kalmar. BRF Bojen var den sista av totalt tre etapper av projektet
Tampen pa Varvsholmen. Kvarstaende projekt pa Varvsholmen ar Marlspiken och Splitsen.

Under aret forvarvades 63% av bolaget Classic Living CL AB, org nr 558091-1052. Aktierna forvarvades av CA Investment AB
vilket ar ett heldgt dotterbolag till CA Fastigheter AB:s moderbolag Claesson & Anderzén AB. Classic Living CL AB &r ett

svenskt publikt aktiebolag vars verksamhet bestar av att utveckla boenden pa spanska solkusten med fokus pa Maﬁlagga_ och
omradet ddromkring. Verksamheten bedrivs genom sex heldgda dotterbolag samt ett intressebolag i Spanien.

Det grona arbetet har ett standigt fokus inom hela verksamheten. Under aret har flertalet miljécertifieringar sl .l:iitférl;js.ff}-r-
bade nybyggnation och i det befintliga besténdet. Under 2023 miljécertifierades tva nybyggda fastigheter enligt

Miljobygenad Silver och tre fastigheter enligt Miljébyggnad idrift Silver.

Avyttringar under 2023
Inga avyttringar har skett under 2023.

Viktiga hdandelser efter avslutande av verksamhetséret
Inga viktiga handelser har intraffat efter verksamhetsarets slut.

Framtida utveckling

Koncernens huvudsakliga verksamhet kommer fortsatt att vara att forvalta och féradla befintlig fastighetsportfol],

fastighetsutveckling for forsaljning saval som for egen portfdl], samt att utveckla fastighetsbestandet genom bade férvary

som avyttringar.

Flerarsoversikt/nyckeltal koncern

Koncernen B
Hyresintakter, tkr

DriftGverskott, tkr

Forvaltningsresultat, tkr

Resultat av forsaljningar och projekt, tkr
Resultat dvrig verksamhet; tkr
Resultat efter dvrig verksamhet; tkr
Soliditet, %

291919
74 420

50,8%
Genomshittlig [aneranta 31/12, % 3,6%
Antal anstillda

‘Moderforetaget

Nettoomsattning, tkr
Balansomslutning, tkr
Soliditet, %

T11279
6314 982

2023
569 0-39‘-'
-736
365 602
91,4%
110

70 131
495 419
310 307
105 698
1524
414 482
53,5%
93,9%
2,9%

2022

11898

26,2%

30,1%
1

2021
704 093
457 676
313915
115517

218
429 650
52,2%
93,3%

2,0%
95
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10341
5 554 702
31,8%

1

2020

663 881

436 176
242 615
-8 809
-5 181
228 625
21,1%
92,6%
2,2%

85

2020
10 826

4673 250

394037
191 467

74 479
-3 171

262 809

50,1%
93,7%
2,3%

2019

4421615

31,9%

0 -




Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande stér foljande vinstmedel {kronor):
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserad vinst 1 663 184 158
Arets resultat - 20887985

o . 1642296173

& Disponeras sa att: ~

A Till aktiedgare utdelas :

| ny rakning overféres | 1642296173

" ' 1642296173
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556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET

Belopp i tkr

Hyresintdkter
Fastighetskostnader
Driftsdverskott

Administrationskostnader

Resultat frin andelar i intressebolag
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Resultat fastighetsforsaliningar _
Intdkter fastighetsutveckling/projektverksamhet

Kostnader fasti g;h-e.tfszu tvecki It"l g /p rﬂj-e tverksamhet
GVFIga F.re;lseintﬁuer

~Ovriga rorelsekostnader

Resultat efter dvrig verksamhet

Virdeforandring forvaltningsfastigheter
Vardefériandring derivat

Virdeférandring vardepapper/finansiella tillgdngar
Resultat fore skatt

Skatt pa dretsresultat
Arets resultat

Arets resultat hanforligt till
Maoderféretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

o

- 2023-12-31

858 168

-:2’% G129

569039

-109 359
3322

56 822

228106
291919

288 685

-1 026 720

-190 182

-28 755

-880 055

185042
~ -694513

-688 609
-5 904

2022-01-01

- 2022-12-31

770131

214 712

-92 501
3413
57 766

-153 790

310 307

1708
391 355
-287 365
18963

.20 487

414882

-344 628
364 855
364 390

=50 704

313686

324 040
-10 354

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Beloppitkr __ Not

2023-01-01 2022-01-0%
-2023-12-31  -2022-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat _
Poster som kommer att omklassificerds till resuitatet
Omrdkningsdifferens avseende utlandsverksamhet

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Arets totalresultat hanforligttil
Moderforetagets aktiedgare

EAL
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-694 513

34 367
-24 367

718 880

712977

-5 904

483817

313 686

159777
159 777

473463

-10 354
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

o, —

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Beloppitkr =~~~ 000000000 Not

..- - i- .-

2023-12-31  2022-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16 T I

Nyttjanderdttstillgangar
Maskiner och inventarier

Andelari intressebolag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga l&ngfristiga fordringar

Derivatinstrument

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager

Omsédttningsfastigheter

Kundfardrmgar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
placeringar

Kortfristiga

Likvida medel

17

18

19
20,21

20,22

23
24
20,31
20,25
26
20,27
28

6 682

7322

164297

162 300

__________________________________________________

14 918 612

262
463 160

8369
1 495 308

11778

448 483
456 798

4 866
8243

81 498
155 209
109 499
306 402
15 559 861.

71

355 837

9 589
1411 166
22704
449712
400129
2649208

Summa emsattnmgstlllgangar ' T ” 2 884 157

SUMMATIIGANGAR 17802768 18209069

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 30

Aktiekapital 10000 100800
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0
Omrédkningsreserv 121 776 146 143
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ) 8766394 6484315

‘Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets agare 8898170 9640458

Innehav utan bestammandemﬂytande o 151543 98795
‘Summa eget kapital o ' 9049715 = 9739253

Langfristiga skulder
Rantebirande skulder 20 2997291 5551760
Obligationslan 20 - 497 250
Uppskjuten skatteskuld 15 1398 867 1598222
Derivatinstrument 20 57 259 3485
Langfristiga leasingskulder 17 300 860 294773
Ovriga langfristiga skulder 20  §5921 63108
‘Summa langfristiga skulder 4820198 8 008 598

Kartfristiga skulder

Rantebdrande skulder 20,31 3028 047 80341
Obligationsian 20 499 083 0
Leverantorsskulder 31 81574 103 711
Skatteskulder 3981 13 475
Derivatinstrument 20,31 110
Kortfristiga leasingskulder 17,31 2578 1852
Ovriga kortfristiga skulder 32 138 111 112 697
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20,33 175 482 149032

Summa kortfristiga skulder | 3932855 461218

T T L S FC MY T
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556227-5700

= I

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Driftséverskott

Projektverksamhet

Ovrig verksamhat

lustering for poster som inte ingar i kassaflddet

Administrationskostnader
Resultat fran intresseféretag
Resultat frén dvriga virdepapper

Erhdllen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Not

34

"Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av

2023-01-01

-2023-12-31  -2022-12-31

565 039

74 418
-736
4796
-109 359

0

94383

47339

-226 818
32424

335738

2022-01-01

495 419
103990
-1 524
112

-92 501
0
21720
24 939
-150 178
-24 874
377 1ﬂ3

rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Férandringar varulager/exploateringsfastigheter -111 545 125 189
Férandringar av rorelsefordringar -144 569 -87 845
Forandringar kortfristiga placeringar -18 285 -101 898
Forindringar av rorelseskulder o | 36 540 -51 272

Kassaflode fran den l5pande verksamheten ' o 97 879 261277

Investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter " -489 272 -427 353
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 0 7 338
Investeringar | materiella anldggningstillgangar -1 483 -1 734
Tillskott och forvarv- minoritet 48 652 0
Leasingbetalningar 0 -5944
Avyttringar/aterbetalning av finansiella anldggningstillgangar 2500 20000
Qvrig fordndring finansiella anldggningstillgdngar o 22761 -25 832

Kassaflode fran investeringsverksamheten: ' -416 842 -433 525

Finansieringsverksamheten 34

Upptagna lan 718 253 317 064
Amortering av [dn -322 022 -299 706
Utdelning -50 000 -750
Erhallet/lamnat koncernbidrag e 30689 -6 145

oo fri fmansmrmgsverksamheten _ _ —— e

Arets kassafldde 57 957 -161 785
Likvida medel vid &rets bérjan 28 400 129 558644
Arets kassafiéde o 57 957 -161 785
Kursdifferens i Ilkwda medel _ _ -1 288 _ 3270

'Likmda medel Jid Srors slut e R —— 456798 e 40012
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KONCERNENS NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderforetaget CA Fastigheter AB (publ) med
organisationsnummer 556227-5700 och dess dotterféretag.

Koncernens huvudsakliga verksamhet dr uppdelad péa tre affirsomraden; fastighetsférvaltning, fastighetsutveckling
och handel med fastigheter. Koncernen bedriver verksamhet i olika lander varav de huvudsakliga marknaderna &r
Sverige och Tyskland.

Moderforetaget dr ett aktiebolag registrerat i och med séte i Kalmar, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r
Skeppsbrogatan 49, Kalmar. Moderforetaget for CA Fastigheter koncernen &r ett helagt dotterbolag till Claesson &
Anderzén AB {(organisationsnummer 559395-3701 med séte i Kalmar). Claesson & Anderzén AB upprittar

Styrelsen och den verkstéllande direktéren har den 6 mars 2024 godkant denna arsredovisning och
koncernredovisning vilken kommer att ldggas fram for antagande vid drsstdmma 7 mars 2024.

Grunder for koncernredovisningen
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (I1ASB) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee

(1995:1554) och RFR 1 "Kempletterande redovisningsregler for koncerner" utfirdad av Radet fér finansiell

rapportering.

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder
varderas med utgangspunkt i anskaffningsvardet med undantag for forvaltningsfastigher ocn vissa finansiella
instrument som &r virderade till verkligt virde. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med férvirvsmetoden
och samtliga dotterforetag, i vilka bestdimmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erhalis.

Att uppratta rapporter i 6verensstdmmelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gérs av ledningen for
redovisningsdndamal. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning, som &r komplexa eller sddana

omraden dar antaganden och uppskattningar dr av vésentlig betydelse f6r koncernredovisningen, anges i Not 2
Vasentliga uppskattningar och bedémningar. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
bedomningar om gjorda beddmningar andras eller andra férutsatiningar féreligger.

Moderféretaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet
"Moderforetagets redovisningsprinciper”, Moderféretaget tillampar arsredovisningslagen (1995:1554) och RER 2
Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som forekommer féranleds av begransningar i méjligheterna att
tillimpa IFRS | moderféretaget till foljd av arsredovisningslagen samt géllande skatteregler.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter.
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Konsolidering
Dotterforetag
Dotterféretag redovisas enligt forvirvsmetoden.

CA Fastigheter konsoliderar bostadsréittsféreningar med hénsyn till att koncernen anses ha bestimmande inflytande
dver bostadsréttsforeningen eftersom CA Fastigheter i sin egenskap som bostadsutvecklare har mgjlighet att styra

relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda kontrollen till att paverka
avkastningen fran projekten. Ddrmed redovisas fastigheten innan tilltrddet sker som en omsattningstillgang, och
intdkten redovisas da bostadsrattskdparen tilltrader bostaden. Aven bostadsrattsforeningens évriga tillgdngar och
skulder samt intakter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan

hostadsrdttsféreningen och CA Fastigheter elimineras.

Intresseféretag/andra gemensamt styrda foretag
Aktieinnehav i intresseforetag, i vilkka koncernen har lagst 20 procent och hégst 50 procent av résterna eller pa annat

Valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Den funktionella valutan for moderfGretaget ar svenska kronor, vilken utgér rapporteringsvalutan fér moderforetaget
och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner | utlindsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omrdaknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetéra tillgdngar och skulder i utléndsk valuta rdknas om till den funktionelia valutan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvérde i en
utlandsk valuta, rdknas inte om. Valutakursditferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i Ovrigt totalresultat.
Kursvinster och kursférluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster
och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Omrékning ov utldndska dotterforetag

utlandsverksamhet-och omréaknas i enlighet. Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till svenska
kronor till en genomsnittskurs som utgdr en approximation av de valutakurser som férelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas i
avrigt totalresultat och ackumuleras i omrédkningsreserven i eget kapital.

Forvarv

Vid ett forvarv gbrs en beddmning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsférvarv. Ett f6rvary klassificeras
som ett rérelsefdrvary om férvirvet innehaller resurser ”Input” och en betydande “substantive” process som
tillsammans uppenbart bidrar visentligt till formdagan att skapa avkastning "output”. Vid varje férvarv tillimpar CA
Fastigheter det sa kallade koncentrationstestet vilket innebdr att koncernen gor en forenklad beddmning huruvida
det verkliga virdet av bruttotillgdngarna som férvirvas kan hanféras till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av
liknande tillgangar. [ de fallet testet pavisar att i allt visentligt hela det verkliga virdet av de bruttotillgangar som
forvarvats hanfor sig till en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tiligangar, bedémer CA Fastigheter att
férvarvet skall kiassificeras som ett tillgangsforvarv.
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fastigheter i form av forvaltningsfastigheter (som férvirvas i syfte att generera hyresinkomster eller vérdestegring)

eller lagerfastigheter (som dr avsedda for forséljning inom den l6pande verksamheten). Vid tillgangsforvéry fordelas

forvarvspriset inklusive forvirvskostnader pa de enskilda férvirvade tillgdngarna och skulderna baserat pa deras

verkliga varden vid férvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporara skillnaderna. Full

uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader som uppkommer efter férvirvet. Férvirvade
forvaltningsfastigheter redovisas vid ndstkommande bokslutsdag till verkligt vérde, vilket kan avvika frén
anskaffningsvérdet.

Intiikter

Hyresinttikter

Koncernens hyresintdkter avser intakier fran férvaltningsfastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
behéller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som ér férknippade med dgandet av
forvaltningsfastigheterna. Hyresintdkter inklusive tillagg aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa
att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intikter. Redovisade hyresintiakter har i
forekommande fall reducerats med virdet av l@mnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra
under en viss period, periodiseras denna linjért dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersdttningar fran
hyresgéster i samband med fértida avflytining redovisas som intakt i samband med att avtalsférhallandet med
hyresgdsten upphdr och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avilytining.

Intdkter fran avtal med kunder

‘Koricernen redovisar en intdkt nar koncernen uppfyller ett prestationsatagande, vilket dr da en utlovad vara eller

tjidnst levereras till kunden och kunden dvertar kontrollen avvaran eller tjinsten. Kontroll av ett prestationsatagande
kan Overféras dver tid eller vid en tidpunkt. Intdkten utgtrs av det belopp som bolaget férvéntar sig erhaila som
ersattning for dverférda varor eller tjdnster.

Koncernens visentliga intikter fran avtal med kunder hirror fran forsiljning av bostadsratter tifl bostadsképare, samt
fran evenemang- och konferensverksamhet.

Forsdlining av bostadsrdtter

Koncernen sa [fé? bostadsratter. CA Fastigheter anser att bostadskdparen dr kunden i avtalet och har identifierat ett

nar kunden har fatt kontroll éver bostadsratten. CA Fastigheter har gjort bedémningen att kontrollen dver

hostadsritten évergar till kunden vid en tidpunkt, nar bostadsréttsképaren far tilltrdde till bostaden, vilket vanligtvis

sker under en kortare tidsperiod for samtliga bostadsratter, nar bostadsfastigheten ar fardigstalid.

Kunden betalar vanligtvis ett férskott vid ingang av avtal och med slutbetalning i anslutning till tilltradet.

Evenemang- och konferensverksamhet . .
Koncernen bedriver evenemenags- och konferensverksamhet. Kunden har ofta mdéjliget att avbryta en bokning utan
avgift fram till 60 dagar innan. Da kunden inte ldngre kan avboka evenemanget uppstar avtalet i enlighet med IFRS

15. Avtalen innhaller ett prestationsatagande; evenemang- och/eller konferenstjdnster. Transaktionspriset ar till viss

del rorligt da det baseras pa antalet deltagare, vilket i viss utstrickning kan variera och intdkten redovisas Over tid.

Pensionsplaner
CA Fastigheters pensionsataganden omfattas av avgiftsbestdmda pensionsplaner, férmansbestamda pensionsplaner

som omfattar flera arbetsgivare och som tryggas genom Alecta och direktpension i form av kapitalférsakring pantsatt
till forman for férmanstagaren.

En a*fgiftsib'estfém-d pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat
juridisk enhet.
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Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter

.Finansiella kostnader

Finansiella kestnader utgdrs framst av rantekostnader pa skulder och av réntekostnader pa leasingskulder.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

Inkomstskatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da den
underliggande transaktionen redovisats i 6vrigt totalresultat eller [ eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas.i évrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hanférlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skattemadssiga vérdet pa tillgangar och skulder och dess redovisade virden. Uppskjuten skatt beriknas
med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och som
férvantas galla i den jurisdiktion ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras. "

Uppskjutna skatteford ringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och u nderskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar
det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den
uppskjutna skatten ar hdnférlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

Forvaltningsfastigheter

hand pa avkastningsbaserade varderingar enligt kassaflédesmodellen vilket innebir att framtida kassafiéden som

fastigheten forvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde.

FOor mer information om vardering av CA Fastigheters forvaltningsfastigheter, se Not 16 Forvaltningsfastigheter.

Savdl orealiserade som realiserade virdeférandringar redovisas i resultatrakningen. Den orealiserade

alternativt anskaffningsvirdet om fastigheten férvarvats under perioden med héinsyn till periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det dr troligt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med utgiften
kommer att erhalias av koncernen och darmed dr vardehjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillférlitlighet.
Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatférs |6pande i den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast nér en dndring i anvindningsomradet

sker. En éndring i anvandningsomradet sker ndr fastigheten uppfyller eller upphér att uppfylla definitionen av
forvaltningsfastighet och det finns bevis for dndringen i anvindningsomradet.

Sida 14 av 54




Rérelsefastigheter

Rorelsefastigheter ar fastigheter som innehas fér produktion och tillhandahallande av varor eller tjanster, |lagring
eller administrativa andamal. Fér fastigheter med blandad anvdndning, d& en del av fastigheten innehas i --svft*e att
generera hyresintikter och/eller virdestegring och en annan del anvinds i rérelsen gér CA Fastigheter en bedémning

Annars klassificeras hela fastigheten som en rérelsefastighet. CA Fastigheters fastighetsbestand utgbrs primért av
forvaltningsfastigheter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkGpspriset samt utgifter direkt hanférbara
till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart over tillgangens berédknade nyttjandeperiod. De berdknade nyttjandeperioderna ar:
- Kontorsinventarier 5ar

Tillimpade avskrivningsmetoder, restvdrden och nyttjandeperioder omprévas vid varje ars slut.

Leasingavtal

Vid ingdendet av ett avtal faststéller koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets
substans. Ett avtal ar, eller innehaller, ett leasingavial om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestamma
éver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot erséttning.

Koncernen som leasegivare
Koncernen ar leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, for vilka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer for redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet intdkter - hyresintakter.

Koncernen som leasetagare - Leasingskulder |

Vid inledningsdatumet for ett leasingavtal redovisar koncernen en leasingskuld motsvarande nuvirdet av de
leasingbetalningar som ska erldggas under leasingperioden. Dessa leasingskulder redovisas separat fran vriga
skulder i balansrdkningen. Leasingperioden bestdms som den icke-uppsdgningshara perioden tillsammans med
perioder att férldnga eller sga upp avtalet om koncernen &r rimligt sikra pa att nyttja de optionerna.
Leasingbetalningarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag for eventuelia férmaner i samband med tecknandet

referensranta) och belopp som férvantas betalas enligt restvardesgarantier.

For berdkning av nuvérdet av leasingbetalningarna anvénder koncernen den implicita réantan | avtalet om den kan
faststéllas och i 6vriga fall anvands den marginella upplaningsrantan per inledningsdatumet fér leasingavtalet. Efter
inledningsdatumet av ett leasingavtalet okar leasingskulden for att aterspegla rintan pa leasingskulden och minskar
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Koncernen som leasetagare - Nyttjanderdttstillgdngar

Koncernen redovisar nyttjanderéttstillgangar i rapporten dver finansiell stdllning p3 inledningsdatumet fér
leasingavtalet. Nyttjanderattstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar, samt justerat for omvarderingar av leasingskulden undantaget valutaomrakning.
Anskaffningsvardet f0r nyttjanderattstiligangar inkluderar det initiala vardet som redovisas for den hanférliga
leasingskulden, initiala direkta utgifter, samt eventuella férskottsbetalningar som gors pa eller innan
inledningsdatumet for leasingavtalet efter avdrag av eventuella erhéllna incitament. Férutsatt att CA Fastigheter inte
ar rimligt sdkra pa att dganderatten till den underliggande tillgangen kommer att Gvertas vid utgangen av
leasingavtalet skrivs nyttjanderittstiligdngen av linjirt under det kortare av leasingperioden och nyttjandeperioden.

Koncernen som leasetagare - Tomtriitter

CA Fastigheter innehar tomtréattsavtal och arrendeavtal som uppfyller definitionen av ett leasingavtal. Da
leasetagaren inte kan sdga upp dessa leasingavtal redovisas de som eviga leasingavtal. Bade nyttjanderéattstillgangar
och leasingskulder hanférliga till tomtrétts- och arrendeavtal varderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom
skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet rantekostnader. Séledes &r
leasingskuldens véarde ofdrandrat till ndsta omférhandling av avgélden. Efter den initiala vdrderingen enligt IFRS 16
virderar koncernen nyttjanderittstillgdngar hénférliga till tomtritts- och arrendeavtal till verkligt virde om dessa
klassificeras som forvaltningsfastigheter i enlighet med IAS 40, Leasingskulden omvérderas om tomtrattsavgilden
féréndras och motsvarande justering gors av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasetagare - Tillimpning av praktiska undantag

CA Fastigheter tillampar de praktiska undantagen avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den
underliggande tillgdngen dr av lagt vdrde. Korttidsleasingavtal definieras som leasingavtal med en initial leasingperiod
om maximalt 12 manader efter beaktande av eventuella optioner att forldnga leasingavtalet. Leasingavtal dir den '
underliggande tillgangen &r av lagt virde utgdrs i koncernen t.ex. av kontorsinventarier. Leasingbetalningar for
korttidsleasingavtal och leasingavtal dér den underliggande tillgangen &r av lagt vérde kostnadsférs linjért éver
leasingperioden.

Finansiella instrument S
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan; andra langfristiga
vardepappersinnehav, reversfordringar, derivatinstrument, kundfordringar, évriga fordringar, upplupna intikter,

derivatinstrument, leverantorsskulder och upplupna kostnader. Redovisningen beror pa hur de finansiella

instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar . . .

Skuldinstrument: kiassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodel|
- Upplupet anskaffningsvarde,
- Verkligt varde via dvrigt totalresultat, eller
- Verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar klassifice rade till upplupet anskaffningsvarde inn ehas enligt affarsmodelien att inkassera
avtalsenliga kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgdngar som &r klassificerade till upplupet anskaffningsvérde véarderas initialt till verkligt virde med
tillagg av transaktionskostnader. Efter férsta redovisningstillfallet virderas tiligangarna enligt effektivrantemetoden.

skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsviirde framgér av Not 20 Finansiella instrument.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt vérde via resultatet med undantaget om de inte halls fér handel, da
ett oaterkalleligt val kan gbéras att klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan efterféljande

om kl.a'SSi:fiGeri'_ng_'_"ti:|'| resultatet. Koncernen innehar I‘é-nigfﬁ_sﬁga--vér_d.e_p-a;ppe:rs-ifn nehav och kortfristiga placeringar som
redovisas till verkligt virde via resultatet.
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Derivat: klassificeras till verkligt vérde via resultatet. Derivatinstrument kan véxia mellan att klassificeras som tillgang
och som skuld.

Finansiella skulder
Finansiella skulder, med undantag for derivatinstrument med negativt varde, klassificeras till upplupet

, ﬁfx anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt virde
“j‘ inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet virderas de till upplupet anskaffningsvérde
fi?if enligt effektivrintemetoden. Koncernen tar upp villkorade tilldggskopeskillingar vid tillgdngsforvary i balansrikningen

nér dessa ataganden uppfyller skulddefinitionen i IFRS. Koncernens tilldggskopeskillingar klassificeras och redovisas
som en finansiell skuld varderad till upplupet anskaffningsvéarde.

:-.-i'.‘ E-.J_-:J_?i _‘.i!ﬁ 1..i'
LAFLTRO L

Verkligt varde faststélls enfigt beskrivning i Not 20 Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgéngar
Den férenklade modellen tillampas for kundfordringar, inklusive leasingfodringar. En foérlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tiligadngens férvantade aterstdende 16ptid.

[ 3] & B

For ovriga poster som omfattas av férvantade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier,
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt fér en
forsta redovisningstillfdllet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en férlustreserv for
tillgangens aterstaende 10ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt for
forvantade kreditforluster for den aterstaende loptiden (stadie 3). Fér kreditforsdmrade tillgangar och fordringar
baseras berdkningen av rinteintdkterna pé tillgangens redovisade virde, netto av férlustreservering, till skillnad mot
pa bruttobeloppet som i féregaende stadier. Koncernens tillgdngar har bedémts vara i stadie 1, det vill séga, det har
inte skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk. - o

Viarderingen av forvidntade kreditférluster baseras pa olika metoder, se koncernens Not 30 Finansiella risker. Fér

framatblickande information. Vérderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sikerheter och andra
kreditférstarkningar i form av garantier.

Varulager

Varulager i CA Fastigheter utgors framst av omsatiningsfastigheter. En omsédttningsfastighet r en fastighet som
innehas i forddling med avsikt att avyttras. Varulagret vdrderas till det |agsta av anskaffningsvérdet och
nettoftrsdljningsvardet.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Nyttjad checkrakningskredit redovisas som upplaning bland kortfristiga skulder. Likvida mede! klassificeras

som en finansiell tillgédng och omfattas av kraven pa forlustreservering for forvéntade kreditforiuster.

Eget kapital

Foretagets aktier bestar av stamaktier, vilka redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvortvirde
och éverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till
emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Laneutgifter

CA Fastigheter aktiverar laneutgifter som &r direkt hanférliga till inkép, uppférande eller produktion av en kvalificerad
tillgdng som en del av den tillgangens anskaffningsvérde. Detta avser laneutgifter, dvs rdnta och andra utgifter som
koncernen adrar sig i samband med att medel [anas, for uppférande av forvaltningsfastigheter samt fér produktion av
bostadsrittsfastigheter for en bostadsrittsférening under den tid som koncernen bedtms ha bestimmande
infiytande 6ver bostadsrattsforeningen. Ovriga laneutgifter kostnadsfors.
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Statliga bidrag.

Statliga bidrag redovisas nar det toreligger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen
kommer att uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag hanférliga till resultat redovisas som en 6vrig
rorelseintakt och periodiseras systematiskt i arets resultat pa samma satt och 6ver samma perioder som de

kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for. Erhalina elstéd har redovisats som hyresintékter.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden. Detta innebér att resultatet justeras med transaktioner
som inte medfért in- eller utbetalningar samt fér intékter och kostnader som hanférs till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.

£ 4257
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

KONCERNENS NOTER
Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Vid uppriittandet av de finansiella rapparterna maste féretagsledningen och styrelsen gora vissa hedumnmgar och antaganden som paverkar det redovisade
virdet av t;l]géngs ach skuld poster respektive intakts--och kustnadsmster sart Iimnad information | Gvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden sam Iednmgen ﬂch styrelsen bedﬂmer varar mllga under réd_ande.cmstandigheter Faktiski: utfaH kan sedan Skllja Sig fran dessa bedﬂmnmgar om

Jamforbara fast]gheter Bedomnlngar av kassaﬂadet far drafts- underhalls- ach admmistratlonskostnader r baserade pa faktlska kostnader men ncksa
erfarenheter avjamfo rbara fastigheter. Samtliga forvaltningsfastigheter har véirderats av externa vardermgsmstltut

Fér mier information om indata och beddmningar vid vardering av forvaltningsfastigheter, se Not 16 Férvaltningsfastigheter.
Konsolidering av bostadsrdttsforeningar

CA Fastigheter beddmer att koncernen innehar bestdmmande inflytande Gver de bostadsrattsforeningar till vilka bostadsréttskdparna utgdr kunder. Koncernen
har gjurt beddmningen att kﬂncemen kantrallerar bﬂstadsrattsfﬂrenmgem releuanta verksamheter under prudukt[onsfagen av bastadsfastlgheten samt kan

koricernen mte a_ge.r nagon aﬂdal i bﬁ.stad.s_rattsfﬂrenlngen.

For mer information om beddmningarvid kansolidering av bastadsrittsféreningar, se Not 1 Visentliga Redovisningsprinciper.

Not 3 Hyresintakter

Sa mth ga hyreskontrakt k!assmceras $6M aperatuanel!“ Ieasmgavtal Hymrna for kantra kten betalas manadsvis eller kvartalsvis Kﬂncernens hyresintakter tér

Kommaersiella hyreskﬂnfrakt ar tecknade pé viss tid, vilket Innebdr att forindring av marknadshyrorna inte ger direkt utslag 1 hyresintdkterna: Avtalade
hyrasnivaer galler formellt sett til! dess att respektive kontrakt farfaller till omférhandling. | de kom mersielia-kontrakten i ingar en sa kallad indexklausul vilket
innebir upprakning av-hyran motsvarande viss andel av inflation under féregdende ar.

2023-01-01  2022-01-01

Hyresintakter per fastnghetskateguri o S . =2023-12-31 - 2022-12—31;
T e e e oas - T IR o e
Bostader 402 158 375453
Garage och p-plats 14 097 10555
Ovrigt (erhallna bidrag mm} _ | | 13468 6228
Hyresintdkter enligt rapport Sver resultatet 858 168 770131

2023-01-01 2022-G1-01

Hyresintiikter per region e o -2023-12-31  ~2022-12-31
Sverige .
Kalmar 126 115 116 180
Vidxjo 124 342 121 068
Stockholm 191 655 161 701
Malméd 72 103 69 468
Jonkbp!ng 104 596 84 516
Bords 78 395 74507
Tyskland 136 725 122 735
Estland . 22 954 19 946
Spanien _ o | 1283 0

"-Hvresinthkterenligt rappﬁrt dver resultatet | S ~ 858168 770131

Kontraktférfallostrukturen avseende koncernens bestdnd av kommerslella fastigheter framgar av nedanstdende tabell, dér kontraktsvérde avser &rsvirde. Den

vanligaste |&ptiden pd ett nytecknat kontrakt &r 3-5 &r med en uppségningstid om 36 manader. F8r koncernens leasingavtal avseende bostadsfastigheter ar
uppségningstiden far hyresgdsten 3 manader.

Sida 19 av 54




Kontraktsvarde Ande! av
Kontraktforfallostruktur {ex tilldgeg) = Antal kontrakt {thr) virdet
Kommersiella fastigheter
2024 117 47 602 6%
2025 115 68434 8%
2026 28 41977 5%
2027 67 73827 9%
2078 17 15988 2%
2029+ o | 120 195053 24%
Summa kemmersiella fastigheter 524 442 936 54%

Bostader | 4 266 371750 45%
Garageochpplatser 0000 ] 2337 10399 1%
Totalt. | 7127 825 085 100%

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintakter aterfinns i nedan tabell:

Avtalade framtida hyresintakter (extillagg) | o | 2023-12-31  2022-12-31
Avtalade hyresintikterinom 1 ar | | 429 751 396797
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 2 &r 68 494 72217
Avtalade hyresintikter mellan 2 och 3 &¢ 41 977 73333
Avtalade hyresintdkter mellan 3-och 4 ar 73822 22 671
Avtalade hyresintdkter mellan 4 och 5 ar 15988 46897
Avtalade hyresintdkter senare 8n 5 &r o 195053 138 851

Summa - o 825 085 750 766

Not 4 Intikter fastighetsutveckling/projektverksamhet

2023-01-01  2022-01-01
Geografisk region e | . =2023.12-31 -2022-12-31
P DS — i e——— s )
Kalmar 278622 220 826
Stockholm 3953 0
Bords 2295 0
Jysklemd ... .. ... . . —_— e —i i —— 3028 18586
Summa intdkter-fran avtal med kunder 288 685 391 355

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2023-01-01 2022-01-01
Fastighetskostnader R e -2023-12-31  -2022-12-31
e S— : S : — A 27
Reparation och underh3ll " 75383 72542
Fastighetsskatt .. — — e 29328 29438
Summa et . B — T STAT13

Administrationskostnader | | | | | -
Personalkostnader 66482 62 462
Utfakturerae administration till koncernféretag -48 596 A8 878
Marknadsforing 4055 3011
Revisionsarvoden 2613 1743
Avskrivningar "- 47237 4243
Konsultarvoden | 10123 3000
Férvaltningsarvoden 16895 10985
Ovriga kostnader 15311 13 833

Kostnader administration frin koncernféretag | | - 38 238 36102
Summa S | 109 359 92 501
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Not 6 Arvode till revisor

2023-01-01  2022-01-01

Konsfordelning, styrelse och ledande befattningsha _ anstdllda _procent% procent % anstillda

Ernst &Young AB . e o o =2023-12-31  -2022-12-31
e e R T T B R . e 14
Annan revisionsverksamhet 286 112
Ovriga tjénster- - __ _ L . _ | 0 D
P - S R —

Baker Tilly / Capella Audit OU /KB Mihailova
Revisionsuppdraget "
Skatteradgivning
Summa

35
140
176

Young.
Not 7 Anstillda och personatkostnader

2023-01-01 - 2023-12-31 ] 2022-01-01 - 2022-12-31
"~ Medelantal Varavkvinnor,  Varavmin,| Medelantal Varavkvinnor, Varavman,
Medelantalet anstéllda anstallda procent%.  procent %| _anstdllda =~ procent%  procent%
Mderoreihet _ 1 T 100% = : e Tt
Dotterfdretag I:
Sverige 104 40% 60% 97 38% 62%
Tyskland 0 0% 0% 0 0% 0%
Estland 0 0% 0%] 0 0% 0%
3
3

Ryssland 3 67% 33% 67% 33%
67% 3%

Spamen 3 mw  eme 3 em .-
Totalt i koncernen 111 | 101 —

2023-01-01 - 2023-12-31 i 2022-01-01 - 2022-12-31
Medelantal Varavkvinnor, Varavmin, Medelantal Varav kvinnor,  Varavmiin,
Konsfords . __brocent%)  anstillda __Drocent%  procent %
Styrelseledambter 5 60% 40% 6 50% 50%
Verkstillande direktdr och dvriga

ledande befattningshavare ' 0% 100% R 100%.

2023-01-01  2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31

Personalkostnader
Moderforetaget
Styrelseledamot Julla Mejegard
Styrelsearvode 150 150
Sociala avgifter 47 47

Loner och andra ersittningar 2582 2519
Sociala avgifter ; 890 970
Pensionskostnader o | | | 604 609

JiaFlie <nlk i

Summa 4373 4295

Ovriga anstillda

Léner och andra ersattningar 0
Sociala avgifter - 0
Pensionskostnader _ 0
Summa

-] [
‘:Emma

Dotterforetag

Ovriga unstéilda

Liner och andra erséttningar 58917 53 599
Soclala avgifter 20394 18592

Pensionskostnader | - | o - ) 7451 7 685

Summa 86761 79876

T L T . _ - —— —— ST

Erséttningsprinciper till ledande befattningshavare

Fér 2023 bestod ersattningen till VD av fast [6n, Gvriga formaner och pension. Uppsagningstiden fdr VD &r 12 ménader fran bolagets sida samt 6 manader vid
uppsdgning av VD, |

Pensioner __
VD har en premiebaserad pensionsitsning. Ovriga anstélida har pensions!dsningar som foljer ITP1 eller |TP2 | Alecta och som &r beroende av 16n och dlder. [TP1

Koncernans andel av inbetalda avgifter till ITP2-planen'i Alecta understiger 0,02%. Koncernens férvintade avgifter far ITP2-forsakringar tecknade i Alecta
uppgar till ca 1 500 tkr for ndstkommande riakenskapsar.

Sida 21 av 54




“Forsaljningsprls

Overskott respektive underskott | Alecta framgdr av den kollektiva konsolideringsnivan, beriiknad enligt Alectas férsakringstekninska antaganden vilka skifjer sig
franvardering av form dnshestdmda planer enligt IAS 19. Alectas kollektiva konsolideringsniva uppgar for narvarande till 172 procent. Enligt Alectas nuvarande
kollektiva konsolideringspolicy for férmansbestdmda férsakringar kan nivan normalt variera mellan 125 och 175 procent. Vid dverskott, kan atgiarder omfaita

pemiereduktion och dterbéring, vid underskott kan atgarder omfatta hogre pris for nyteckning och utdkning av befintliga formaner.

Not 8 Finansiella intékter

2023-01-01

Rénteintdkter fran kundfordringar

Rénteintadkter fran koncernbolag

_Rénteintikter dvripa finansiella tillzangar

Summa réinteintikter enliat effektivriintemetod

Ovriga finansielia intdkter:

Resultat fran kortfristiga placeringar o
Valutakursdifferenser - intdkter, finansiella poster

“'Tiﬂgﬁ'ngar-izﬁrdemde--ﬁl!-prft}pzet’a.nﬁkaﬁnfngsvﬁrﬁf

-2023-12-31 - 2022-12-31

0
41 640

_27a

47 339

9483
0

Summa

‘Summa finansiella intéikter

Not 9 Finansiella kostnader

Skulder virderade tilf upplupet anskaffningsvérde:
Rantekostnader skulder till kreditinstitut
Rintekostnader dvriga finansiella skulder

Summoa réintekostnader enligt effektivrintemetod
Ovriga finansiella kostnader:

Resultat fran kortfristiga placeringar
Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster
Rintekostnader leasingskulder

Summa

‘Summa finansiella kostnader

Rintesatsen som anvants for de lanekostnader som aktiverats uppgar till mellan 4,53 - 5,11%.

‘Not 10 Resultat fastighetsforséljningar

9483

2022-01-01

0
22 667
2272
24 939

21720
11 107

- 32827

56822

_-2023-12-31

217 866

5089

222954

1288

3864

57 766

2022-01-01

«2022-12-31

146 239
4024

150262

0
0
3528

Redovisat virde o
Resultat fastighetsférsdljningar

Not 11 Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet

g/projektverksamhet

228106

-2023-12-31

Malmé

Kalmar

Bords

Stockholm

Tyskland

Ej genomférda proiekt
summa

Ovriga rbrelseintikter

Intdkter evenemang- och konferensverksamhet
Summa
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3528

153790

2022-01-01

0
0
0

2023-01-01

872

202 417
2295

3 979
2834

1 867

214 266

2023-01-01

~2023-12-31

S

23828

N R SLa— 7 333
-5 625

1708

2022-01-01
« 2022-12-31
- 124912
160 879

0

-15 094
16548
120

287 365

2022-01-01

18 963
18963




Not 13 Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01 2022-01-01
Ovriga rérelsekostnader | | _-2023-12-31  -2022-12-31
Kostnader evenemang-~ ach kﬂ nferensverksamhet 24111 20050

Ovriga finanstella kostnader e 453 437

sl ke b
Tl R T Fiarick

Suimma 245865 20487

Not 14 Virdeférandringar finansiella instrument viirderade till verkligt vérde

2023-01-01  2022-01-01
-2023:12-31  -2022-12-31

Tillgangar och skulder vérderade till verkligt virde via resultatet:
Nettovinster/-forluster finansiella placeringar .28 755 -68 319
Vardefdtindring paderivat __-190182 352 855

Summa redovisat i resultatet S ’ -218 937 294 536

Not 15 Skatt

Resultatréakning ' 2023-01-01  2022-01-01
Aktuell skatt: ] - e __~2023-12-31  -2022-12-31

Aktuell skatt s Brets resutat i e Hoer S o
Justeringar avseende tidigare ar o | | Q0 0

22930 -20040

Uppskjuten skatt

Uppskjutéﬁ'skaﬁavSééndetempﬂrarasktilnader - T 225238 -166'3_9_
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag +16 766 -14 025

Redovisad skatt | resultatrikningen ' 185542 50 704

2023-01-01 2022-01-0M1
Avstimningaveffektivskattesats - -2023-12-31  -2022-12-31
Resultat fére skatt -880 055 364390
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6% 181291 -75 064
Skatteeffekt av:
Omvérdering underskotisavdrag 17 354 25 554
Doster redovisade direkt mot ovrigt tetalresultat 0 0
Utdelning fran dotterbolag 0 0
Resultat fran intressebolag 726 764
Fastlghetsforsal jningar : 0 105
Bolagsforsaliningar 14124 14303
Ej avdragsgilla rintekostnader 99 816 13367
Ej avdragsgilla kostnader e - - -B137 -2:999.
Redovisad skatt | | 185 542 -50 704
Effektiv skattesats 21% 14%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstiende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Finansiella Derjvat- Underskotis-
Uppskjuten skattefordran | _ _ _ _tillgangar instrument avdrag Summa:
Ingdende redovisat virde 2023- 01-61 1100 0 20929 22029
Redovisat:
| resuitatet 437
| évrigt totalresultat. | __ 0O
Utgdende redovisat virde 2023~12—31 - . 1 537

-16 766 -16 329
. 4
4163 5700

ojloo

Forvaltnings-  Finansiella Derivat-  Obeskattade
Jppskjuten skatteskuld | ~ fastigheter tlllgéngar Instrument reserver  Summa
Ingaende redovisat virde 2023-01-01 1550 182 62378 7 691 1620 251
Redovisat:
| resultatet -174 961 0 -39°198 -1 525 215 (84
| yrigt totalresultat o N D 0 I o 0o 0
Utgaende redovisat virde 2023-12-31  137?522¢ G 23180 6166 1404567

'ﬁedomsad u_gk'uten skatt |mnmen TER EET — EE— .. — . . 1398 35?
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_Epskjuten skattefordran

Underskotts-
avdrag

titlgangar instruiment

Summa

Ingdende redovisat varde 2622—91-(31 T
Redovisat:
| resultatet 1100

0 12 370 34 954

12 370 14025

| Gvrigt totalresultat R 0 i)

Utgaende ratiovisst Varde 2022-12‘31_ B —— —— — e 5

_Uppskjuten skatteskuld _

,EELE Y WS FEE :
FUHRIIORT S

T

47324

-25 265

20 929

Forvaltnings-  Finansiella Derivat-
_fastigheter tillgangar instrument __reserver

22029

Summa.

Ingdende redovisat virde 2022-01-01 1559320 6467 0 8792
Redovisat:
| resultatet -9 138 -6 467 62378 =1 101

| Svrigt totalresultat 0 0 0

Utgaende redovisat viirde 2022-12-31 1550182 O "~ 62378 7 691

Redovisad uppskjuten skatt i balansrakningen 2022-12-31

1574 579

45672
e 0
1620 251

1598 222

skattemasmga underskﬂttsavdra g Uppgick ‘Uld mgéngen av 2023 taII 285 Mkr Vld bera kmngen av érets skattekﬁstnad har 234 Mkr i und arsko’ﬂ savdrag nyttjats

och kvarstdende underskott uppgar till 51 Mkr.

Not 16 Forvaltningsfastigheter

FO m-aﬁmnESfa'StlghEte-r redovisas till verkligt virde, dvs ett beddmt marknadsvérde. Bade externa och interna virderingar &r avkastningsbaserade enligt
kassaf'lﬁ-desmadellen vi'lk'et iﬁn‘ébér 'att"framtid‘a 'kasﬁaf'lﬁd en som -fa'Stigheten 'fﬁ'mﬁh't'as ge‘ nerera pmgnastiseraﬁs och di’skﬂ nt-erafs-t’ill et nuvﬁ rde. Samtiiga

En berdkning som anvdnder sig av diskonterade kassafloden baseras pa uppskattningar av en fastighets avkastningsformaga. Metoden innebér en analys av

férvintade framtida betalningsstrémmar som en forvaltning av fastigheten antas generera. | kassaflédeskalkylen gors en nuvardesberskning av de

betalningsstrdmmar som fastighetsinnehavet gar upphov till. Varje antangande om en fastighet beddms individuallt utifran den kunskap som finns tillginglis

betraffande fastigheten samt d e..eaft-eﬂrna-.vﬁrde.ramas marknadsinformation och erfarenhetsheddmningar.

2023-01-01

Fdrvaltningsfastigheter

....... S we gm e s = wmes s e g “2023"12-31
Ingdende redovisat viirde* T s . —
Forvary
Investeringar

163 783

Omklassificeringar
Orealiserade vdrdefdrandringar
Valutakursforandring

329 520
Forséliningar/utrangeringar =

-en -17 266
Foérdndring tomirdtisavial | R o 4995

Utgdende redovisat virde*

*Verkligt viirde avseende nyttjanderitt av tomtratt ingdr med 296 688 tkr per 2023-12-31 (291 693 tkr per 2022-12-31).

14338456

2022-01-01

202 -2022-12-31
14884 144

14 460 173
64 832
362 521
SBE
38107
-344 628
285 542
23222
14884144

Den orealiserade vardefsrandringen pa forvaltningsfastigheter som innehas per balansdagen uppgick den 31 deceimber 2023 till -1 026 720 tkr (-344 628 tkr

per 31 december 2022) ach redovisas i resultatrikningen pd raden "Virdefériandringar forvaltningsfastigheter”.

Fdrdelning av verkligt virde férvaltningsfastigheter _2023-12-31

2022-12-31

7791098
6 547 359
14 338 457

Bustadsfastigheter |

2023-12-31
11 344 491
2782 988
195 978

Tys Kland
Estland

_Ryssland T e ._ 15 000
14 338 457
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11478629
3209068
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o _ _ _ ] __ 2023-12-31  2022-12-31
Taxeringsvarde forvaltningsfastigheter, varav 5712182 5652 739
Bvgagnader 4070 867 4063 558
Mark 1641315 1589181

Skattemissigt restvirde 5378958 5208714

Farvaltningsfastigheter under konstruktion ~ o . 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende redovisat virde | 197151 35478
Investeringar | 213 533 217 249
Aktiverade rantekostnader 0 0
Omklassificering till fardigstalld Férvaltningsfastighet -317 190 -118576
Orealiserade virdefGrandringar 0 63 000
Ovrigt e e L o 0 0

Utgaende redovisat virde 197 151

Vérderingsmodell

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underh3llsutbetalningar
= Driftséverskott

- Avdrag for investeringar

= Fastighetens kassafldde

Hyresinbetalningar | N | | ..
Hyresinbetalningarna har berdknats utifran befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en bedémning gjorts av marknadsméssiga
vitlkor betréffande hyresniva och indexkiausuler. De lokathyreskontrakt som bedoms ha marknadsmassiga villkor har lagts till grund f&r vardebeddmningen

under hela kalkylperioden, d v's-de har antagits bll férlangda pa oférindrade villkor efter utgdngen av nuvarande kontraktsperiod. Fér dvriga kontrakt har en
hyresjustering till den idag bedtmda marknadsméssiga hyresnivan forutsatts komma att ske.

Drifts- och underhallsutbetalningar | ..
Bedmningen av utbetalningar for drift, administration och underhall har gjorts med utgangspunkt i CA Fastigheters statistik samt erfarenheter avseende

underhall bedéims komma att dka i takt med den antagna inflationen.

Investeringshehov

planerade projekt.

Virderingsantaganden, vigt genomsnitt/intervall . _2023-12-31  2022-12-31
Kalkylperiod, antal ar | 10 10
Arliginflation, % | 2.00% 4.00%
HYfESUWECkllﬁg, % per ar . | 1‘7._6’ 5% 1,8—7,0%
Kalkylrdnta, % 5,1-10,2% 3,3-9,3%
Direktavkastningskrav restvirde, %. | |
Bostdder, % 3,0-5,5% 2,1-5,0%
Kommersiellt, % 5,0-8,0% 4,6-6,9%
Langsiktig vakansgrad, % | -
Bostdder, % 0,0%-2,0% 0,3%-2,5%
Kommersiellt, % | 1,5-5,0% 2,4-5,0%
Drifts- och underhallskostnader ar 1, kr/kvm 313 295

Kalkylrdnta
Kalkylrantan utgér ett nominellt rintekrav pa totalt kapital fére skatt, Rintekravet &r baserat pa erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens
farrantningskrav for likartade fastigheter. Kalkylrantan anvinds for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvérde,

Restvirde

Restvdrdet utgdrs av fastighetens marknadsvérde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuell dterstaende kapitalskuld, Marknadsvérdet &r i princip baserat
pa fastighetens avkastningsformaga och vérdeutveckiing efter kalkylperiodens slut och har beddmts utifran det prognostiserade driftnettot for det forsta dret
efter kalkvlperiodens.utgang.

Kanslighetsanalys, verkligt virde (tkr) | } ) _2023-12-31  2022-12-31
Kalkylranta +/- 0,5 % - 822507 1190702
Direktavkastningskrav +/-0,5 % 1219690 1565 954
Marknadshyror lokaler, +/-5 % 580117 710321
Drift- och underhallskostnader, +/- 10 % 441 350 481.753
Langsiktig vakansgrad, +/-2 % 269 665 305 966
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Se Not 35 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser for information om anldggningstiligéngar som stilits som sakerhet,

Not 17 Leasingavtal

presenteras .k-ancemens-.- I.ngﬁe nde 0 ch._!étg-aend_e bala_nse.r avs ee.:.n.d.e;. r.wttj anderattsttIlgéngar-a@h,laasmgsku I.d-er samt ﬁ::. .ra,ndr..mgama u;nd;&r-.éret,

KancernEns nyttjén’d'erﬁtter avs.'e'ende' tamtrétter tng‘ﬁr ita he’llen 'nedan' 'per 2.023 12-31 med 295 688 tkr ﬂc'ﬁh redwisas i bala‘hs*"rﬁ kningen pé raden for

Nyttjanderattstillgngar o
} ___Te mtratter Lokaler Fordon Totalt |
‘Ingaende balans 1 januari2022 268472 2543 2989 274014 273 361
Tiltkommande avtal 1] 0 3 468 3 468 - 5624
Ayslatvningar 0 83 601 242
Avslutade avtal 0 -1720 0 -1 720 -3 166
Ormvérdering av avtal S ey 1 s T—— 23222
Rantekostnader T L j.' s T s iest 2 v et Gete Y 5 3528
Leasingavgifter | et T R e T T e ek T 5944
Utgaende balans 31 december 2022 o 281693 (]
Tillkommande avtal 0 4247 4247 A 3;79}

0
0

Avskrivningar 0 0 -2 431 -2431 AN
0

Leasingskulder

4 866 o 295 560 296 625

Avslutade avtal 0 0 0 R} 852
Omvdrdering avavtal . e s 2995 B N+ ] 4.995

Rintekostnader BSOS v ml o, At 3 864

Leasingavgifter R N AT 3 oty ot Fp g g __-4572
Utgaende balans 31 december 2023 256 688 £1] 6682 303 371 303 438

Nedan presenteras de belopp som redovisats i koncernens resultatrékning under aret hanforligt till koncernen som leasetagare:

2023-01-01 2022-01-01
L . . L ~2023-12-31  -2022-12-31
Auskiivningar pa nyttjanderattstillgdngar - " 2431 2424
Réntekostnader pa leasingskulder 3 864 3528
Kostnad avseende Korttidsleasingavtal ; 0 0
Kostnad for avial dar den underliggande tillgngen &r av lagt virde 550 383
Kostnader for variabla leasingavgifter » o | 0 | 0
Totala kostnader hinfdrliga till leasingve rksamheten R | N 6 845 6335

Koncernen redovisar ett kassautflode hanforligt till leasingavtal uppgaende till 4 572 tkr for rakenskapsaret 2023 {5944 tkr f6r 2022). For en Idptidsanalys av
koncernens leasingskulder, se' Not 31 Finansiella risker.

Not 18 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier | _2023-12-31  2022-12-31
‘inghende anskafiningsvarde ——— — _ S ——— 1786
Inkép under aret 1532 1734
Forséljningar och Utrangeringar -237 -116

Valutakursdifferenser | B | | _ | | 4 0
Utgaende anskaffningsvirde 20772 19481

Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 238 -9.065
Arets avskrivningar -2365 -2 256
Férséljningar och utrangeringar 152 83
Valutakursdifferenser ﬂ _ . | | . 1 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13449 = -11238

Utgaende redovisat viirde 7322 8 243
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Not 19 Andelar i intresseforetag och joint ventures

Nedan visas de intressefdretag som 8r visentliga for koncernen per 2023-12-31. Féretag angivia nedan har aktiekapital som: bestar av-aktier vikka ags direkt av

kancernen. Kapitalandelen &r densamima som réstandelen om ingat annat anges hedan.

Kapitalandel %

Registresings- och
Foretagsnamn verksamhetsland 2023-12-31 2022-12-31

Karaktér av foretagets
férbindelse

KB Ringvigen 59  Sverige . 50% 50%
Glasbtn 2 AB
Almarken HB

Glaskutlen HB Sverige 50% 50%

Sverige 50% 50%.
Sverige 50% 50%

Intresseftretag (1)
intresseforetag (2)
Intresseforetag (3)
Intresseféretag {4}

Virderingsmetod
Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden

Glasskrvan HB  Sverige 50% 50%
AJO Dom Shvetsil  Ryssland 49% 49%
PCH Investment AB Sverige 37% 37%
Kuldi HG]dlﬂg AB. SﬁEﬁ;ﬁE 37% 37%.
CCHGbr Tyskland 50% 50%
Narva Gate Estland 50% 50%

CL Las Mercedes  Spanien 50% 0%

Intresseféretag (S) Kapitalandelsmetoden
Intresseféretag {6) Kapitalandelsmetoden
Intresseféretag (7) Kapitalandelsmetoden
intresseféretag (8) Kapitalandelsmetoden
'lntresseforetag (9}-- Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden

In_tress.efﬂ_r_e_tag.(_1_1_)__

Faretagsnamn

(1ju

(2) Uthyming och fﬂwaitnmg av fastlgheter
{3} Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{4)

{4) Mark for exploatering Infér forvaltning

{5) Uthyrning och farvaltning av fastigheter

{6) Uthyrning och férvaltning av fastlghetﬁrr-

{7} Aga och f6rvalta aktier

(8) Aga-och forvalta aktier

(9) Fastighetsutveckling

(10) Uthyrning ach férvaltning av fastigheter
(11) Uthyrning och farvaltning av fastigheter

{thr)

2023-12-31

Rlﬁdavi_s;azt virde

KB Ringvigen 59
Almarken HB
Glaskullen HB

Glasskarvari HB
AJO Dom Shvetsli

PCH Investment AB
Kuldi Holding AB.
CCH Gbr

Narva Gate

Classic Living Las Mercedes

10580

5044

5893
63220
0

0

0

68573

17

Summa investeringar redovisade enligt kapitaimetoden

Finansiell information i sammandrag for intressefiretag |
Nedanstaende tabell visar finansiell information i sammandrag for de intresseféretag som koncernen har beddmt som vdsentliga. Informationen visar de
belopp som har redovisats i de finansiella rapparterna for respektive intresseféretag. De har justerats for att dterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid

164 297

Redaovisat varde
10988
4224
3755
5 201
16 037
59085
0

0

0

-7 792
0

91 498

tillimpning av kapitalandelsmetoden, inklusive justeringar till verkligt vérde vid tiden for forvirvet samt justeringar for skillnader | redovisningsprinciper.

Narva Gate - A/O Dgm Shvetsii
Balansrikning | sammandrag 2{323-12-31_ 2022-12-31 2923—12-31. 2022—12~31

Anldggningstiilgangar 157 251 166 157 8271 10790
Omsattningstillgdngar . 4343 2 802 37 222 30903
Kortfristiga skulder 9578 174 091 2729 4474
Langfristiga skulder i e . 0 0 0
Nettotillgangar - | 152 016 -5 132 42765 37219

2022-01-01
-2022-12-31
| 12 989 - |
7740 8439 7732

2023-01-01.
_~2023-12-31
- 13887

-10 290

2023-01-01
_+2023-12-31

2022-01-01
~2022-12-31

Tatalresultat |sammandrag -
Intakt

Resu!tat

S_umma t_otalres_,ulta_t | -10 290 <7740 8 439 - 37';7.3'2

Sida 27 av 54




Avstimning mot vedovisade virden

Ingdende nettotiligangar
Resultat t6r perioden
Valutaférandringar
Omvandling fordtan

' Utglende nettotillgangar

Koncernens andel i %
Koncernens andel | tkr

Gaadwill

Redovisat virde

i b e e TN O Rl

2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

5132

=10 290
6823
160615
0

4577

-7 740
1969
0
0

2023-01-01
- 2023-12-31

37213
8439
-2 893
0

152 016

50%
74 488
1)

5132

N T

0

2022-01-01

42 765

74488

2022-12-31

49%
18237
11597

32552 29834

Utsver innehaven i Intressefdretagen som beskrivits ovan, har koncernen &ven innehav i ett antal intresseféretag som enskilt & ovdsentliga, vilka har-

redovisats enligt kapitalandelsmetoden.

U — — 231 2022-12-31
Sammanlagt redovisat vrde for-enskilt ovdsentliga intressefératag 4 532 3494
Sammanlagt belopp for koncernens andel av:

Resultat fran kvarvarande 4532 3494
Resultat fran avvecklad verksamhet 0 0
__Qvrigt. — | . | . . 0 0

4532 3404

Not 20 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillghngar och skulder per 2023-12-31

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder  tillgdngar/skulder

Finansiella tillgAngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehayv
Ovriga langfristiga fordringar

Derivatinstrument

Kundfardringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar

Likvida medel
Summa

Finansiella skul

der

viirderade till
verkligt virde via

162 300
0
169 884
0

0

0
448 483

§

Rantebdrande skulder
Derlvatinstrument

Ovriga langfrist
Leverantoérssku

ga-skulder
der

Ovriga kortfrist
Ut

ga skulder

slupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa.

Gvriga langfristiga fordringar

Derivatinstrument

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Kortfristiga placeringar

Andra langTristiga virdepappersinnehav
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780 667

__resultatet

varderadae till
upplupet

_anskaffningsvdrde

0
89671

0

8369

1-485-279
0

0

456 798,
2020 117

Finansielia

tillgangar/skulder
virderade till

verkligt varde via

resultatet anskaffningsvirde

155209
0
:3@51402

(1]
0
449 712

0

6524421
0

65921
81574

92036

} 0

6 763 951

Finansiella

 virderade il
upplupet

0

109 499

a

9589
1399484
0
400129

169 884
81369

1 485279
;

448 483
456798

redovisat virde

2800784

6524421
57 259
65921
81574
92036

0

6821210

Summa:

109 499
306 402
9589
449712
400 129

911323

1918701

2830024
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R-a-ntebarande skulder

Derivatinstrument

Ovriga 1angfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder-

'Upplupna kostnader och férutbetalda intakier

b e W

[ -

i -
L
W

23

B SEi

=3 ¥

N R S

3 595
"
0
0
0

6129 351

0

8]

6129351

3595
63108
103 711
101738
-

6401503

vaa 2 Andra ﬁbsewerbara inda’ca fﬂr tlﬂgangen eller skulder an nnterade priser mkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt

(dvs. nédrledda fran prisnoteringar}

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara-marknadsdata (dvs. icke ohsarverbara

indataj

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde per 2023-12-31 _Nival

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 80 846
Derivatinstrument 0
Kortfristiga placeringar o . 448483

0

169 884

Q

Niva 3

71454

— e — - . 518379

Finansiella skulder virderade till verkligt vévde per 2023-12-31

Derivatinstrument

163 884

71454

Totalt

162 300

169 884

448483

780 667

57259

o e | | 0
Summa 0

Finansiella tillgangar virderade tiil verklig

 véirde per 2022-12-31 . Niva1
g e e e B

57 259

Niva 2

__Niva 3

57259
57259

Tn talt

0

306 402
(3]

91557

155 209

306 402

Derivatinstrument 0
Kortfristiga placeringar | - | 448712 G 448712
Summa 513 364 306 402 91557 911323

Finansiella skulder vdrderade till verkligt varde per 2022-12-31 e R
Derivatinstrument e _ 1 3535
Summa - | 0

3595
3595

or
U |
g
Wl
=

Rdntebdrande fordringar och skulder . L
I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rdntebirande skulder genom en diskontering av framtida Kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade

till aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet for skulder till kreditinstitut uppgick per den 2023-12-31 till 7 167 203 tkr, per dén 2022-12-31 ill 6.493 432 tkr.

Av de rintebirande skulderna utgdrs 500 000 tke (500 000) av ett obligationsian med forfall i juli &r 2024. Lanets upplaggningsavgift uppgick till 1,1 % av
nominella lanebeloppet och betalades i samband med utbetalning av obligationslanet, Ranta betalas kvartalsvis med en rintesats upppleride till 1,45 procent
#/- STIBOR 3 ménader. Dée covenanter CA Fastigheter forbinder sig att uppfylla (hanforliga till obligations|anat) 4r én belaningsgrad Uppgaende il hégst 65

procent och en rantetdckningsgrad uppgdende till minst 1,5 ger.

K orrfﬁsﬁgﬁfa rs:‘r{ngar ach' 'sk'u!dér'

2023-12-31

Noterade andelar:
Forskning
Fastighetsfond
Programvaruleverantor
Owvri gt

Onoterade andelar:

Farsknlng
Dvrigt
-Andelar BRF

Radovisat viirde:
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618
50 200
39188

896

44210
2 605
24583

162 e

1388
17 646
43452

1165

64 210
2778
24 569

155 209
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Not 22 Ovriga langfristiga fordringar

| o n _. e .. .. -~ 2023-12-31 2022-12-31
Fordringar 1 pa kancernens lntressebolag 49278 23 767
Fordringar pa kancernbolag 0 4000
Reversfordringar 15125 21733
Quriga fordringar e __ L 1768 0
e devisat viric _ — - : e Y]

Not 23 Varulager

e — e R | _2023-12-31  2022-12-31
Varor | konferens- och evenemangsverksamhet _. | _ 262 71

Redovisat vrde — e st —————, 252 ?1

Not 24 Omsittningsfastigheter

| L o 2023-01-01  2022-01-01
ndenderedoviatvarle __ = — _ _ e iy A T
Paglende projekt 369 538 188 519
Valutakursdifferens -395 1834
Omklassificering 0 -32 092

Fersaijmng -261 819 ~321477
Nedskriviing "

Utgdende redovisat virde | 463 160 355 837

Not 25 Ovriga fordringar

~ | | o L . 2023-12-31  2022-12-31
MR o EE—— i TRtam
Momsfordran 10 029 11682
Fordringar koncernbolag 1441431 1367 149
Fc: rdrmgar mtressebolag 5486 5968
| o 38362 26 364
"R.edwus_at vé..rd:e | - 1495308 1411 166

For utforligare beskrivaing av fardringarnas motpart, se Not 36 Transaktioner med nidrstaende.

Not 26 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter

_ e _ * _ 20231231 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 1352 1302
Férutbetalda rantekostnader 917 2750
Periadiserade leverantorsfakturor 1356 1141,
Upplupna ranteintakter 1063 2157
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna mtakter . _ e . 7091 15354
Redovisat virde | 11778 22704

Nf:{}t: 27 Kortfristiga placeringar

. - - . | | ) - __ 2023-12-31  2022-12-31
Kortfristiga placeringar i aktier 369 927 383 104
Riintebirande papper - | ) 78 556 66 608
Redovisat virde 448483 = 449712

Not 28 Likvida medel

. e e - 2023-12-31  2022-12-31
Kassaochbank =~ — - 456798 400129

Utéver ovanstiende likviditet finng en ej utnyttjad checkkredit om 200 Mkr {200 Mkr) i kancernen.

Sida 30 av 54




Not 29 Koncernféretag

'M'nd:'e;rfﬁ:ret-agiets; CA Fastigheter AB ('p:uhl'-]s;.fi_n-neh'av“i-dfi-r'ekta--.;ac-h{"i’findiir-e;k-t'a:-dﬁt-terfﬁret-ag_ som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstiende
tabell:

| | Kapitalandel/Rostrittsandel
e Fretag - . ) ___Organisationsnumi Site . 2023-12-31  20272-12-31
Lo CA, Fastigheter AB {publ) S ' - Moderfdretag Moderforetag
& Fastighets AB Sergeanten 556130-8932 Kalmiar 100% 100%
hy KB.CA i Upplands Vishy 969667-1040. Kalmar 100% 100%
g CAi Tyskland AB 556727-4880 Kalmar 100% 100%
b4 CA Real Estate AB 556657-6707 Kalmar
R, Lopema Fastighets AB 5569238032 Kalmar
gt CA Radjursvigen AB 556127-9661 Kalmar 100%. 100%
Systratorpsvégens Fastighets AB 556748-7151 Kalmar 100% 100%
HB Lea 5 916434-1761 Katmar . 999 g9
Altner & Co Fastighetsférvaltning HB: 916433-6001 Kalmar 99% 99%
KB Hastbacken 916561-0412 Kafmar 100% 100%
KB Kdngurun 916445-6213 Kalmar 100% 100%
Bokladan Fastighets AB 556740-6201 Kalmar 100% 100%
CA Smaland AB | 556837-4713 Kalmar 100% 100%
Varvsholmens Trygghets- och Vardboende AB. 556845-6270 Kalmar
Projektbostad i Kalmar AB: 556845-6130 Kalmar
CA Spantrutan AB 556845-6148 Kalmar
Mastfoten 2 Kalmar AB: 556942-4368. Kalmar
Mastfoten 3 Kalmar AB 556942-4343 Kalmar
Klara Fardiga Kalmar AB 556920-4018 Kalmar
CA Ugnen Fem AB 556451-0286 Kalmar
Léjtnantens Fastighets AB 556891-5788 Calmar
CA I'Skdne AB 556913-7713 - Kalmar
H8 Spillepengslyckan 969676-9158 Kalmar
Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB 556924-7611 Kalmar
Malrac Holding AB 559074-5955 Kalmar
Mairac Boprojekt 1 AB 558076-1614. Kalmar
Malrac Boprojekt 2 AB. 559076-1622 Kalrvar
Malrac Boprojekt 3 AB 559076-1630 Kalmar
Specialistklinikerna Stockholm AB 556351-2408 Stockhalm
Fastighets AB Stordngsbotten 556591-7308 Stockhalm
Gasklockorna 5 AB: 558093-9863 Kalmar
KB Féltherren 2 916831-5100 Kalmar 99% 999,
KB Faltherren 5 916832-0860 Kalmar 99% 99%
KB Faltherren 10 916564-5418 Kalmar 999, 99%
KB Féltherren 11 916832-9549 Kalmar 999 999
HB Nornan 916408-0526 Kalmar 99% 99%

Fastighets AB Fanjunkaren 556215-7387 Kalmar 100% 100%
KB Majo 3 916528-3442 Kalmar 99% 99y,
KB Majo 5 916528-3467 Kalmar - 99% - 99%

KB Majo 7 916529-4035 Kalmar 99% QG
HB Férvaltarna 916423-3174 Kalmar 100% 100%
HB Jagaren 2 | 916527-7303 Kalmar 99% 99%
Fastighets AB luvelen 556142-6122 Kalmar 100% 100%
CA Elektronen Fastighets AB 556780-3977 Kalmar

Handels AB i Ousby 556007-5557 Kalmar 100% 100%
Fastighetsholaget Satra'HB 916513-2110 Kalmar 99% 99%
CA Hotellfastighets AB 556028-0637 Kalmar 100% 100%
CA 1 VExjo AB. 556203-7852 Kalmar 100% 100%

Vemna Industri AB 556063-8677 Kalmar 100% 100%
€A 1 Huskvarna AB 556596-9556 Kalmar
CA Tremurare AB 556642-2357 Kalmar
CA Bostdder i Vixjo AB 556529-2272 Kalmar
Spetsamossen KB 969621-9386 Kalmar | 1% 1%
Viistregardsbostider AB 556025-5555 Kalmar |
€A Arabybostader AB 556035-8086 Kalmar
Strandfuruskogens Fastighets AB 556867-4476 Kalmar
Strandfuruskogen 1 Lomma AB: 556942-5795 Kalmar
Strandfuruskogen 2 Lomma AB 556942-5803 Kalmar
Strandfuruskogen 3 Lomma AB 556942-5811 Kalmar
Lomma Hamnallé Fastighets AB. 556960-7095 Kalmar
Lomma Hamnallé 1 AB 556962-0858 Kalmar
Lomma Hamnallé 2 AB 556962-0866 Kalmar
Lomima Hamnallé 3 AB 556962-0890 Kalmar
Okalner Kalmar AB 559056-5825 Kalmar
Okolner Projekthus 1 AB 559058-2309 Kalmar
Okolner Projekthus 2 AB 559058-2317 Kalmar
Okolner Projekthus 3 AB 559058-2325. Kalmar
Movette Fastigheter AB 559093-9822 Kalmar
Kappi Holding 559145-2445 Kalmar 100% 100%
Belivi Spittan 559145-2445 almar

Kalmarfyra Stock AB 559206-9321 Kalmar
Kalmarfem Stock AB 259206-9297 Kalmar
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Kalmarsju Stock: AB
Qdondet Kalmar AB
CA bolaget nr 4 AB
CA Smbrbollen 52 AB
Amarea Bostdder AB
CA bolaget nr 6 AB
HB Solbacken 13

CA Solbacken 22 AB
._Sijd Er"kuarteret Fastighets AB
-CA K;_ll_ng-a_n. 4 AB-

CA Klippanlkpng AB
CA Nardsk@gen 1 AB

CA Kayate_na_ nr 4.AB..
Mapon Fastigheter AB
TioKraft Fastigheter AB
Nioraps Fastigheter AB
Norrkoping Hofjarilen 1. AB
SjuFoto Fastigheter AB:
Kalroma Holding AB
Kalroma Bo 1 AB
KalromaBo 2 AB
Kairoma Bo 3.AB
Svenska Bra AB
CA Estland AB.
Letona Properties Ou
Fastighets AB Folungen
KB Félungen
KB Majo 8
KB Majo 9
KB Majo 10
Fojobo Fastighets AB
Clania Byggtjanst HB |
CA [ndustrifastigheter i Jénkdping AB
CA i Kariskrona AB
Wallbe Fastighets HB
CA i Osby AB
Flundrahéllen i Kalmar HB
KB Sillesund Fastigheter
Breamerhus & Co KB
CA 'P rop erty Hnld Ing AB
_CA.P mg_res_s_ Kalmar A
.CA Progress Kalmar Dacember | AB
KB Nettovagen 2-4
CA pa Norrmalm KB

CA Progress Kalmar Decemberii AB

CA Pragress 3D AB
Ulvarboett AB

Kurorten 3 i Varberg KB
Kurorten 7 i Varberg KB
Kurorten 10 Varberg KB

.F’astig hét“s bolagetﬁru nnshoteliet KB

’ ankmpings !ndustrlfastigheter 1 AB
Jkpg Ind Fast Adelkorallen 6 AB.
Jkpg Ind Fast Oronskyddet 6 AB
Jkpg Ind Fast Fridhem AB
Ortenhus i J6nkdping AB
CA Fastighetssewlce AB
CAiRyssland AB
CA 5t Petersburg LLC
CA Parnas 2 LLC
CAParnas 5LLC
TREB Praperties Holding AB
l.adoga Holding AB
CA&DR Holding AB:
Ernir Holding AB
Movetva Fastlgheter AB
Gasverket Holding AB
Gasverket Holding 2 AB
Gasverket Pro jektering AB
H8 Reningshuset 1. Stockholm AB

H20 Gasverket AB
Gasverket.Holding 3 AB
Gasklockorna 1 AB
H27 Angpannehusat 1 AB
" Hermoda 2 Fastigheter AB

410 Gasklockorna 3 Stockholm AB
H14 Verkstadshuset 1 Stockhcoim AB

559207-5302

559207-2820
559276-7155
559149-1054

559276-7379

559276-7387
916549-0591
559321-2664

559203-5557

559319-4539
559220-8747
559220-8685
559319-4854
559319-4847
5594(03-9/736

559215-8769

559403-9744

5594(3-9751

559414-6499

559414-6507
559321-6939
559327-7220
559327-7246
556711-2478
356727-4814.
11301360

556273-3856

916564-5244
916529-4043
916529-4050.

916528-4068

556299-9325
916423-3687
5563105120
556575-8005
916428-3625

556578-2926

969717-3194
969655-0756
916421-0537
956555-7922
'969700-5537
556730-4273
556742-9633
916529-7103
969673-1414
556742-9658

556710-6918

556528-3917
916822-5770
9168225812
916822-5846
916550-6172
916623-5391
556084-7153
556458-0743
556450-2929

556450-8272

556500-9288

5:5:6:59‘2--—:9-5.33
556071-7844

556518-4016
5067847118367
1089847039820
1089847037059
556524-4745
556528-3891

556749-6269

559056-9470
559093-9B14
556940-7470
556940-7470
556940-7488
559122-1139
559122-1261
559122-1204
559138-1677
559047-6163
559141- 4189-

1559093 9855

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
<a|mar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar

Estland

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Stackhalm

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Bords
Boras
Boras
Boras
Boras
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

St Petersburg
St Petersbiurg
St Petersburg

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
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Sickladr Fastigheter AB: 556023-7611 Kalmar

Mdtarhusetl Stockholm AB 559000-4247 Kalmar
Kalmarsalen Kanferens & Evenemang AB 556730-4265 Kalmar 100% 100%
Bygenadsf:a Claesson & Anderzén HB 932400-2618 Kalmar 100% 100%
Gerdéns Byggnads AB 556122-5896 Kalmar 100% 100%

Gerdéns Fastighets KB 916432-5897 Kalmar 99% 99%
KB Brynis 18:6 Gavie 916586-8440 Nacka 99% 99%
KB ArconaTrumman 8 916614-4445 Nacka 99% 99%
CA i Lomma Hamn KB 916751-4612 Kalmar 99% 99%
Phillpson Bil AB 556034-2171 Stockholm 009
Philipson Stockholm Bil AB. 556065-7321 Stockholm
Philipson Syd Bil AB. 556026-5646 Stockholm
m
m

Philipson Trollhéttan Bil AB 556064-7181 Stockholm

Evidentia Consult AB. 556106-4832 Stockhol 10 100"
KB Hemsta 9:6 Gavle - 916586-8382 Nacka 99% 99%
Fastighetsbolaget Strandhatellet KB - 916751-5304 Kalmar 99% 99%
CA Hotels K8 916751-9934 Kalmar 99% 99%
Smalandsbyggen AB 556247-6001 Kalmar 100% 100%
HB Jordslata 3.9 916431-1061 Kalmar 99% 99%
AB Mblistorp 2:3 AB 556701-8386: Kalmar 100% 100%
Mollstorp 2:3 KB 969721-4584 Kalmar
Kattrumpan Fastighets AB 556891-790% Kalmar 100% 100%
Oversten Fastighets AB 556891-7008 Kalmar 100% 100%
Grone Man Fastighets AB 556892-8161 Kalmar
Styltenvik Fastighets AB 556914-2820 Kalmar 100% 100%
Salting Fastighets AB 556915-0005 Kalmar - -
CA Fastighetsutveckling AB- 556145-3189 Kalmar 100%. 100%
Varvsholmens Fastighets AB 556208-0878 Kalmar
CA Entreprenad AB 556659-7364 Kalmar

KB Trummenss
KB Rockan 7
KBM&@E

Hantverkscentrum AB.

Fastighets AB Ankarjédrnet
Majovatsen AB
Ulvarboett Fastighets AB
HB Semele 5
B"o'rﬁs Cit‘y‘ Fas'tigheter AB

HB Tratrean
HB Vivan
HB Torparen

-Fastighets AB Sadeltaket

Majoplus AB SRR,

Ulvarboett Management AB

HB Marelden

H B---J_a_kE:n

HB Resexan

Fastighets AB Alen

HB Getbocken

CA Management AB
Fastighets AB Stordngsbotten
Speclalistklinikerna Stockhalm AB
Classic Living CLAB

Classic Living & Devalopment SL
Cube House 1 ekonomisk forening
Kuben 2 anma ekongmmk Faremng
BRF Regalskeppet i Kalmar
BRF Kvirkelhusen 1

BRF Kvirkelhusen 2

916529-7095
916528-7111
916529-4027
556078-0024
556529-4609
556571-8763
556529-2140
969624-3816.
556485-2225

556475-8109

969625-0340

969625-2874
969625-0308

916623-5151

9155 23-33 65

556529-1696

556606-6972
556529-2280

969625-8111

969625-9309
969624-9391

556341-4340

969663-5482
556556-3185

556591-7308

559130-8217

559091-1052

769639-6899
769639-7392

769640-5757
7696338-6881

7696397400

Kalmar

Boras

Kalmar

Boras
Boras

Kalmar
Kalmar

Boras
Boras

Boras

Kalmar
Kalmar

Boras

Stockholm
Stockholm
Kalmar
Malaga
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
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Not 30 Eget kapital

Aktiekapital
Det registrerade aktiekapitalet pa 10 000 tkr {2022: 10000 tkr) bestar av 100 000 aktier (2022: 100 000 aktier). CA Fastigheter AB har endast ett aktieslag dar
alla gktier har lika rostvirde. Aktiernas kvotvarde 3r 100 kr.

Innehavare av stamaktier 4r berattigade tili utdelning som faststélis efter hand och aktieinnehavet berittigar till rostritt vid foretagsstimman med en rést per
aktie. Alla aktier har samma ratt till CA Fastigheters kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier &r fullt betalda och inga aktier &rreserverade for dverlatelse.
Inga aktier innehas-av féretaget sjdlv eller dass dotterforetag.

2023-01-01  2022-01-01
e | ._ | | | -2023-12-31 -2022-12-31
Antal utestdende aktier vid arets bérjan 100 000 100000

Nyemisslon 0 0

Antal utestdende aktier vid arets slut 100000 100 000

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tiliskjutet kapital utgérs av kapital tillskjutet av CA Fastigheters dgare som till exempel dverkursfond.

Reserver
Koncernens reserv avser tillfullo en omrakningsresery, vilken innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrdkning av finansiella rapporter fran
utldndska vaerksamheter som har uppratiat sina finansiella rapporter{-en-annan funktionell valuta dn denwvaluta som koncernens finansiella rapporter

presenteras I. Kencernen presenterar sina finansiella rapporter i svenska kronor. Ackumulerad omrikningsdifferens redovisas i resultatet vid avyttring av den’
utlandska verksamheten.

Not 31 Finansiella risker

Kencernens resultat, finansiella stélining och kassafltde paverkas bade av férandringar i omvirlden och av koncernens eget agerande, Riskhanteringsarbetet
syftar till att tydliggdra och analysera de risker som féretaget moter samt, att sa langt det &r méjligt, forebygga och begrinsa eventuella negativa effekter.

Koneernen dr genom sin verksamhat exponerad fér olika typer av finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker{rdnterisk och annan prisrisk} samt likviditetsrisk
och refinansieringsrisk. Koncernens évergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat,

Det &r styrelsen som-har det Gvergripande ansvaret for koncernens riskarbete, inklusive finansiella risker, Riskarbetet omfattar att identifiera, bedéma och
befcff:i.msfku'h'na“'g-"e. mest negativ effe kt for kﬁncer'nen.. Kancernens 6vergripande malsattning for finansiella risker ﬁ-riatt':-gtillhandah?ézlla en kostnadseffektiv
finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat till féfjd av marknadsfluktuationer.

Kreditrisk

Kreditrisk &r riskan att koncernens motpart inte kan fullgtra sin skyldighet och dérigenom férorsaka koncernen en finansiell férlust. Koncernens
kreditriskexponering dr totalt liten. Hyror faktureras i forskott, vilket ger sma kundfordringar, och hyresgisterna bestar av ett medvetet urval vilket begriinsar
kreditrisken. Likvida medel placeras endast i stabila banker med hég kreditrating. Totalt sett uppgar majliga férvéntade kreditférluster till ovdsentliga belopp
for kancernen. |

Nedan visas de finansiella tillgdngar koncernen har reserverat férviintade kreditforluster for, Utdver nedanstaende tillgangar bevakar koncernen
reserveringsbehov dven for andra finansiella instrument. | de fall beloppen Inte bedéms vara ovésentliga sker en reéservering for forviintade kreditforluster dven
for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk i kundfordringar, Inkiusive leasingfordringar (forenklad metod for kreditriskreserv)

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, inklusive leasingfordringar, och CA Fastigheters malsattning &r att ha en kontinuerlig uppfoljning av
denna kreditrisk. Konicernen har faststallda riktiinjer for att sdkra att férséljning av produkter och tjdnster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund och att
kreditrisken vid behov och-om méjligt minskas genom férskottsbetalning. Betalningsvillkoren uppgar normal till mellan 10-30 dagar bercende pa motpart. De
historiska kreditforiusterna uppgr till ett ringa belopp | férhallande till koncernens omsattning: 0,3 %.

Koncernens tillimpar den férenkiade metoden fér redovisning av férvintade kreditforluster for kundfordringar. Detta innebdr att férvintade kreditforluster
reserveras for tersthende 8ptid, vilken forvintas understiga ett ar for samtliga fordringar. Koncernen tillimpar "historisk férlustandel” fér samtliga
kundfordringar. Metoden tiflampas | kombination med aninan kind information och framatblickande faktorer inklusive information om enskilda kunder och
ledningens beddmning av paverkan fran branschens konjunktur. Koncernen har, p& grund av historiskt  kreditfSrluster, valt att vrdera forvintade .
kreditfériuster for kundfordringar kollektivt.

Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran &r 90.dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse
foreligger. | dessa fall sker en individuell bedémning for att uppskatta den férvantade kreditférlusten utdver foriustandelen. Koncernen'skriver bort en fordran
nir det inte lingre finns ndgon férvéntan pa att erhalla betaining och da aktiva dtgirder fér att erhdlla betalning har avslutats.

Sida 34 av 54.




-y e TR
-] o = E
il r‘.

- F

Ay _J&_.ﬂ;_ B B O e W

I . R

..y T .,
s Bdae &

Ak

a8
T,

i:: 3

_2023-12-31  2022-12-31

T e T e R ——. — T S
Fnrfalina kundfardringar 1—3'0 dagar 4286 1942
724 238

2917 4240

Bs e oo _ - 5038 4978

Sum_ma_ | - 8 369 9589

-fa ktar.er. Vard_et ;_}a bortskrivna fordring:_ar som fgrtfaran_de_ar_ u_n_cler_ étg_ar_der far atemmnmg Uppgér till ca 5 Mkr

2023-01-01. 2022-01-01

Forviintade kundfdrluster for kundfordringar {enligt forenklad metod) o =2023-12-31  ~2022-12-31
ingaende redovisat virde I T 4978 5122
Aterféring av tidigare &rs reserveringar 726 108
Nedskrivningar 267 366
Konstaterade kreditforiuster 554 828
Atervunna; tidigare bortskrivna belopp | 52 77
Valutakursdifferenser | o | | | - _ 89 348
Utgaende redovisat virde - 5098 4978

Likvida medel

Koncernens kreditrisk uppstarocksa fran placering av ltkvida medel och Gverskottslikviditet. CA Fastigheters malséttning dratt ha en kontinuerlig uppféljning av
kreditrisk hénforligt till placeringar. For placeringar pa bankkonton &r mélsétiningen att motparten ska ha en hég kreditvérdighet motsvarande s.k. investment
grade, Ett satt att motverka kreditrisken &r att koncernen har bankkonton i mer &n en bank.

Res erver'ing fér fa‘rvfin tade kredftfﬁr,’uster (genereﬁ' m erod}

betalmng ar 36 dag_a.r ftarse.nad.eller mer,. elle.r om vasgntlsgfarsammg av kredltu&rdughet sker_, medf@rande..&n kred.t.‘wardlghet understmgaﬁda _1_mestm;ent
grade. Vid visentlig ékning av kreditrisk méts kreditrisken fér exponeringens aterstdende [8ptid. Koncernen har definierat fallissemang som d3 betalning av
fordran ar 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.

Kreditriskexponering och kreditriskkoncentration
Koncerniens kreditriskexponering utgérs av kundfordringar, vriga Iangfristiga fordringar, andra langfristiga vardepappersinhav och likvida medel. Likvida medel
drplacerade i olika ldnder hos finansiella institut med hég kreditvérdighet. Huvuddelen av likvida medel &r placerade pa banker med rating A.

Koncernens kundfordringar ar spridda pa ett stort antal olika kunder. De 10 stérsta kundfordringarna utgdr 1 502 Mkr, vilket. metsvarar 18 % av totala
kundfardringar.

Marknadsrisk
Marknadsrisk dr risken for att verkligt vdrde pa eller framtida kassafladen frdn ett finansiellt instrument dndras pa grund av férdndringar | marknadspriser.

Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen utgdrs frimst av rinterisker
och valutarisker.

Réinterisk
Ranterlsk ar risken fﬂl’ att verkl!gt vart:le el!er framtlda kassaflc:-den frén ett f na n5|ellt instrument varie rar pa grund av f-c:randrmgar i ma rknadsréntar

_F.ast;ighe;-ter klarar av. En be;tydande:- f_aktor som paver-kar .rarn-terls_ke_n ar ranteba_n_d_n_ingstl_-d_-e-n.;-K_a_n_c_ernen ar .fra;mst ut_satft fa-r r.antens-k ause_e_nd_e kﬂncernen-s lan

till kreditinstitut.

I nedan tabell specificeras villkoren och aterbetalningstidpunkterna for respektive réntebérande skuld:

Genomsnittlig
o o __ valuta bindningstidmdn  Rénta 20231231 2022-12-31
Skulder tilt kreditinstitut SEK/EUR 41 3,57  652442% 6129351
Varav sdkrat genom derivatinstrument SEK 63 1,99 3.875 000 3 475 000
Checkrakningskredit SEK . 5,19 0 0

Kentcernen anvinder réntederivat i form av ranteswappar och rantetak for att hantera ranterisk. [ samtliga rénteswapavtal har CA Eastigheter valt att byta

rorlig riinta mot fast rnta. Vid 2023 &rs utgang uppgick rinteswaparnas volym till 5 075 Mkr {4 825 Mkr).

Syftet:med rantetak ar att skydda mot stigande rérliga rintor genom att ge en rinteintikt ndr férvald rérlig marknadsranta i form av Stibor med viss [&ptid
passerar avtalad niva. Innehavet av rdntetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr {0 Mkr).

Se I6ptidstabeller nedan for analys av rénterdrelser. Réntederivaten har avtalats med institut som har “investrment rating" varvid kreditexponeringen mot

institutionen anses begransad.
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Vérdet pa-swappar och rantetak forandras vid forandringar | marknadsréntor samt nar loptiden minskar. Under @r 2023 uppgick vardefirdndringen for derivat
till <180 Mkr {363 Mikr), varav realiserade O Mkr{Q Mkr}). Virdet av derlvaten uppgick vid arets slut till 112 Mkr (303 Mkr). CA Fastigheterhar dven tecknat
elderivat, for vilka marknadsvardet uppgar till 0,9 Mkr vid arets slut; Samtliga vérdeférindringar avseende derivat har redovisats i rapporten éver resultatet.

Valutarisk

Valutarisk &r risken f6r att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finanslellt instrument varierar pa grund av féréndring i utlndska valutakurser.
Valutarisker aterfinns primart.i omrakningen av utldndskaverksamheters tillgangar och skulder till moderforetagets funktionella valuta, 54 kallad
omrakningsexponering. Koncernen drverksam i Tyskland, Estland och Ryssland och har dérmed-valutaexponering i euro.och rubel.

. Lfkviﬁf te tsrfSk

2,0 prﬂcent samt att fastlgheternas LW ska uppga tl“ Max SEJ prﬂcent respektwe 60, 65 mh 5 procent Cﬂvenanter hanfmrltga till Ubligatmnslanej; 'i_nzngbar,en
belaningsgrad pa hdgst 65 procent och en rantetdckningsgrad Uppgdende till minst 1,5 ggr. Samtliga covenanter var uppfylida per drsskiftet.

Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vilka & omedelbart tillgingliga. Koncernens ve rksambet ar i allt vasentligt finanisierad via rintebérande
skulder. Koncernen har ett beviljat kreditbelopp for sin checkrékningskradit uppgéende till 200 Mkr (200 Mkr), vilken &r sikerstélld. Den totala
likviditetsreserven bestar av ltkvida medel och onyttjade checkedkningskrediter. Per balansdagen var checkkrediten gj utnyttjad.

Malet &r ati uppratthélla kontinuitet och flexibilitet i finansteringen genom anvandn}ng av kreditvilikor fran leverantdrer samt 1an. Ledningen giir en-
éldersanalys av t:llgangar m:h farfallu‘tlder ﬁar sku!derna sarnt planerar likvidlteten beruande pﬁ fnrvantad aterbetalnlng av ﬂllka lnstrument Mar dat gal[er

med rorllg ranta har beraknats med den ranta som fc:relag pa balansdagen Skulder har mkludarats i den perlnd har aterbetalning tldlgast kan krawas

o . 2023-12-31 .
Loptidsanalys | <bman_ 612man  1-3ar - 353r ____>Far  Totalt

Rantebirande skulder - 1927065 1936700 2234825 163 771 804 841 7167203
Leasingskulder* 0 2578 4172 0 296 688 303 437
Gvriga skulder O 0 5921 0 127 500 133 421
Leverantdrsskulder 81574 0 0 0 0 81.574
Derivatinstrument 0 0 5501 51 758 I 57259

s

TR Y M TG T T M R YT e Ty Ty

o 2022.12-31 |
Loptidsanalys | | __<6.man 6-12mdn 134 354 >5&  Totalt
Rantebdrande skulder | T 1248777 1255021 1 055 638 987 946 1946 000 6493 432
Leasingskulder® 0 1852 3080 0 291 693 296 625
Ovriga skulder o] 0 . 1108 0 125 000 126 108
Leverantorsskulder 103 711 0 0 0 0 163 711
Derivatinstrument 110 - 0 1136 2:349 0 3595

e T 1352598 1256873 1061042 990295 2362693 7003471

*Leasingskulder hanférliga till tomtrétter anses vara eviga. Totala tomtrattsavgalden betalda under 2023 uppgar till 3 682 tkr{3 377 tkr fordr 2022} och
radovisas somrantekostnader i rapport Sver resultatet.

Nedan visas kreditavtal/-ramar som CA Fastigheter ingatt
- Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad
2023-12-31 2023-12-31  2022-12-31  2022-12-31

Checkrakningskredtt (Mkr} - “ J - ) 200 0 200 0

5 e s - _ S ——— s -

Kapitathantering

Ledningen anser att skulder och nettotillgangar som &r hanfarliga till tmajoritetsagare dr primdra kapitalkallor. Ledningens. mal vid forvaltning av kapitalet &r att
skydda ledningens formaga att fortsdtta bedriva verksamhet for att kunna erbjuda avkastning till dgare och fordalar till andra intressenter samt att erbjuda
finansiering av rorelsen, investeringar och bevara ledningens utvecklingsstrategi. Led“"ingens riktlinjer fér kapitalférvaltningen har som mal att sdkerstilla och
uppratthaila en optimal kapitalstruktur for att minska den totala kapitalkostnaden, och flexibilitet | fraga om tiligang till kapitaimarknader.

stammnge_n pa marknaden eiler dess ul:vecklm_gsstrate_gt FOr a‘tt ha en 83 Ia;g fl,na_t.'i_si_e__il ris__k smm mcmjligt, anuander n}aaj sig_,au cl_lk,aﬁnans;grlngskallar samt
spridda lanetdrfail.

m .nus___ll_kwda;_ medei

Koncernens m.ﬁ-l-séttnihga’r— ar att skuldsste ningsgrad inte ska dverstiga 60% av :fSStigh.Etfp.t:iiri:fﬁlj_e‘ﬂé marknadsvirde.
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_Avstamning skuldsdttningsgrad

Eget kapital - S

Skulder __ B
Leverantorsskulder och andra skulder
ﬂwgar

_2023-12-31

2022-12-31

6524421
825784

6893 407

8766394

Totalt eget kapital ach net’cﬂskuld

-456 798

6:129 351
728769

6457 991

9484315

15 659 802

15-942 306

“Skuldsattningsgrad

Not 32 Ovriga skulder

aa

2023-12-31

- A1%

2022-12-31

‘Momsskuld

Kommande kopeskilling
Mottagna depositioner
Farskﬂtt frankunder

el RS PR M e e O g

44572

63.000
25688
2 300:

Redovisat virde

Not 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

9433
63 000
29 258

6 800

4:206

138 111

2023-12-31

112697

_ 2022—12-31

QOvriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna personalkostnader
Upplupna kostnader bostadsprojekt

73322

7058
12854
>6 586
29662

68537
8 183
11760
28935
31617

—

Redovisat virde

Not 34 Kassaflddesanalys

Justeyingar for poster som inte ingar i kassaflddet

2023-01-01

2023-12-31

179 482

143032

2022-01-01
20 22-12 31

Ej kassaflodespaverkande pﬁStﬁt‘ vid fmrvéwﬁnrsaljmn'g |
Avskriviingar

il

0

4796

-1 708
1820

Redovisat virde

Forindring av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Kassafloden
2023-01-01  fran finansiering

Icke-kassaflodespaverkande fﬂrandrmgar -

“Valutakurs-  Forandringar i

| III -.' ; ' rilF e s e

effekter  verkligtvirde  Owrigt

Rantebdrande skuder
Leasingskulder

Sumima skulder ha nforhga tili

6129 351

6425976

Kassafladen
2022:01-01

:Rﬁn’cébﬁrﬁnde' skulder

397 300
296625 = -A572
392728

-2:230 0 N 0

~2.230 11,385 0

Icke-kassaflddespaverkande ford ndringar

fran finansiering

Valutakurs-  Forandringari __
eﬁ‘akter _verkligtvirde  Owrigt

- 6025 849

Leasingskulder

Stéllda sikerheter

) i!-‘“‘-'_';‘“- ——— P

19191
273360 <5944

o . 1138 L

0 39209 0

Summa skulder hinforiiga till T 6799 200

Not 35 Stillda sikerheter och eventualférplikielser

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Anldggningstillgangar

;Aktiar UCI‘I andelar i datterfaretag

_,_-Kapl_tah,{aljdg,ggnsgg,n.§_étaga nden utcv_er_ upptagna skulder

13 247

34.31:1.

2023-12-31

Summa

‘Eventualforpliktelser

6976203

3500
208 934
207 422

1108

151

Borgensforbindelser
#rrade bankmedel

7397318

2023-12-31

124 548

5617

SLmma.
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__2023-12-31

o 524 421
303 438
6 827 859

2022-12-31

6129351
296 625
6425976

202242-31

5328 448 448
3 500
214177
135258
1108
127
5 EBZ 618

2022-12.31
128671
5518
134189




.Skuld pa balansdagen

Mot 36 Transaktioner med nirstaende

Fastigheter AB, och dess dotteriGretag har eliminerats i koncernredovisningen. Ytterligare information om moderféretagets transaktioner mad datterféretag

aterfinns | moderféretagets not 33,

Fér information om ersattningar till ledande befattningshavare, se not 7.
2023-01-01

‘Moderbolag {Claesson & Anderzén AB) . o o o 2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

T e—— T e i G s | 5
Inkéip av varor/ tjanster 0
Ovrigt g
Fordran pa balansdagen . 1 441 431
Skuld pa balansdagen | e _ . o . -

0

0

0

1366 928
0

Koncernholag {fg ar Classic Living A
Férsalining av varor/ tidnster

Ink&ip avvaror/ tidnster

QOvrigt

Intressebolag {Classic Living Las Mercedes, Narva Gate, Glasbtn 2 AB)
Forsalining av varor/ tjanster

0
Ovrigt 0
4

Fordran pa balansdagen 54 764
Skuld pa balansdagen - | | e . | 0

-;ﬂ"drarnﬁrstéEﬂde_'( Bellvi Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremia}
‘Forsdlining avvaror/ tidnster

Skuld pa balansdagen

Inkdp av varor/ tjanster
Ovrigt
Fordran pé balansdagen.

Not 37 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.
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CA Fastigheter AB {publ)
356227-5700

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING
BPeloppiter _  Not

Hyresintékter 3
Fastighetskostnader - 4

2023-01-01
-2023-12-31

Driftéverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar, nedskrivningar _ : *
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Administrationskostnader 6,7
Resultat frdn projektverksamhet . 8
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i dotterforetag 9
Resultat fran-andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 10
VardefSréndringar derivat ' 11
Ranteintakter och liknande intdkter 12

Réntekostnader och liknande kostnader _ 13

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 14
Skatt. __ o . 15

151 669
__~165 647
-12 035

-7 463
-1 390

Arets resultat

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
_T_-Bélopp i tkr iy Not

i s T,

Arets resultat

| Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat . __
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20888

-2023-12-31

-20 838

0

m— #:20.3 —
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2022-01-01

12521
127 948
-91 704

47 764

-87 281
1137
<38 380

2022-01-01

~-38 380
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
- LU (OO _ S - . - W x 3
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i Tillgdngar

ﬂa”
S &
—

Materiella anfdggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 68 714 63 936
Maskiner och inventarier | 17 « P e
Summa materiella anldggningstiligangar 68714 63 936
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Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i dotterféretag 18 612 609 345 284
Andelar i intresseféretag och gemensamt. styrda féretag 19 10580 10988
Andra langfrlstsga virdepappersinnehav 20,21 160098 142 065
Reversfordran koncernféretag 20,22 575475 544 283
Reverstordringar 20,23 13500 26470
Derivatinstrument - 20 e .
‘Summa finansiella anldggningstillgangar . 1372262 1069094

‘Summa anliggningstillgangar 1430975 1133030

Omsiéttningstillgangar

Exploateringsfastigheter 24 4 094 4 094
Kundfordringar 20 10
Fordringar hos moderi6retag 20 1441431 1366928
Fordringar hos dotterforetag 20 2679 816 2 640 465
Fordringar-hos koncernféretag 20 - 220
Aktuell skattefordan i.1f:1-3' 123
'Ovrigaf_c;rdrmgar 25 1695 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26 2049 4 968
Kortfristiga placeringar '20 27 430 289 438 664
Kassa och bank 20,28 314520 138 583

Summa nmsattmngst:llgangar - - - 4874007 4594949

SUMMATILLGANGAR 314982 5727979

EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Eget kapital 29
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10000
Reserviond 2134 2134
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 1663184 1751 564
Arets resultat o _ - 20888 - 38380
‘Summa eget kapital - | 1 654 430 1725 318

Avsittaingar
Uppskjuten skatteskuld Ay 224 | 21 600
‘Summa-avsattningar - - - 22 84% - 21600

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,30 337 349 672 687
Obligationslan 20 _ 497 950
Derivatinstrument 20 _ -
Summa Iéngfristiga skulder | 337349 1169937

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 358 193 8 292
Obligationslan 20 499083 -
Leverantdrsskulder 20 1 750 1772
Skuld till dotterféretag 20 3438 197 2789 494
Skuld till koncernforetag 20 = -
Aktuella skatteskulder s i
Gvriga skulder 568 402
Derivatinstrument - - 20 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter o 3 2 569 11164
Summa kortfristiga skulder " 4300359 2811124

'SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER 6314982 5727979




| Utg é‘_ﬁe'ﬁdei balans

"CA Fastigheter AB (publ)

Belopp i tkr

Bundet eget kapital

TP S

Omforing av fg &rs resultat
ﬁréts_ resuyltat
Arets dvrigt totalresultat

‘Arets totalresultat

Transaktioner med dgare
Utdelning
Summa

fI ngaende balans per 2022-01-010

er 2022-12-31

~ Aktiekapital
D

Fritt eget kapital

Balanserat vinst

Reservfond

Omféring fg ars resultat
Arets resultat

Arets dvrigt totalresultat

‘Arets totalresultat

Transaktioner med dgare

‘Summa

Utgaende balans per 2023-12-31

10 000

___eller for
- 1709315

ust

Arets resultat

" Summa eget

kapital

42249

0

42 249

. 42249
- 38380

1751 564

1751564

Sida 41 av 54

1751568
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| 1713134
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1663184

38 380

1763 698

-38 380
__ O
1713 184

1725318

T 1725318

1692296
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den iépande verksamheten
'Rﬁrelseresul’t’at

-;R esultat fran dc}tterfnreta g
Resultat fran intressefdretag
Resultat fran dvriga virdepapper
Erhallen rénta

"E'*riagd r'éintai

Not

32

-2023-12:31

-3 196
3 457
3 046

2 092

4 535
142 432
137 826

~134

2022-01-01
. 2022-12-31

1365
3199
-9 868
502
5971

_mrelsekapnta[

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapitat

Férdndringar av rorelsefordringar
Férandringar kortfristiga placeringar
Fardndringar av rdrelseskulder

__ Forandrlngar explaatermgsfastlgheter

. Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter
Avyttringar av forvaltningsfastigheter
Okning langfristiga fordringar
Aterbetalning langfristiga fordringar

Investeringar i finansiella a’hlﬁgfghiﬁgﬁtiligéﬁgar-
Avyttring av finansiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investe ringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utdelning:

Erhallet/lamnat koncern bidrag

Kassaflade franfi nansmrmgsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid drets bérjan
Kursdifferens likvida medel

14 405

-410 022
8 375
638 802
0

32

14

SE1Ee0

-6 402

8]

-4 490

17 460
-38 028

0

~ 31460

22 400
-7 838
-o0 000
-7 463

-47 901

177 200
138 583
=1 263

-312 048
-100 839
308 810
-106 194

-1469
0
4000

-87 281,
-158 047

-295 363
429781
4 165

Likvida medel vid arets slut
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CA Fastigheter AB {publ)
556227-5700

MODERBOLAGETS NOTER
Not 1 Vésentliga redovisningsprinciper

Mod‘eﬁﬁ retaget--ha-r'up-préttat-s‘in §:rsredﬁwisni’n'g e*nligt ﬁ;rsre‘dwi’sni’ngslagm (19’9’5’ "1'55?4)' och den'av Réd’at fEi r
samma redowsmngsprmcupar som knncarnen med de unda ntag och tilldgg som anges i RFR 2 Det mnebar att IFRS
till: ampas med de avvikelser somt anges nedan. De hedan angivna redovisningsprinciperna fér moderféretaget har

tillimpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras i moderforetagets finansiella rapporter, om inte annat
anges.

U ppstﬁ'llnlhg'

me_d__an_ ra pzp.o_rten Gver totalresultat,: razpporten over fc;r;a ndrmgar : e_g_et.ka_.pltai ach ra_pport dver kassafloden..baseras
pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport dver kassafléden.

Leasing

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tillimpas inte i moderbolaget. Detta innebdr att leasingavgifter
redovisas som kostnad linjért &ver leasingperioden, och att nyttjanderitter och leasingskulder inte inkluderas |
moderbolagets balansrakning. Identifiering av ett leasingavtal gors dock i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal &r,
ellerinnehdller, ett leasingavtal om avtalet dverldter ratten att under en viss period bestdmma dver anvindningen av
en identifierad tillgang i utbyte mot erséttning.

Intdkter fran aktier i dotterforetag N _
Utdelning redovisas ndr rdtten att erhalla betalning bedéms som séker. Intdkter fran forséljning av dotterféretag
redovisas netto, minskat med redovisat virde, da kontrollen av dotterféretaget dvergdtt till képaren.

Skatter
| moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanfdrlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp |
balansrikningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrakningen.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas i moderforetaget i enlighet med anskaffningsviardemetoden, vilket innebér att
aktierna tas upp till anskaffningsvdrde minskat med eventuellt nedskrivhingsbehov. Transaktionskostnader inkluderas i
det redovisade vdrdet for innehavet. | de fall bokfért virde Hverstiger féretagens koncernmdssiga vérde sker
nedskrivning som belastar resultatrakningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomfors vid utgdngen av varje
rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre &r motiverad sker &terféring av denna. '

Antaganden gors om framtida forhallanden fér att berdkna framtida kassaftéden som bestammer &tervinningsvirdet.
Atervinningsvirdet jimférs med det redovisade vérdet fér dessa titlgangar och ligger till grund f6r eventuelia
nedskrivningar eller aterforingar. De antaganden som paverkar atervinningsvardet mest dr framtida resultatutveckling,
diskonteringsrdanta och nyttjandeperiod. Om framtida omvdridsfaktorer och férhallanden dndras kan antaganden
paverkas s att redovisade vdrden pd moderforetagets tillgdngar &ndras.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Moderforetaget redovisar sdval erhdlina som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med
alternativregeln. Av moderforetaget [mnade aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderféretaget. Erhalina aktiedgartillskott redovisas som en Okning av fritt eget
kanital.
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Forvaltningsfastigheter

Moderforetaget redovisar férvaltningsfastigheter enligt anskaffningsvérdemetoden, vilket innebér att fastigheterna
redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar inkbpspriset samt utgifter direkt hdnforbara till tillgdngen fér att bringa den pd plats och i
skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen. Tillgdngar som bestar av delar med olika

nyttjandeperioder behandlas som separata komponenter.

Det redovisade vardet for en tillgang tas bort frén balansrikningen vid utrangering eller avyttring eller néringa framtida

ekonomiska fordelar vintas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller férlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan férséljningspriset och tillgngens

redovisade virde med avdrag f6r direkta férséljningskostnader. Vinst och farlust redovisas som évrig rorelseintikt/-

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som

Avskrivning sker linjart dver tiligangens berdknade nyttjandeperiod fér varje komponent. De berdknade
nyttiandeperioderna ar:

- Stomme och grund 100 ar
- Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fonster, varme, sanitet 50 &r
- Yttertak, el intre ytskikt bad {vdgg och golv) 40 ar
- Kdksinredning. _ 30 ar
- Transportanldggningar, ventilation 25 ar
- Inre ytskikt kék (golv), markanidggningar 2048r
- Inre ytskikt kok (vage och tak), vitvaror, styr, Gvervakning 15 ar
- Byggnadsinventarier 10-20 ar
- Immateriella tillgdngar 5-10 &r
- Maskiner, inventarier 5ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktstiden

Tillimpade avskrivningsmetoder, restvérden och nyttjandeperioder omprévas vid varje ars slut.

Finansiella instrument.

Med anledning-av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 | moderféretaget som juridisk person, utan moderféretaget tillimpari enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | moderforetaget vérderas ddrmed finansiella anldggningstillgéngar till anskaffningsvarde
och finansiella omsattningstillgdngar enligt lagsta vérdets princip, med tillimpning av nedskrivning fér forvintade
kreditfériuster enligt [FRS 9 avseende tillgéngar som &r skuldinstrument. Villkorad kopeskilling vérderas till det belopp
som moderforetaget bedomer skulle behdva erlaggas om den reglerades vid bokslutet.

Moderféretaget ingdr derivatinstrument {rénteswappar) med extern part som speglas i derivatinstrument med
dotterbolag. | m.a:d.erf&re;tag&t varderas dessa instrument enligt anskaffningsvirdemetoden med tillampning av
principerna for redovisning av en vardepappersportfélj. Vardepappersportfaljen innehaller derivat med bade positivt
och negativt marknadsvdrde som ddrmed nettoredovisas i moderf6retagets balansrikning.

b
Moderforetaget tilldmpar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och intresseféretag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér virdering enligt IAS 37

Avsittningar, eventualfdrpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillaangar

Finansiella tillgangar, inklusive koncerninterna fordringar, skrivs ned for forvéntade kreditfériuster. Fér metod géllande
nedskrivning for forvantade kre ditférluster, se koncernens Not 30 Finansiella risker. Forvantade kreditforluster for
koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella modellen i vilken koncernféretagens kreditvérdighet
uppskattas.
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‘CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700
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MODERFORETAGETS NOTER
Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Virdering och redovisning av anldggningstiligangar

balansrdkningen som anlaggningstillgangar, da avsikten &r att langsiktigt dga och forvalta fastigheterna, Forvary av fastigheter redovisas vid

tilltridesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller ombyggnader av fastigheter redovisas i balansrikningen som pagaende arbeten i fastigheter
till dess-att de tas i drift. | nediagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter hdnférliga till respektive objekt samt utgifter fér egen personal.

beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov..

Derivat
Bolaget innehar rantederivat (SWAP-avtal) for dotterféretags rakning. De intakter och kostnader som foljer av dessa ingangna avtal tillgodoférs
alternativt belastar respektive dotterforetag. Tecknade derivat i CA Fastigheter AB som tillgodofdrs eller belastar dotterfGretag uppgdr till 87 237

anskaffningsvdrdet. Per 2023-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 24 499 tkr, per 2022-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 71 806
tkr. D3 verkligt virde dverstiger anskaffningsvarde per 2023-12-31 redovisas derivat till anskaffningsvirdet i balansrakningen {0 kr}. CA
Fastigheter AB har @ven tecknat elderivat, for vilka marknadsvardet uppgar till 889 tkr per 2023-12-31 (anskaffningsvirde 0 tkr).

Vardering och redovisning av omsdttningstillgangar
Omsattningstillgdngar redovisas enligt [dgsta virdets princip till det l5gsta avanskaffn ingsvardet och verkligt virde. _Fq;r_dri_ngagr-u;p.p-ti;u_ det belopp
som efter individuell bedémning véntas inflyta.

Intéktsredovisning

fastighetsforsaljningar tas upp vid kontraktstidpunkten.

Not 3 Hyresintakter

2023-01-01 2022-01-01
N L o | . =2023-12-31 - 2022-12-31
Garage och p-plats 55 37
Qvriga intdkter . ) o L 195 480
e Tt viidE e . — T Ry

Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01
. e - 2023-12-31 - 2022-12-31
Driftkostnader 2982 2 939
Tillgodo elhandel -3 289 -7 788
Reparation och underhdll 1299 1686
Fastighetsskatt B | . 555, | 645

A S -2513
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Not 5 Avskrivningar
2023-01-01

Byggnader 1624
Byggnadsinventarier

Not 6 Administrationskostnader

v e . _ el - N ¥
Marknadsforing 2768
Konsultarvoden 4262
Ovriga kostnader 1429
QOvriga kostnader fran dotterforetag o 1695

e S ———

Not 7 Anstillda och personalkostnader

personalkostnader..

Not 8 Resultat fran projektverksamhet
2023-01-01
........ - 2023-12-31

Intakter fran projektverksamhet 0
Kostnader fran projektverksamhet

Not 9 Resultat fran andelar i dotterforetag

2023-01-01

Erhdllina utdelningar 0

Reavinst / reafdrlust férsaljning 0
Nedskrivning | _ - o

Summa - 3 046

2023-01-01

Specifikation motpart resultat frén dotterfdretagsandelar: __ | _ -2023-12.31
KB Féltherren 10° 0

KB Maijo 5 92
KB Majo 7 432
HB Forvaltarna -_:1,'7.5:

KB Majo 10 | 0
Flundrahéllen i Kalmar HB 581

KB Sillesund Fastigheter 584

Bygenadsfirma Claesson & Anderzén HB 1 722

HBlordslita39 _ . _ -6

Specifikation motpart erhallna utdelningar:

Fastighets AB Ankarjd et

2023-01-01
| | B e e -2023-12-31
Resultat fran andelar i intresseforetag 2092
Erhalina utdelningar 0
Reavinst / reaforiust forsdljning 0
Nedskrivning e o . 0

e P T P P P T e W SR A s

S mma SENEEE— e

Specifikation motpart resultat frén intresseféretag:

KB Ringvigen 59
Summa

-2023-12-31
2092
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-2023-12-31

Radﬂuisatyﬁrde : S o S o T 22 S 3 T . il s 1 524 %

N . _ | 3328
e e T

-2023-12-31
Summa 0

2092

2022-01-01

- 2022-12-31

1366
0

2022-01-01

4253
1434

4 976
1510
1616
13 769

2022-01-01

_-2022-12-31

2083
3083

2022-01-01

-2022-12:31

-9 868
7000
0
| 0
-2 868

2022-01-01
- 2022-12-31
0

-288
277
249

0

961

288

=11 347
-8
T

7000
7000

2022-01-01

- -2022-12-31

502




Not 11 Virdefdrandringar derivat

2023-01-01 2022-01-01
_____________________________________________________________ _ . . e _-2023-12-31 = -2022-12-31

pa derivat e | | L 0 12 521

Summa redovisat i resultatet 0 Ty

Derivat redovisas i balansrikningen per 2023-12-31 till O kr dé verkligt vérde dverstiger anskaffningsvardet (O kr).

Not 12 Ranteintdkter och liknande intakter

2023-01-01 2022-01-01

- 2023-12-31 - 2022-12-31

T m‘gangar viirderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rénteintdkter fran reversfordringar 381 5
Rinteintakter fran koncernfOretag | 138374 66 565
Ranteintakter Gvriga finansiella tillgdngar R - _ 3673 835
Summa rdnteintikter enligt effektivrén temetod 142 428 67 925
Ovriga finansiefia intékter:

Nettovinst fran tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde 0 0
virdereglering aktier och Gvriga virdepapper . 30

Utdelning aktier och andelar, kortfristiga placeringar 9238 10 860
Valutakursdifferenser - mtakter finansiella posteér 0 49 133
Ovrigt A . e e e 3 0
Summa | 9 241 - 60023

“Summa finansiella intdkter - ' ' T - 151669 127948

Not 13 Rintekostnader och liknande kostnader

2023-01-01 2022-01-01
P — i - =2023-12-31 - 2022-12-31,
Skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde: - ' ————
Réntekostna der ski'ulder till kreditinstitut 46 358 31431
Réintekostnader Gvriga finansiella skulder e - 91467 39844
Summa réin tekastn ader enligt effektivriin tememd 137 826 71 275
Guriga finansiefla kostnader:
Nattoforlust fran tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde 4 703 4544
Nedskrivning aktier och Gvriga virdepapper 50 000 15539

valutakursdifferenser - kostnhader, finansiella poster 3118 D
Ovrigt s e e emeememesrer——— 0 . 346

summa | 27 821 20429
summa finansiella kostnader 165 647 91 704

Not 14 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
, N o =2023-12-31 -2022-12-31
_ErﬁélIémm““m_“_—““_—_““_—__mtkbﬁtém’bidfég‘ i’ A e o ;
Limnat koncernbidrag -7463 -87 281
varav tll:
CA Progress 3D AB 7463 -40 603
CA Real Estate AB e L | o | D -46 677

r— . — . SRS ER——— -mﬁ
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‘Redovisad uppskjuten skatt | balansrakningen 2023-12-31

"Redovisad uppskjuten skatt i balansrikningen 2022-12-31_

Forvaltningsfastigheter

Utgaende anskaffningsva rde

‘Forsaljningar och utrangeringar

‘Utgdende ackumulerade avskrivningar

m

Not 15 Skatt

Aktuell skatt

Justering skatt avseende tidigare ar
Fordndring av- uppskjuten skatt avseende temporéra sklllnader
Redovisad skatt

Avstidmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats f6r moderforetaget 20,6 %
Skatteefiekt av:
Omvardering av underskottsavdrag
Utdelning fran dotterbolag
Nedskrivning dotterforetagsaktier
Nedskrivning finansiella tillgdngar
Ourigt

Redwisad skatt
Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeitekten av de temporéra skilinaderna:

Forvaltnings-

iz 2023-12-31

fastigheter B

Ingaende redwrsat uarde 2023-(11-01 ' ' ' o 21600
Redovisat:
[ resultatet 1245

| Bvrigt totalresultat. R - | g

Utgaende redovisat virde 2023-12-31 22845

Férvaltnings-
Uppskjuten skatteskuld

Redovisat:
I resultatet -1 137

[ Gvrigt totalresultat - . . -0

Utgaende e varde 2022_12_31 e _ s 71 600

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
inkop
Férsaljningar och utrangeringar_

| . o o fastigheter
ingdende redovisat varde 2022-01-01 22 737

2023-01-01.
-2023-12-31
S

-144

2023-01-01

Oheskattade

yaserver

n

0

0
=

Obeskattade
.. reserver
0

0

0

o

2023-12-31

80430
6402

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

86 832

-16 494
-1624

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Farsal jnmgar nch utrangermgar

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter uppgar till 109 Mkr (126,6 Mkr per 2022-12-31}).
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2022-01-01

-202212-31

-1 245

y
0
1137

1137

2022-01-01

-2022-12-31

-39517
8141

0
1442
;
-3 195
2367

1137
zfg%

Summa
216

1245

T22845

_2022-12-31
78 961
1469

80430

15 128
1366

-16 494

oo
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Not 17 Maskiner och inventarier

Maskiner och mventar:er

Inkdp

_Ingaende anskaffnmgswa rde:

Utgaende anskaffningsvarde

.ﬁrets avskrwmngar
Farsaljningar och utran
Utgdende aukumulerade auskrivnmgar

angeringar

Farsdliningar och utrangETlﬂgaF___ e

Utgdende redovisat virde

Not 18 Andelar i dotterforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Forvirv/ aktiedgartillskott
Fﬂrsaljnmgar

Utgaende redovisat virde

Utgaande ackumularade nedskrivningar

20231231

2023-12-31
526 401
187502

0
23611
96211

793726

0

0

TR

612 603

2022-12-31

__ 2@22-?-1’2--3-1.

- 508101
7095

)

-9 868
21073
526401
-181 117
0

Q
-181 117

345 284

Nedanstdende forteckning omfattar av moderféretaget direkt 8gda aktier och andelar, For information om moderféretagets indirekt dgda aktier
och andelar, se koncernens Not 29 Koncernforetag.

Foretag

Org. Nr.

CA | Tyskland AB

CA Radjursvigen AB |
Systratorpsvdgens Fastighets AB
HB Lea 5
Altner & Co Fastighetsforvaltning HB
KB Hastbacken

KB Kangurun

" Fastlghets ;;KB Sergea nten

Bokiadan Fastighets AB

CA Smaland AB
KB Féltherren 2
KB Faitherren 9
KB Féltherren 10
KB Faltherren 11
HB Nornan

Fastighets AB Fanjunkaren

KB Majo 3
K8 Majo 5
KB Majo 7

HB Fdrvaltarna

HB Jigaren 2

Fastighets AB Juvelen
Handels AB i Qushy
Fastighetsbolaget Sdtra HB
CA Hotellfastighets AB
CAiVaxjo AB

Vemo Industri AB
Spetsamossen KB

Kappi Holding AB

CA Estland AB

Fastighets AB Fdlungen

KB Fdlungen
KB Majo 8
KB Majo 9
KB Majo 10

556130-8932

969667-1040

556727-4880

556127-9661

556748-7151
916434-1761

916433-6001
916561-0412
916445-6213

556740-6201.

556837-4713
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-9549
916408-0526
556215-7387

916528-3467

816529-4035
916423-3174
916527-7303
556142-6122
556007-5557

916513-2110

556028-0637
556203-7852
556063-8677

969621-9386

550145-2445
556727-4514

556273-3856

556273-3856
916564-5244
916529-4043

916529-4050

Site

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
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Redovisat virde
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Fojobo Fastighets AB 556299-9325. Kalmar 100% 0 0
Clania Byggtjanst HB _ 916423-3687 Kalmar 100% 0 0
CA Industrifastigheteri Jonkdping AB 556310-5120 Kalmar 100%. 4300 4 300
CA i Karlskrona AB 556579-8005. Kalmar 100%. 840 490
CA i DSbVAB | 556578-2926 Ka I ma r 100% 1 20 120
Flundrahdllen i Kalmar HB 969717-3194 Kalmar 99% 6 287 7 001
KB Sillesund Fastigheter 968655-0756 Kalmar 59% 33095 32511
§Zf? Bremerhus & Co KB 916421-0537 Kalmar 1%. 4] 0
Sor CA Property Holding AB - 556555-7922 Kalmar 100%. 37552 37 552

<5 Kombinationsbygg Kalmar KB. 8969700-5537 Kalmar 1% 0 0
&N CA Progress Kalmar AB 556730-4273 Kalmar 100% 210 210

& CA i Jonksping AB 556084-7153 Kalmar 100% 50 821 44171

oh Ortenhus i J6nk&ping AB 556692-9633 Kalmar 100% 485 485
G CA Fastighetsservice AB 556071-7844 Kalmar 100%. 2105 2 105
CA | Ryssland AB 556518-4016 Kalmar 100%. 77772 30 287
CA&DR Holding AB 556749-6265 Katmar 100% 154 154

Ernir Holding AB 559056-9470 Katmar 100%. 9060 4 885
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB 556730-4265 Kalmar 100%. 100 100
Byggnadsf:a Claesson & Anderzen HB 932400-2618 Kalmar 100% 113526 54211
Gerdéns Byggnads AB 556122-5896 Kalmar 100% 700 700
Gerdéns Fastighets KB 916432-5897 Kalmar 99% 0 0
KB Brynds 18:6 Gdvle 916586-8440 Kalmar 99% 362 -362
KB ArconaTrumman 8 916614-4445 Kalmar 99% -1 -1
CA i Lomma Hamn KB 916751-4612 Kalmar 99% -1 -1
Phifipson Bil AB 556034-2171 Kalmar 100% 57 000 57 Q00
Philipson Trollhdttan Bil AB 556064-7181 Kalmar 100% 3652 3652
Evidentia Consult AB 556106-4832 Kalmar 100% 9113 9113
KB Hemsta 9:6 Givle 916586-8382 Kalmar 59% -1 -1
Fastighetsholaget Strandhotellet KB 916751-5304 Kalmar 99% -1 -1
CA Hotels KB 916751-9934 Kalmar 99% -1 -1
Smalandsbyggen AB 556247-6001 Kalmar 100% 50 50
HB Jordsldta 3:9 916431-1061 Kalmar 99% 87 85
AB Mélistorp 2:3 AB 556701-8386 Kalmar 100% 171 171
MélIstorp 2:3 KB 969721-4584 Kalmar -679 -679
Kattrumpan Fastighets AB £56891-7909 Kalmar 100% 6
Oversten Fastighets AB 556891-7008 Kalmar 100% 385 140
Styltenvik Fastighets AB 556914-2820 Kalmar 100% 1939 1329
CA Fastighetsutveckling AB 556149-3189 Kalmat 100% 6653 628
KB Trummenis 916529-7095 Kalmar 1% 0 0
KB Rockan 7 916529-7111 Kalmar 1% 0 0
KB Majo 6 §16529-4027 Kalmar 1% 0
Hantverkscentrum AB 556078-0024 Kalmar 100% 6505 6 505
Fastighets AB Ankarjdrnet 556529-4609 Boras: 100% 16 668 16 668
Fastighets AB Sadeltaket 556529-1696 Boras 100% 3307 3 307
Classic Living CLAB. 559091-1052 Kalmar o B3% 70232 0
Pyl ! bl L[ A, .- . , T T

Not 19 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

I e - 20234231 20221231
Ingdende anskaffningsvérde 10988 10486
Forvarv 0 0
Utdelning -2°500 0
Virdeférandringar andelar 2092 502
Utgdende anskaffningsvirde " B |

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Férsaliningar -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéﬁ nde redﬂ\fisa t qﬁ r dE ; 10 530 10 938

balansdagen,




Not 21 Andra langfristiga virdepapper

Noterade andelar:

Fastighetsfond

Programmering

Ovrigt

Onoterade andelar:

Forskning
Oveligt O
Redovisat virde

Not 22 Reversfordan koncernfdretag

‘Ingdende redovisat virde
Utlaning
Amortering

Utgdende redovisat virde |

63 174
47007

3074
44 210

160 098

_2023-12-31

- 544283
31192
0

For utforligare beskrivning av fordringar och skulder till koncernféretag och andra nérstiende se not:34.

Not 23 Reversfordringar

Ing&ende redovisat virde

Utldning

Valutakursdifferens
Nedskrivning/aterforing nedskrivning
Amortering

Utgaende redovisat viirde

Not 24 Exploateringsfastigheter

Ingaende redovisat virde
Pagaende projekt.
Férvary
Fdrsaljning
Nedskrivning
Utgdende redovisat virde

Not 25 Ovriga fordringar
Momsfordran _
Fordran férsakringsskador
Ovriga fordringar
‘Redovisat virde

575475

- 2023-12-31

26470
0
5
0

-12 970
13 500

2023-12-31

2023-12-31

Not 26 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Farutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda rantekostnader
Periodiserade leverantdrsfakturor

Upplupna intdkter

712
664
318
1 695

2023-12-

; . S

2022-12-31

25000
47 007
3074

64 210
2778

142 069

2022-12-31

31

841 195
4000
-300 912

544 283

26470
300
2433
0
26470

2022-12-31

4094

2022-12-31
4
466

314
e

2022-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Redovisat virde

Not 27 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar i aktier
Réintebirande virdepapper

Not 28 Likvida medel

Redovisat virde

Not 29 Eget kapital
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35
917
14

_ 78513

52
2750
9

438 664

2022-12-31
138583

138583




Not 30 Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt:

-k

Boy,,

¥
-

inom 1 &r
1-5 &r fran balansdagen
senare 8n 5 dr efter balansdagen

4 A", K X 'F
. } - R S

I iy - o F % ¥ P i e
PASELZS6E X hd

-

F e T N AN B W &
wr

Summa.

Not 31 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

- 2023-12-31
857276
337349

0
1194 625

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader premie rinteswap
Upplupna personalkestnader

Ovriga upplupna kostnader
Redovisat virde:

Not 32 Kassaflddesinformation
lusteringar for poster som inte ingar i kassaflodet
lusteringar i rérelseresultatet
Avskrivningar
Periodisering avgift obligationsian
Valutakursvinster/-férluster

—

Summa

Férindring av skulder hdnforliga till finansieringsverksamheten

1126

5766

-5 587
263

2023-01-01
2023-12-31

1624

1833

q

Kassaflodes- Icke kassafiddes-
paverkande paverkande

2023-01-01  forandringar farandringar

‘Skulder till kreditinstitut.

3457

1178229

14563 1833

Summa skulder hinfoérliga till finansieringsverksamheten

Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Not 33 Stillda siakerheter och eventualforplikielser

Stéllda sakerheter

‘Fastighetsinteckningar
Reversfordringar dotterbolag
Pantsatta bankmedel
Summa

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser |
Borgensfoérbindelser till forman for dotterbolag
Ansvar som bolagsman 1 handelsbolag tor dess skulder
Ansvar som kamplementér | kommanditbolag

e _ i

1178 229

Kassaflodes- Icke kassaflodes-
paverkande paverkande
forandringar

-70 766 1833

1247 162
1247 162

109 115
364 620

1650
475 385

_2023-12-31
124548

667 395

7494

~ 5177 755

ey i Sl 1853

- 2022-12-31

301184
877 045
1178329

2022-12-31

978
6189
-1284

2022-01-01

1366
1 833
3199

 2023-12-31
1194625

1194625

2022-12-31

1178 229
1178229

2022-12-31
61115
364 620

384

426119

129 596
3727 181
671954
7462

" 4536 194
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Not 34 Transaktioner med narstaende

2023-01-01. 2022-01-01
Moderforetag {Claesson & AnderzénAB) = » | . 2023-12-31 2022-12-31
T R e —————— e —— L
Inkdp av varor/ tjanster g 0
Qvrigt 0 0
Fordran pa balansdagen 1441431 1366928
skuld pa balansdagen '

Dotterfdretag V— —e . — .
Farsalining av varor/ tidnster 0 0
Inkép av varor/ tidnster 0 0
Qvrigt 0 )
Fordran pé balansdag&n 3292 837 3192217
Skuld: ) - 3438 197 2 789494

Koncernfaretag (fg ar Classic meg CLAB}

‘Forsilining av varor/ tjdnster
Inkdp av varor/ tidnster
Qvrigt

Fordran pa balansdagen
Skuld pa balansdagen

&

Andra ndrstaende (Bellvi Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremia) e e
Fﬁrsaljnmg av vamr/ tidnster 0 0
Inkép av varor/ tjdnster 0 0
'Ovrngt 0 '

Skuld pa balansdagen _ e |

Moderbolaget har en néirstaenderelation med sina dotterféretag, se not 17. Transaktioner med narstaende dr prissatta pa marknadsméssiga
villkor.

Not 35 Handelser efter balansdagen
Inga vdsentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

Not 36 Forslag till vinstdisposition

‘Till arsstdimmans forfogande star féljande vinstmedel: s e — - o )
Balanserat resultat, kr 1663 184 158
Arets resultat, kr , | . . e -20887985

- 1642296173

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:
Till aktieagare utdelas 0

dny rakmngoverfmes _ — - _ 1642296173

1642296173

Sida 53 av 54
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Styrelsen och verkstallande direktdoren intygar hdrmed att:
- arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisnin gslagen samt RFRZ.
- arsredovisningen ger en rittvisande bild av foretagets stallning och resultat.
- koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder (1FRS).
- koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stillning och resultat.

- forvaltningsberattelsen for koncernen ger en rattvisande dversikt 6ver utvecklingen av koncernens
verksamhet, stéllning och resultat.

Kalmar
Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-03-06

{-rlll'.':".f'.. :

- Anders Ek
Styrelsens ordférande A Styrelseledamot

Styrelseledamot

Julia Mejegard
Styrelseleda m' 7

4 : Azﬁn-dre-?ia s von Hedenberg

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den 7 mars 2024

Ernst & Young AB

SR

Vol

Peter von Kndyrring
Auktoriserad reyisor

oida 54 av 54
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TIH balagsstamman i CA Fasttgheter Ak’riet}olag (puhl), org nr 55622? 5?00

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och

kancernredowsnmgen for CA Fastigheter Aktiebolag (publ) for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var upp‘flati:mng har arsredovisningen upprattats |

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
:avseenden rattvlsande buld av. moderbalagets fmansuel a

resultat GCh kassaﬂ@de ffjr aret en lgt arsredwlsnmgsiagem

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en | alla véasentliga avseenden

rattvisande bild av kancernens finansiella stdllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS Redovisningsstandarder), s som de antagits av EU, och

arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med

arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfdér att  Dbolagsstdmman  faststalier

resultatrakningen och balansrékningen for moderbolaget och
koncernen.

SErskilt betydélsefulla omraden

S&rskilt betydelsefulla omréden fir revisionen &r de omraden
som enligt var professionella beddmning var de mest

betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och

koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen {or ‘evisionen av, och i vart

staliningstagande till, arsredovisningen och koncernredovis-

nmgen som helhet men vl gm Inga separata uttalanden am

g_emmfard_es m..am de.ssa @mradeﬂ s.k.a. _l_a_sa_.s .if detta_

samrmanhang.

Aurriprrdrer oy &f Eopst & Y i) Gl oAl b irnited

Vara uttslanden i denna rapport om arsredovzsnmgen och
koncernredovisningen dr foérenliga med innehallet i den komp-

letterande rapport som har Overldmnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens

(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi‘ 'har utffj'rt' revismnen enl'igt 'Iﬂternatimnal Stand‘ards tm

'ansvar Vi ar oberoende 1 farhaliande tili m&derbeiaget rjch
-koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrke.s.etzska ansvar enligt dessa krayv, Detta
innefattar att, baserat pa var bésta kunskap och Overtygelse,
inga forbjudna tjanster som avses i Revisorsférordningens
(537!2014) artlkel 5 1 har tillhandahalhts det granshade

-andamalsenlaga som grund fr_}r Vara uttalanden

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
-Revisoms anslva'r i var rapmri om é'rs’red@wsmngen acksa_

s50m utfarmats for att beakta var bedemnmg av rtsk ff)rﬁ

vasentliga fel i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Utfallet av var granskning och de gransknmgsatgarder s0m
genomfarts for att behandla de omraden som framgar nedan
utgdr grunden f6r var revisionsberattelse.

113
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Virdering fastigheter

Besknvmng av amradet

Hur'--dei':faa- -- om:ra”de: beakfades i re-w‘sf@:ﬂeﬂ

koncernens 14 3238 mkr.

forvaltningsfastigheter  till

{ Vardefdrandringarna uppaick till -1 027 mkr och vardetl ay

| torvaltningsfastigheterna utgdr 81 % av koncernens totala
| tillgangar per 2023-12-31.

Forvaltningsfastigheter vdrderas fill verkligt varde och
varderingen bygger pa uppskattningar dér fordndringar i

| antaganden kan fa vasentliga effekter pa de redovisade
| vdrdena. Vérderingarna dr beddmda utifran marknadsanalys

och nuvérdesberdkning av kassaflodesanalys, Detta innebdr
kassafloden prognostiseras.

| Eftersom det gors ménga antaganden och beddomningar i
| samband med

.......... xoncernens
forvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade utgor ett
sdrskilt betydelsefullt omrade i var revision,

vardering av

En beskrivning av vérdering av forvaitnmgsfast;gheter

framgar avavsnittet Forvaltningsfastigheter pa sidan 14 och
not 16 samt not 2 avseende vasentliga uppskattningar och
bedOmningar.

Per den 31 december 2023 uppgar det verkhga vardet fm

el

Vi har granskat foretagsledningens och koncemens
process for fastighetsvdrdering., Vi har i var revision
utvarderat koncernens varderingsmetod av
forvaltningsfastigheter samt indata i varderingarna. Vi har
dven gjort jamforelse mot kdnda marknadsdata och fort en
dialog med féretagsledningen avseende de principer och
antagandm som koncernens vardermgar grundarsrg pa W :

forvaltnmgsfastlgheter bedamt rlmlzgheten i’ gjmda :

antaganden  som  hyresintékter,  driftskostnader,
vakansgrad och direktavkastningskrav. Vi har dven beddmt

andamalsenllghe’[en avseende hl!wgsupp!ysnmgar i

vardermqsspecralrster

“Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprdttas
och att den ger en rattvisande bild enl_ig_t_arsredowsnmgslagen
och, vad galler koncernredavisningen, enligt IFRS sa som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr
'ﬂodvandlg for att uppratta en &rsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for

bheddmningen av. b@lagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar $& &r tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fartsatta verksamheten GCh att anva nda

tilla mpas d@.ck mte om styrelsen GCh verkstalla nde dlrekmren-

avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar

styrelsens ansvar och uppgifter i wrigt bland annat dvervaka
bolagets finansiella rapportering.

eller
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
“arsredc}vlsmngen och koncernredovisningen som nhelhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller mlsstag, och att ldmna en revisions-
berdttelse som innehadller vara uttalanden. Rimfig sikerhet &r
en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en

revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentlig-

heter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

Q

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av

arsredevzsnmgen och koncernredawsmngen fmns pa

av rewsmnsberattelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av ars.re.dwnsmngen har vi dven ul:fcart en
revision av styrelsens och verkstéllande dlrektorens forvalt-
ning av CA Fastigheter Aktiebolag (publ) for ar 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av farstaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Apeintie ool Eepst & Youha Sleliat Landea

Vi 't‘instyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direkidren ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Sarskild forteckning dver lan och sdkerheter har upprittats i
enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

= 2|3




e
£
% ;‘ WJ i‘iuf

Building a better
working world

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i frhallande till moderbolaget och

koncernien enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar 'ti_'lll.r;éﬂckzlfi_ga-Gch
dndamalsenliga somgrund f&r vara uttalanden

_S-fyre-lsens och verksfé‘ﬂande direktbrens ansvar

d..ls.pQS!.tl_G.ne.r betra,ff,an.de b@lagets u_mst elier f.orlust v:.d
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en

beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hédnsyn till de
krav som bolagets och ktncernens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stédller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska

situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad

sa att bakfc&rmgen medelsforvaltningen och bolagets ekono-

miska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande

sdtt. Verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande forvalt-

ningen enfigt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de atgérder som &r nodvéndiga for att bolagets

bokforing ska fullgdras i Overensstdmmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skitas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisiansbews
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagan:
styrelseiedamot  eller verkstéllande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget,eller

> pad ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, meningen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan faranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for _r.e-v:i's.iﬁo-nezn av
forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats.

Denna beskrivaing &r ¢én del av revisionsberittelsen,

Ernst & Young AB, Box 854, 391 28 Kalmar, utsags till CA

Fastigheter Aktiebolags rewser av balagsstamman den 29

mars 2023 och har varif bolagets revisor sedan ar 2013,

A rmember firmm of Erast & Young Glabat Limied

Norrkdping den 7 mars 2024

En 5t & Young AB.

Petér von Knorrin I\
Auktoriserad revisor
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