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Arsredovisning

for

Djursholm Country Club Estate AB

559140-8850

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Djursholm Country Club Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 30 juni 2024. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer dverens med

originalen.

Stockholm den 29 juli 2024
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Org.nr 559140-8850

Styrelsen for Djursholm Country Club Estate AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Djursholm Country Club Estate AB, med séte 1 Stockholm, ska dga, forvalta och finansiera fast egendom
samt aktier och andelar 1 andra {6retag.

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till A Family Club AB, org.nr 559140-8701, med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Fran och med den 1 januari 2023 tillimpar Djursholm Country Club Estate AB redovisningsprinciperna
BFNAR 2012:1 dven kallat K3. Bytet innebér ingen betydande effekt pa resultat- och balansrdkningar,
varfor ingen dndring av jamforelsetal har skett.

Under 2023 har vi projekterat for en storre ombyggnation av fastigheten.
Fastighetens ombyggnation paborjas ar 2024 och forvéntas sta klart hosten 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 10 814 10 031 7778 0
Resultat efter finansiella poster -5 087 -1 950 -2 841 304
Balansomslutning 241 361 209 239 212 810 165 447
Soliditet (%) = 0 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3755531 -3 254 024 551 507
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning -3 254 024 3254 024 0
Erhallna aktieagartiliskott 16 050 000 16 050 000
Arets resultat -5 087 171 -5 087 171
Belopp vid arets utgang 50 000 16 551 507 -5 087 171 11 514 336

Villkorade aktiedgartillskott 16 050 000SEK (0 SEK)

Transaction 09222115557521407239
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 551 507
arets forlust 5087171
11 464 336

disponeras sa att
1 ny rakning ¢verfores 11464 336
11 464 336

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 0922211555752140723% &&= Signed M5, CH



Djursholm Country

Club Estate AB

Org.nr 559140-8850

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostn

Rorelseresultat

ader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557521407239

Not

I
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2023-01-01
-2023-12-31

10813 790
337 273
11 151 063

-1 155 283
-943 435

-3 265 979
-463 382
-5 828 079
5322 984

102 124

-10 512 279
-10 410 155
-5 087 171

0
-5 087 171

-3 087 171

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

10 031 458
0
10 031 458

-1 748 390
-516 671

-4 479 820
-296 706
-7 041 787
2 989 671

4
-4 939 383
-4 939 379
-1 949 708

-1 304 316
-3 254 024

-3 254 024
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rattigheter 213 400 275 800
7 213 400 273 800
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 199 991 029 203 412 331
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 19 333 0
Inventarier, verktyg och installationer 10 334 706 191 689
Pagacnde nyanldggeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 11 7 920 675 2999 325
208 265 743 206 603 343
Summa anlaggningstillgangar 208 479 143 206 879 143
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 62 500 19227722
Fordringar hos koncernforetag 7975 267 0
Aktuella skattefordringar 269 775 0
Ovriga fordringar 500 4
Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter 7457 0
8 315499 1922726
Kassa och bank 24 566 552 436 877
Summa omsattningstillgangar 32 882 051 2 359 603
SUMMA TILLGANGAR 241 361 194 209 238 746

Transaction 09222115567521407239 £ Signed MS, CH
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 551 507 3755 531

Arets resultat -5 087 171 -3 254 024
11 464 336 501 507

Summa eget kapital 11514 336 551 507

Langfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut 0 46 000 000

Skulder till koncerntoretag 0 30 000 000

Ovriga skulder 30 000 000 30 000 000

Summa langfristiga skulder 30 000 000 106 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 162 896 380 91 000 000

LeverantOorsskulder 373 856 1312954

Skulder till koncernforetag 30 000 000 6 704 825

Ovriga skulder 4651713 1 383 337

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 1 924 909 2286 123

Summa kortfristiga skulder 199 846 858 102 687 239

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 361 194 209 238 746

Transaction 0922211555752140/239 % Signed M3, CH -
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen uppriéttas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Bolaget har under rdkenskapsaret bytt redovisningsprinciper fran Bokfoéringsndmndens allméanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) till bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overforingen har skett i enlighet med
foreskrifterna 1 BENAR 2012:1 kapitel 35. Bolaget har frivilligt valt att 4ndra redovisningsprinciperna fill
koncernens redovisningsprinciper for att fa mer tillforlitlig och relevant information.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pé ctt tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immaterieila och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvarde.

Immateriella anlaggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken 20%

Materiella anliggningstillgangar
Ingen avskrivning pa mark.

Komponentavskrivning tillimpas for fastigheter. Féljande komponenter har identifierats och med
forvantad nyttjande period.

Stomme 100ar

Hiss 40ar
Varme 30ar
El 50ar
Badrum 25ar
Kok 25ar
Fasad 50ar
Fonster 35ar

Innerviaggar 50ar

Transaction 0922211555752140723%9 Signad MS, CH
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Tak 50ar
Markanlaggningar Y
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker

utifran anskaffningsvirde.
For sakring mot valutarisk anvidnds rinteswappar.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 andelar 1
koncernféretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som bokslutsdisposition 1 resutatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Forsakringsersattning 337273 0
| 337 273 0

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga ranteintikter 102 124 4
102 124 2

Transaction 09222115557521407239 &9 Signed MS, CH
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Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader
Orealiserad forlust derivatinstrument

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 6 Upplupna kostnader & forutbetalda intikter

Forutbetalda rantekostnader

Not 7 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rittigheter

Konceptdesign

Ingaende anskaftningsvarden

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Transaction (09222115557521407239
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2023
7493 765

30183514
10 512 279

2023

2023-12-31

1 924 909
1924 909

2023-12-31

312 000

0 -

312 000

-36 200
-62 400
-98 600

213 400
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2022

4 939 383
0

4 939 383

2022

1304316
1304 316

2022-12-31

2286 123
2286 123

2022-12-31

0
312 000
312 000

0
-36 200
-36 200

2735 800
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Djursholm Country Club Estate AB
Org.nr 559140-8850

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingdende anskaffningsvirde Mark
Forsaljningar/utrangeringar

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingacnde avskrivningar byggnad
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

147 060 172
65 058 567
-583 941
230 700

211 765 498

-8 706 408
43 796

-3 111 857
-11 774 469

199 991 029

Fran och med 2023-01-01 tillampas komponentavskrivning pa byggnader.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaction (0922211555752140723% Signed M5, CH

2023-12-31

0
24 000
24 000

0

-4 667
-4 667

19 333

2023-12-31

210 639
203 309
413 948

-18 950

-60 292
~79 242

334 706
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2022-12-31

146 871 700
65 058 567
-307 467
495 939

212 118 739
-4 292 499
10 761

-4 424 670
-8 706 408

203 412 331

2022-12-31

S

2022-12-31

0
210 639
210 639

0
-18 950
-18 950

191 689
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Not 11 PAgdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 2 999 323 905 745

Inkop 4 921 352 2 093 578

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 920 675 2 999 323

Utgaende redovisat varde 7920 675 2 999 323
Not 12 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

208 000 000 137 000 000

[Fastighetsinteckning
208 000 000 137 000 000

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
V1 har paborjat ombyggnation av hela fastigheten, ombyggnationen beridknas std klar hosten 2025.

Transaction 09222115557521407239 @& Signed MS, CH
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm

Martin Soderstrdm
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Charfotte Holmetrand

Charlotte Holmstrand
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557521407239
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Djursholm Country Club Estate AB, org.nr 559140-8850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Djursholm
Country Club Estate AB {6r ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Djursholm Country Club Estate ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberdttelsen ar {6renlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt bolagssiamman fasisialler resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhaliande till Djurshoim Country
Club Estate AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrol!
som den beddmer ar nddvdndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstagq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets firmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Ravisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande t maskopi, forfalskning, avsiktliga uielamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekii-
viteten i den inferna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdtielsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vadsentliga osédkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {&r revisionsberdtieisen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdatta verksamheten.

¢ utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning sami tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om bhetydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollien som vi identifierat.

Pennec dokumentnyerel: VEIGV-PICT-X2KI3-3WFCK-3KQMQ-OSNMNI
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Jitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Djursholm Counfry Club
Fstate AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
petratfande bolagets vinst elier {Griust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Djursholm Country
Club Estate AB enligt god revisorssed | Sverige ach har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fdar f&rslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande bedbma bolagets ekonomiska situation och atti
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar {arenligl med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet dar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneiit
skeptisk installning under hela revisicnen. Granskningen av
forvaliningen och forstaget il dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Chariotte Holmstrand
Auktoriserad revisor
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