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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB MIKLAHOLT 1

Styrelsen for Fastighets AB Miklaholt 1 upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Bolaget ingar i en koncern vars affarside ar att skapa langsiktig tillvaxt och vardeokning ;ge-n om att

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Miklaholt 1 i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Hyresintdkter, tkr 5 930
Driftsdverskott, tkr 2 780

Eget kapital, thr 4311
Balansomslutning, tkr 26 938
Soliditet, % 16%
Nyckeltalsdefinitioner: Se Not 27

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférdandrad inriktning.

..... a

2022

5769
2685

1721

3 469
25 558
14%

2021

5471
2799
2001

111

2441
23938
10%

2020
4 746
2498
1995

58

2 330
23 579
10%

Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och utvecklas med malsittningen att ge en bra avkastning.
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Information om risker, osiakerhetsfaktorer och mojligheter

M2 Asset Management AB (publ) koncernen, i vilken bolaget ingar, r utsatt for olika majligheter och

risker. | all fastighetsforvaltning finns risk for avflyttningar. Vid omilyttningar av hyresgaster kan det
uppsta kostnader for bade anpassning for ny hyresgdst och vakansperioder. Fastighetsverksamheten

for finans- och rénterisker. Vérdef6randringar pa koncernens fastigheter utgér en stor risk men ocksa

en stor mojlighet. Vardefdriandringar p&verkas av faktorer som t ex hur vl koncernen lyckas féradla
och utveckla fastigheterna samt av avtals- och kundstruktur. Omvéridsforéandringar paverkar ocksa,

Riskerna i koncernens fastighetsverksamhet begransas av ett antal faktorer.,

1) Koncernen gér kreditbeddmningar vid all nyuthyrning. Vissa hyresavtal kompletteras med borgen,
deposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott. Trots detta finns risken att hyresgéster
inte fullgor sina torpliktelser.

2) Finansieringsrisken hanteras genom malséttningar rérande kapitalbindning och kreditvolymer
gentemot motpart. Koncernéen har en spridning av upplaning mellan flera kreditgivare vilket minskar
finansieringsrisken.

3} Koncernen har god kompetens inom fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling. Genom den
lokala och kundnéra organisationen skapas tangsiktiga relationer med hyresgésterna och ddrigenom
minskas risken for nya vakanser.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst ) 3419 291
arets vinst 841434

4260725

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras sa att.

till aktiedgarna utdelas 4000 000
i ny rakning balanseras 260725

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 3 procent vilket dr betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med l6nsamhet. Styrelsen
bedomer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser

och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen &r dven forsvarlig med hénsyn till bolagets konsolideringsbehoyv,

likviditet och stéllning i vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort och

langfristiga forpliktelser eller genomféra nddviandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ér vidare att
bolagets ekonomiska stéllning med beaktande av den féreslagna utdelningen &r betryggande for
fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som téranleder att utdelning
inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassafiddesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Belopp i thr

Not

2023-12-31

2022-12-31

Nettoomséattning
Fastighetskostnader
Driftéverskott
Avskrivningar
Bruttoresultat
Centrala administrations- och marknadsforingskosthader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader-och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

14

7,8

10

12, 13

5769
3084

2685

-166

2519

2236

13

-515

1721

=512

1209

-181

R o

ARETS RESULTAT

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr

Not

2023-01-01

2022-01-01

2022-12-31

Arets resultat
Ov rigt totalresultat

1028

ARETS TOTALRESULTAT

842

1028
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BALANSRAKNING

Belopp i tky

No.t:. .

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 14 13.606 13 726
Pagaende hyanlaggningar 15

Summa materiella anlaggningstillgangar 13 606 13 726

Summa anl3ggningstillgangar 13 606 13726

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 36 42
Fordringar hos koncernforetag 7990 8 331
Aktuella skattefordringar 1 55
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 487 471

8516 8902

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank 4816 2930

Summa omsattningstillgangar 13 332 11 832

SUMMA TILLGANGAR S | ) 26938 25558
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BALANSRAKNING

Belopp i ticr

Not

2023-12-31

2022-12-31

=T

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
.fire-ts. resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsdttningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

17

18, 19

20

50

2 391
1 028

759

3419

154

663

19 400

663

19 400
279

19 582

414
30
77

1367

19 679

329
358

82
824

1897

1593

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25 558
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

) Belopp i tkr

= Balanserat Totalt eget
& _ e . Aktiekapital  Reservfond resultat kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 2391 2441
Arets resultat 1028 1028

Ovrlgt totairesultat __ _ L _ - B | __
Utgdende eget kapital 2022—-12-31 50 0 3419 3 469

—

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 3419 3 469
Arets resultat 842 842
Ovrigt totalresultat _ e 4

Utgaende eget kapltal 2023 12-31 50 0 4261 4311

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och kvotvirdet &r
100 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvindas for tickning av foérlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller dterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdeiningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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'KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
lustering for ej kassaflddespdverkande poster

Erhallen ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde frén foréandringar i rérelsekapital

Minskning av rorelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgédngar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag
Foréndring ovriga langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

21

2252

166

2 418 .

-95

2402

2416

332
719

2415

1048

2029

2963

-1:803

1 886

2930

4816

©.1837

1126

1804

2930
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Not 1 Allmin information

20240

Fastighets AB Miklaholt 1, org nr 559019-2216, med sate | Stockholm dr ett heldgt dotterbolag till
M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Fastighets AB Miklaholt 1 ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas d8r M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med sdte i Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisni ngen dr uppréttad i enlighet med Arsredovi sningsiagen och Radet for finansiell

lllll

Nva redovisningsprinciper och kommande fordndringar
Nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat

eller finansiella stélining i vasentlig omfattning.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
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Intakter

Bolagets intikter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintikterna redovisas | den period som hyresgéasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och dirmed RFR2, kriver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka

valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har heddmt att den service som

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver
hyreskoniraktets [6ptid.

Intdkt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och formaner dvergatt
tilikbparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle an
tilltradestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforséliningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedomning av intaktsredovisningstidpunkt heaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och
férmaner samt engagemang i den lépande férvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter som kan paverka
affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/elier képarens kontroll.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstdllda och har

Skﬁttﬁr

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader melfan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar |

Uppskijutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller [amnas
ﬁ redovisas som boksl utSd_;i‘Zs}p-o'Sirtiﬁ ner. Akticdgartillskott fors direki mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras

e} okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillko m'm-aﬁn-d-l‘_e-;:ujt-gi?ft_;e;'rr'_I..fa'f:g;gs;t_ifl_.l anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsférs i6pande.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter, vardestegring eller en
kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar samt
fastighetsinventarier.

Upplysningar [dmnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berdkningar i enlighet med
redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningstastigheter.

Verkliga virden baseras pa marknadsvirden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i
transaktioner vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter férutsatts ha agerat
insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Beskrivning av tillampade vérderingsprocess och varderingsteknik samt betydande indata i vardebeddomningarna
framgar av Not 14.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med beraknat restvarde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

nggn ad E’! r 100 ér
Hyresgdstanpassningar Kontrakisperioden
Byggnadsinventarier 3-5 &r

dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.
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sker &r visentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det for

Nedskrivningar

hedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevérdet och nettofdrséliningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vdrde efter aterforing inte
overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tiligangar

Bolaget anvinder sig av undantaget | RFR2 avseende tillampningen av IFRS 16, Leasingavtal, vilket innebar att
leasingavgifter fran leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden. Rérliga avgifter
kostnadsfors 16pande fér den period till vilka de hanférs. Férméaner erhalina i samband med tecknandet av ett
avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade [6ptid &r kort, varfér vérdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakier.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdakningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en

reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning

vintade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspegiar aktuella marknadsbedémningar-av pengars tidsvarde och, om det ar

tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avséttningar omprédvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder &r redovisade {ill nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad

l6ptid och varderas utan diskontering till nominelit belopp.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrkningen nir rittigheterna i avtalet realiseras,

forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen narforplikielsen i avialen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder.och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv, Bedomningen fér eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal aridra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviinds sedan for att bedéma redovisade virden ;préf
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet védrdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.

Vérderingen krdver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/=5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 14 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
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2022

- Nettoomsiittning per verksamhetsgren

Lokaler 3 857

__ Garage, p-platser och Ovrigt _ . 2073

5621

148

Summa 5930

‘Nettoomsdttning per geografisk marknad _ ) _ 2023

5769

—

Stockholm _ L L _ _ 5930

5769

Not 5 Operationell leasing

5769

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfaltostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som férfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde.

 2023-12-31

2022-12-31

Forfaller inom ett ar 73
Forfaller mellan ettoch fem ar 1826
Forfaller senareantemar 856

94
3298
841

Rl 2 755

Not 6 Fastighetskosthader

4233

;2022 

Drift- och underhaliskostnader -2675
Tomtrattsavgald -340
Fastighetsskatt ) o | | | | =135

-2 609
-340
-135

Summa -3 150

Not 7 Centrala administrations- och marknadsforingskostnader

-3 084

2022

Konsult--och revisionsarvoden 25

Centraladministration -310

243

Summa -362

-283

Centrala administrations- och marknadsforingskostnader avser frémst kostnader for funktioner fér ledning,

marknadsforing, ekonomi, finansiering, personal, juridik och informationsteknologi.
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Not 8 Arvode och kostnadsersitthing till revisor

Sid 15 (20)

2022

. Ernst .& YGUI’TEAB .

22

Summa 25, 22

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med overenskommelse eller avtal, Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det

sadan granskning eller genomftrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 9 Rainteintakter och liknande resuitatposter
2023 o _ 2022

Ranteintdkter, koncernforetag - -
Rénteintdkter, Svriga | _ 8 13

Summa 93 13

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 0202

Rantekostnader, koncernforetag -1023 -528
Rintekostnader, vriga - _ _ - s

Summa =1 023 528

Not 11 Bokslutsdispositioner
2023 _ 2022

[

Foréndring av periodiseringsfond -235 -154
Lamnade koncernbidrag o . Cd =358

Not 12 Skatt pa arets resultat
2023 o 2022

-skatt pa arets resultat -149 -95
Uppskjuten skatt _
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

Summa -245 -181
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‘“ﬁ’ Not 13 Avstamning av effektiv skatt

% - - _ 2023 2022

= Procent Belopp Procent Belopp
e Resultat fore skatt 1087 1209
o Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -224 20,6% ~243
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej

bokforda intdkter 1,9% -21 0,0%
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% = -5,6% 68

Redovisad effektiv skatt 22 5% -245 15,0% -181

Not 14 Férvaltningsfastigheter
_2023-12-31 - 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 14 857 14 857
Overfort fran pagdende nyanlaggningar 46 - -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 903 14 857

Ingdende avskrivningar enligt plan -1131 -965
Arets avskrivningar enligt plan -166 _ -les

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 428F =233l

Utgaende redovisat varde 13 606 13726

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 44 197 tkr (53 427). Varderingen har genomforts internt inom

M2 Gruppen och vid virdebeddmningen tillimpas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa
intedningsvis pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivi. Den avkastningsbaserade metoden
kombineras med en ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.
Fordndringarna under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna analyseras vid
varje bokslutstillfille av féretagsledningen mot internt tiliganglig information, genomforda eller planerade
transaktioner samt information frén externa varderare.

Det férekommier inga begransningar i ratten att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.
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Not 15 Pagaende nyanldggningar

Sid 17 (20}

2022-12-31

Redovisat virde vid drets borjan
Aktiveringar -46

Investeringar | _ N N 46

-

Utgdende redovisat virde 0

Not 16 Kundfordringar
- 2023-12-31

0

2022-12-31

Kundtordringar brutto 36

Avsittning for osékra kundfordringar -

Utgdende redovisat virde 36

Avsattning for osikra kundfordringar

Avséttning vid arets borjan 166
| _»&fte*rvu_n:nrag kundfordringar -~ N ) 166

-167

Avsattning vid arets slut 0

-166

42

Forfallna éver 30 dagar 36

Summa ej nedskrivna kundfordringar 36

—
166

Summa kundfordringar 36

Bolaget har redovisat forluster pa 166 tkr (1) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 17 Obeskattade reserver

208

 2022-12-31

Periodiseringsfond beskattningsar 2022 154

-P’éfri@d-i'se:ring‘fs:f?ond besikattnjﬁgsf:ér 2023 L B B L 235

154

L]

Summa 389

154
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Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten

2223:-‘12-—23‘1: _ skattefq :f;ci_r.ian

Sid 18 (20)

Fastigheter . , _ -

20221231

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten

skattefordran

759

Uppskjuten

Fastigheter . . . E—— :
Netto uppskjuten skatteskuld 0

Belopp vid

2023 _érets ingdng

Redovisat 6ver

resultatrakningen

Belopp vid

arets utgang

F'asti'gh eter 663

T

Summa -663

_ B:'ej;_ljfmp v?id"
arets ingang

Redovisat éver

resultatrikningen

759

Belopp vid

~arets utgang

2022

Fastigheter 577

-

Summa -577

Not 20 Langfristiga skulder

86

2023-12-31

-663

2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen
__Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen

19 582

19679

Summa

Not 21 Finansiella skulder hdnforliga till finansieringsverksamheten

19 582

2023-12-31

19679

2022-12-31

Langfristiga skulder

Kassaflodespaverkande forandringar

Utgaende redovisat virde langfristiga skulder

19 713
-34

19 679

19 679
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2023-12-31 2022-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

summa 4816 2930

Not 23 Stillda sdkerheter
- 2023-12-31 | 2022-12-31

Stdllda sikerheter till férmén f6r koncernbolag:
Fastighetsinteckning .. 20000 20000
Summa“_stfiﬂda séikerheter till fsrmdn fér koncernbolag B - 20000 B 20000

Summa stéllda sikerheter 20 000 20 000

‘Not 24 Finansiella instrument

verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Ra@ntenivaer pa balansdagen; inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i |anekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga
korta loptider.

'Not 25 Transaktioner med nérstaende

Av total forsdljning och inkép métt i kronor avser 0% (0) av forséljningen och 12 % (8) av inképen andra féretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor.

‘Not 26 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga véasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.
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Not 27 Nyck eltalsdef init_iop er

Sid 20 (20}

Soliditet (%) .
Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman'i Fastighets AB Miklaholt 1, org.nr 559019-2216

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av- arsredwlsnmgen for Fastighets AB
Miklaholt 1 fér &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen uppratiats i enlig-
het med arsredovisningslagenoch geren i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Fastighets AB Miklaholt 1s finansiella
stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat och kassafloden f6r aret enhgt arsredov:smﬂgslagen
Fmrvaltmngsberattelsen ir forenlig med arsredovisningens

dvriga delar,

VI tillstyrker darfor ati bolagsstémman faststaller resultat-

rékningen och bafansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB

Miklaholt 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sf?'sf:r'els" ens ansvar

uppratt_a_s c:vc:.h at_t de.n_ qer en r_al:tw_sande b.l.l_d. enll_qt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nodvandig for att upprétta en
arsredc}wsnmg som inte innehdller néara vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
bed@mnmgen av b@lagets formaga att fortsatta verksa mheten |

tlllampas dock inte om styrelsen avser att hkwdera balaget

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V"ara mal ar att uppna en r'imlig grad av sakerhe’t om at’t érs-

aktigheter vare 51@ dessa bemr pa ﬂegenthgheter eller
mlsstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vase‘n‘t!lg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av Gegentllgheter eller misstag och-anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mamber firm of Ecnst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna f6r vdsentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrdn déssa risker och inh@mtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackliga och &ndamalsentiga f&r att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet {ill foljd av oegentlig-
heter &r-hdgre &n for en vasentlig fetaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

® _:Skaff'ar vi 0ss en forstéelseav d"en déi av bolage‘ts in’terna

-;gransknmgsatgarder som ar Iampl ga med hansvn tlll orn-':
stdndigheterna, men inte for att uitala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen..

o utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsenanvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa enslutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till bzetv'da_n:dkemvel’-,om'--bDﬁ_lzagets-
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna | arsredwisnmgen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar d&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsherdttelsen, Dock kan
framtida handelser eiler férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvdrderar viden overgripa nde presenfationen, strukturen

och innehdllet i arsredmnsnmgen déribland upplys-
mngarna och om arsredowsnmgen aterger de under-

.......

.@.er en _rattw__sande bl_ld_

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi' mé'ste '@cksé' Enfarm efra om 'be‘tyd'el'seful'la' ia'k'ttage'lser“under

l_ntema kontrallen som Vi lden.t_lﬂ.erat |

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Miklaholt 1
fér ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltmngsherattetsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapséaret.

Grund for uttalanden

ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsmttet f?ewsams

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Miklaholt 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaref for forstaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till

utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
itllllls'e att bolagets mrganlsatmn Ar utfarmad 53 a-t-t- bokfermgen
medelsfdrvaltnmgen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, o¢h darmed

vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att mhamta revlse@nsbews-

-stvrelseledamﬂte_n [ .rfz-a.got u;as_e.n_t!.l_.gt. avsee.nde..

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets umst elier ferlust och darmed vart uttalande Gm

ar f_orenllgt rned aktle_balaqs_l_ag_en,-

A member firm of Ernst & Young Global Limited

'Féimlig sakerhet aﬁ'r en h{i}g grad av sakerhet men ingen ga ran[ii

;alltld kammer att upptacka atgarder ellef farsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot balaget, elier att ett

férsiag till dispositioner av bolagets vinst effer foriust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsposutloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vifka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professmnella bedamnmg med utgangspunkt 1'

mngen pa sadana a,tgarde-r” omraden I::»::h forhallanden som &r
vaésentliga for verksamheten och déravsteg och &vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besfut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag far var[: uttalande

wnst el[er forlust har Vi granskat styrelsens motwerade'
ytirande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

stockholm denZ.8maj 2024

Ernst.& Young AB
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