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Org.nr. 5567113906

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
2 Biolaget' skall 'aiga och forvalia -fastigheter genom d@tterbolag

m F oretageis sate ar Vasteras

*
&2 Flerarsjimforelse

o
2 Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 0 0 (¢ (¢ 0

Res. efter finansiella poster _, -5 971 -373 104 151 -6

Soliditet (%) | | - 54 54 - 43 | 90 6

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarf‘a rhallanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Imperia Invest AB, org nr 556628-7628 med séte 1 Vésterds. Overordnat moderforetag for
koncernen &r Imperia Fastigheter AB, org nr 5567 14 0321 med séte i Vésterés.

Vasentllga handelsei under rakenskapsaret

ﬁ"amtlda utvecklmg och/eller I"ISKEI‘ SOMm. kan paverka den ﬁnanswlla rapportermgen 'Eramat V1 kan i
dagsliget inte bedoma etfekterna fullt ut.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid arets ingdng 100 000 0 4 643 146 1 168 663 5 811 809
Resultatdi?spj enl. beslut av

Arets resultat 0 0

Belopp vid 4rets utging 100 000 0 5811809 o 5811 809
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande star

balanserad vinst | 5811809
5811 809

Styrelsen foreslar att | _
i ny rakning Gverfores 5 811809
5811 809

Betréffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

s
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Imperia Sverige Holding AB

Org.nr. 556711-3806

RESULTATRAKNING

Rovrelsens intidkter m.m.
Ro relsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelsens kostnader

Rorelseresujtat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdis p&siﬁm&r-

;&retfs_ resultat

Not

. Sida3av®

2022-12-31

-5 200

. 2021-01-01

-11 000

- 5200

-5 200

o

-11 000

-11 000

982 063

-5200

5200

982 063

971 063

197 600

5200

197600

1168 663

1168 663

P~



Imperia Sverige Holding AB
Org.nr, 556711-3906

N ING . 2022-12-31 i 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
<I Finansiella anldggningstillgangar

< Andelar i koncernforetag 3 11041625 11041625
>} Summa finansiella anléiggningstillgdngar 11 041 625 11 041 625

Summa anldggningstillgangar 11 041 625 11 041 625

SUMMA TILLGANGAR 11 041 625 11 041 625

e
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Imperia Sverige Holding AB
Org.nr. 556711-3906

BALANSRAKNING 2022-12-31 | 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘o Kget kapital

~y Bundet eget kapital o
<> Aktiekapital 100000 100000

Fritt eget kapital -
Balanserat resultat 5811 809 %004 b
Arets resultat 0 1168 663
Summa fritt eget kapital | 5 811 809 __ 5811 809

T 5911809 T 5911809

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 - 12500
Skulder till koncernforetag 5119816 5112316
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10000 5000
Summa kortfristiga skulder 5129 816 5129 816

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 041 625 11 041 625
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Qrg.m‘.. .5_5_6’711 3._906
NOTER
Not 1 Redmisnizngs-_ och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna &r oftréndrade jamfort med foregdende ér.

Koncern
Foretaget dr moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§ uppréttas ingen
egern koncemredowsmng Det 6verordnade moderforetaget Imperia Fastigheter AB, organisationsnummer 556714-0321

med séte 1 Visterds upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdeﬁmtmner

'Nettﬂomsattnmg
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster : - -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispogitioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

k
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Imperia Sverige Holding AB
Org.nr. 556711-3906

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Boks lutsdispositioner 2022 2021

Mottagna Koncernbidrag 5200 197600
5200 197 600

2023072416863

Not3 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskalimingsviirde 11041 625 11 041 625
Aktiesgartillskott Kungsljuset 2 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden , 11041 625 11 041 625

Not4  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av kriget i Ukraina utbrottet paverkar/kan komma att paverka bolagets
framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan 1
dagsldget inte bedoma effekterna.

e
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JTmperia Sverige Holding AB
Org.nr. 556711-3906

Visterds 2023-06-30_

~ Niclas Ericsson
f‘“*l Verkstéllande direktor

> Min revisionsberiittelse har limnats 2023-06-30

- Peter Joderméa
Auktoriserad revisor
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Fotokopians ¢ overenssiimmelse
med angmulei' ntygas:

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Imperia Sverige Holding AB, org.nr 556711-3906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasenthga avseenden rattwsande blld av Impena Sverlge Haldmg Als ﬁnanSIella 5tallmng per den 31

-ferenlsg_ med arsredowsnlngens Gvrlga delar

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakmngen for Imperia Sverige
Holding AB.

Grund for uttalanden

'ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsorns ansvar. Jag Ar obemende i forhallande
till Imperia Sverige Holding AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiffréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
'e’t ar Styrelsen ocr.h verkstéliande d"i're'ktc;rfen som har a"n'svare't fﬁir atft érsred'wisningen u’ppriat’tas och att‘ den

den interna ke::mtmll som de bedamer ar nodvandig for att Uppratta en arsredawsnmg som mte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkidren f6r beddmningen av
bolagets forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser atl likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {amna en
reWSionsber&tte’lse som -5nne'va'}leir mma utt'alanden R’imlig sakerhef ar en hog grad av sakerhet men' ar ingen

vésenthg feiaktlghet om en sadan f nns. Felakﬂghe’[er kan uppsta pa g-ru-n-d av oegenthgheter eller misstag oc:h
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beskrwnmg av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéitelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Imperia Sverige Holding AB for ar 2022 samt av fOrslaget 1ill dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tlllstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens.ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

p
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Imperia Sverige Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis-jag har inhamtat &r tilirackliga och andamalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn titl
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa stotleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekanomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets. ekonomlska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och for att medelstérvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget, eller
o P& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, -arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

:ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forstag till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt-ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Rewsorsmspektmnens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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imperia Fastigheter AB
556714-0321

Siymism mh mmsmiﬁaﬁﬁe z:i mkté}r i@r m;aar a F-‘mt gh%ier AE mger feliande arsredovisning och

-Aﬁsméw?sﬁingmrﬁ%g’ uppréaltad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt mg_mgz redovisas alla
belopp i hela kronor (kr), Uppgifter inom parentes avser {6regéende ar.

%@féﬁgm agar akimr d@&mrmm@ei Emmm Envsi A% m’g m 55%2& ?@2%

Féretagel har silt sale [ Vasleras,

Visentliga hindelser undre rikenskapsaret

Koncernen

Under aret salde koncernen fastigheterna Kungliuset 2 samt Ingrid 4.
Fastighetsvirdering

Styrelsen har beslutat att fran och med 2013 vérderas hela fastighetsportfolien varje ar. Vid arets
vérdering uppgick det totala faslighetsvérdet till 1026 mkr,

Malsdtiningen med mmmmgm 4y alt kunna presentera elt baddmt marknadsvirde for
fasi ghetsmﬁm jen vid en given tidpunkt, Folja vérdelorandringarna per fastighst dver dren. Ge
indikationer pa eventuella ned- och uppskrivningsbehov. Alla varderingar utftrs av aukloriserade

ﬁéfﬁ%fﬁﬁ smsi HE
Véi’ﬁﬁéﬂﬁgﬁmﬁmﬁ

Vérdet har bestdmts utifran kassaflddeskalkyler {(nuvdrdemetod) vilket man beréknar nuvérdet av
framtida drifinetton inklusive el restvérde. Berdkningen ar ulford av externa aukloriserade

fastighetsvérderare.

Fastighetsvirde/virdeutveckling

Fastigheternas fotala vérdeulveckling har varil mycket posiliv sedan bolaget startades 2002.

Koncernen Imperia Fastigheters redovisade egna kapital per 2022-12-31 u;}mér tilt 271 mkroch
3 %. (inkl 78,4 % av obeskattade reserver), Véarderingarna visar g&é ett dvervarde om

soliditeten {ill 32,9
35% mikr. Om 79,4 % av delta Svervirde inkluderas uppgar den justerade soliditeten till 53,3 %.
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556714-0321

Imperia Fastigheter Al

Flerarssversikt (Tkr)

Kongcernen

Nettoomséatining

Resultat efter finansiella poster
""" lansomslulning

57 904

Ra
Antal anstalida 22
Soliditet {%)

Avkastning pa toalt kap (%)
Avkaslning pa eget kap (%)
Utveckling totalt fastighetsvarde
{mkr}

1-025,7

Moderbolaget

Nettoomsalining O
Resultat efter finansiella poster 3785
Balansomsiutning 200 680

ings- och vérderingspirinciper not 1

For definition av nyckellal, se Redovisn

Fordndring av eget kapital

31434
822 849

32,94
5,46
11,59

2021-12-31 2020-12-31

55 103
28 000
935 088

26,26
1,32
16,78
12646

3

Aldiekapital

Honcernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning o
Transaktioner med minoriteten
Arels resultat

Belopp vid arets utgany

Moderholaget

Belopp vid arets ingang
Disp enl arsstémma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Akliekapital bestar av 1 000 A-aklier

100000

100 000

Aklle-

kapital

100 000

100 600

3 885
204 237

47 432
30 674
896 107
22
23,18
4,37
14,77
11132

0
199 948
200 350

Annat egel
~ kapllal inki
arels resultal

fond

245 486 431
- 3 887 000
17 268

20 341 412
270 938 100

Balanserat
resultal

3 887 100
-3 887 000

196 753 341

2019-12-31

47 235
98 259

2844
77 001

Mincritels-

?‘I‘?f‘#" B558-

17 268
-17 258

Arels
resullat

3787 0Y6
3787 096

3 887 100

2860
{7 001

Totall

248 5533 688
-3 887 000
20 241 412

271 038 100

Tolalt

200 740 341

3 7687 GuB
200 640 437



Imperia Fastigheter AL
556714-0321

till vinstdisposition

Befopp i kr

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedal:

balanseral resullal
arets resultat

196 753 341
3787 096

Yo 200 540 437
Disponeras sa ait

Till aktiedgare utdelas

| ny rékning balanseras

3 887 000

Summa 200 540 437

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med f6rsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § akliebolagslagen enligt

faljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att v nsmtﬁi@mmgm ar forsvarligt med hansyn till de
krav verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och slélining | Gvrigh

Koncemens och moderbiolagets resultat och stéllning i dvrigh framgér av efterfljande resultat- och
balansrakningar samt Kassaflddesanalyser med noter.




Imperia Fastigheter AB
556714-0321

Koncernens Re:

Nettoomsétining
Akliverat arbete for egen rdkning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kosinader
Ravaror och férnddenheter
Handelsvaror

F agigmiﬁf@waﬁm ﬂg

'ﬁﬁrg ..msmsmmm

Avskrivningar av materielia och
immaterielia anldggningstillgangar
Oviiga rirelsekostnader

Rorelseresuiiat

vma mm nmﬁi@r mh I kﬁama ntékler
Mmmmmm%r och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Rosultat 1oro skatt

Skatt pa drets resullal

Arets resultal

Hanforfigt till innehav utan bestdmmande inflytande

Not

3

2022-01-01-
2022-12-31

57 804 403

21460 488
38 436 029
98 530 920
9501 767

-5331 MZ

7 ?‘@3 2‘?@
- 11 8

44 958 030

14 743
-13 524 018
31434 012

-2 0892 600

29 341 412

-« §3 m %ﬁ-

2021-12-31

66 102 712
5437 989
48 612 214
109 152 915

- 13684 175
- 2986 107
- 9910202

- 11 558 875

«24 398015
-1 901 483
37 497 2562

& 084
-9 8504 116
~§ 497 132
28 000 120
28 000 120
13216 780

41 216 900
2 541




Imperia Fastigheter AB
556/714-0321

Koncernens Balansrdakning

Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ingstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar -
Balanserade ulgifter f6r utvecklingsarbeten och likande 765110
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande 105 412-

rattigheter

Materiella anfdggningstiligangar

Byggnader och mark

inventarier, verkiyg och installationer
Pagaende nyanidggningar och férskott avseende

materiella anldggningstiligangar

Finansiefla anldggningstillgangar

i

Lippskiuten skaltefordran

Summa anldiggningstiligangar

O

755 110

867 166 010

3728036
3 904

1158

682 477 950

10 115663
10 115 663

693 348 723

106 412

809 549 968

4 429 152
3@ 181 562
844 160 682
12 910 212
12 910 212
857 176 308

Omséttningstillgangar

Varufager mm

Fardiga varor och handelsvaror N3 704
%3 ‘m.

Kortfristiga fwdfmmr
Kundfordringar oo Bag
é&{ma 3% %kﬁﬁﬁfﬁfﬁf ingar 420 330
3 775 820

?@mzmzmm ms nader och upplupna intdkier 2 ?m %ﬁ‘?: 1182 890
8457 827 98327714

4 4563 634

Kassa och bank 121 042 865 67 414 869

Summa omsdtiningstilgangar 129 500 692 27 G414 347

SUMMA TILLGANGAR 822 849 4156 935 087 653




imperia Fastigheter AB
556714-0321

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital '
Ege{ kapital hdnforfigt till ﬁmimgremg@z‘s akliedgare

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive émm r@suﬁmt

Eget kapital hinforligt till

Innehav utan bestammande _mﬁﬂa—rzfiﬁ
Innehav utan bestammande infiytande
Eget kapital h#&nfbriigt tll minoritetsintresset

Sumina eget kapital

Avsdttningar .
Uppskjuten skatteskuld 6

Langfristiga skulder
Smiﬁm till kreditinstitut
Ovriga iéﬁgf’resi ga skulder

Kortfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut 10
Forskott till kunder

Leverantdraskulder

Akluella skalteskulder

Ovriga kortlristiga skulder _

Upplupna kostnader och férutbetalda intakler

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100000
270838 100
271038 100

Ay

e

271038 100

48 7262 888

394 185 019
394 185 019

336 %2@

5@’? 5’?@

27 359 649
12 585 062
108 363 408

822 849 415

245 566 430

100 000

245 583 688

RZOHB 2456
52 058 245

512 230593
512 230 593

45 982 159
52 899

18 860 078
1817 624
45 478 461
13 2253 806

125 215 127




Imperia Fastigheter AB
556714-0321

Den [Bpande verksamheten
Resuilat fore finansiella mater

Jdusteringar 10r g:mmr som inte ingér | kassallddet, avskr

Ovriga &] likviditetspéverkande poster
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skalt

Kassaflod
wréﬁmirmgm av rém%mﬁmmm

KassallOde fran fordndringar | rorelsekapital
Férandring avvarulager

Forandring av kundfordringar

Féréndring av kortiristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den l8pande verksambeten

investeri ngmf@mmmh@mﬁ

Forvdry avimmateriella anldggningstitigangar
Salda immateriella anldggningst ilgdngar
Forvéiry av materiella anldggningstiligdngar
Avyltring av materiella anlaggningstillgéngar

Forandring i finansieita anldggningstiligangar

Hassafltde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av Ian/ upptagna lan nelto
Utbetald utdsining

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid Arets borjan

Likvida medel vid &rets slut

2022-01-01-
Not 2022-12-31

44
7 763 270

- 30 364 860
14743

- 4080617

7 761 805

683 704
*i 2{}3 635

.18 471 %'f

- 16 M2 749

- 185 110

105 412

- 185645 043

259 822 486

73 627 745

- 3 887 000

- 3 887 000

53 627 $86

67 414 869

121 042 865

958 030

“0021- 12-31

37 497 262
24 398 015
- 48073 846
-~ 74 484
1773

§ 211 565

-20 450
-2 395313
- 2418 796
11 684 233
16 468 288

67 082 997

- 3317 000

-3 317 000

36 766 974
30 648 891

67 414 869
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Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag

Ranteintiakler

Réantekostnader
Resuital elier finansielia poster
Bokslutsdispositioner

Restitat fore skatt

Arets resultat

Nol

12

2022-01-01-
2022-12-31

-1 700

3787 000
4
-5

3786 996

3785 206

3787 096

3787 096

20

« 1700

3 885 300

1 800
3887 100

3 887 100

g‘; i
e et
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Balansrikning

Anlaggningstillgangar

Finanslella anldggningstillgangar
Andelar | koncernitretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortlristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga fordringar )
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
- Arets resultat

Summa eget kapital

Korilristiga skulder
Qvriga skulder _ .
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékler

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

2022-12-31

77 000 000

77 000000

2021-12-31

77 000 Q00

123 680 437

200 690 437

100 000
160000

186 763 341
3787 086

200 540 437
200 640 437

200 690 437

968

127 237 341

204 237 341

100 00(
100 000

196 753 241
3 887 100

200 640 341

200 740 341

3 317 000
180 000
3 497 000

204 237 SM
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna um&ﬂy%nm&fﬁf
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisnings lagen gch Bokfor ingsnamndens
alimanna rad BENAR 20121 Amrmmﬁm ing och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna

ar oftréndrade | jamférelse med foregaends ar.

Koncerredovishing
Imperia Fasligheler AB uppféat&ar koncernredovisning. Uppgifter om kmmmf&reﬁag finns i not.
Dotterforetagen inkluderas | koncernredovisningen fran och med den dag da det | hestammande
inflytande Sverforts till koncernen. De exkiudera ur koncernredovisningen fran och med den dag da

det bestdmmande inflytandetuppher.

Koncarnens bokslut &r mpraﬁtat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten &r den i dwnkt d4 det
bestdmmande inflytandet erhélls. identifierbara %ﬂigéﬁgm ach skulder varderas inledningsvis till
verkliga varden vid férvarvst iimmfﬁen Minoritetens andel av de férvirvade nelotillgangarna varderas
till sf@mfigt vérde. Goodwill utgtrs av mellanskilinaden mellan de férvérvade identifierbara

netio géngmm vid forvarvstilltaliet och anskafini ngsvardet inklusive vérdet av minoritefsintresset
och varderas initialt till anskaffni ingsvérdet. Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin

hethet.

Intéktsredovisning

Huvudintakierna bestar av hyresintakter och ulforda tjanster. Forsdljningen redovisas efter avdrag for
moms och rabatter. En-befarad 6rlust pd el uppdrag redovisas omgaends som kosinad.

H.mni&km

Tidnster

For tiénsteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och ulgifter som &r hénforliga till ett utfort
igénst@ugﬁmmg som Intakt respektive kostnad. | forhallande till uppdragets fardigstal Eﬁmﬁﬁgmd pa

balansdagen {succesiv vinstavrékning). Eit a;g:zmmgs fardigstéllandegrad bestéms genom att

nedlagda ulgifter pa :-gﬁmsé%m jamfbrs med berdknade tolala utgifter. | de fall ulfaliet av ett

uppdrag inte kan berdknas pa elt tillforlittigh satt, redovisas intékter endast i den ulstrackning som
molsvaras av de uppkomna uggﬁmggwgmmﬁ som sannolikt komimer att erséttas av bestéliaren,

3as @m_émm som kostnad. For %,;mgtwwﬁmg pa ldpande
pdrag som intakt i takt med att

En befarad forlust pa elt uppdrag redovi
rakni ing redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett utfért t jéﬁg eur
arbete ulfdrts och material levereras eller fm:smms

gmﬁﬁmmn m-w isas i@r wd’mggg m iﬁmg}mﬁm sk, %Emdar @c:h mr mrﬁ;ﬁ gmm m i ?’mmt den
anvanda skaltemésst Q-a underskoltsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for

molsvarande til lgang eller skuld férvantas éi@m nnas respeklive regleras. Beloppen baseras pa de

skaltesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdesberaknats.
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Aktuella skatter vérderas ulilran de skaltesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrdn de skattesatser och skalteregler som 4r beslutade fore
balansdagen. Uppskjulen skatteskuld avseende tempordra skillnader som hanfor sig till investeringar |
dotlerforetag redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget i samiliga fali kan styra

likt att en aterforing

tidpunkter for aterféring av de temporéra skillnaderna och det inte bedéms sannol

skerinom 6verskadlig framtid.

redovisas i den ttstrackning det dr sannolikt alt avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskallning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns legal ratt till kvitlning. Akluell
skatl, fiksom férandring i uppskjuten skalt, redovisas i resultatréikning om inte skatten &r hanférlig til
en héandelse eller transakiion som redovisas direkl | eget kapital. Skalteeifekier av posler som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uﬁmk}@im skattefordran avseende underskolisavdrag eller andra framtida skallemassiga avdrag

__ ningstitlgangar

Materiella och immaleriella anlaggningstiligangar redovisas il anskafiningsvarde minskat med

avskrivningar. | anskaffningsvérdel ingar utgifter som direkt kan hanftras till forvarvet av tiligangen.

Materiella och immateriella anlddg

Tillkommande ulgifter som avser tiligangar som inte delas upp | komponenter taggs til

anskaffningsvérdet om de beraknas ge f6retaget framiida ekonomiska fordelar, till den del tillgangen

prestanda okar i forhallandet tilf tillgéngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for i6pande reparation och underhall redovisas som Kosinader.

{ samband med fastighelsforvary beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for

riviing och Aterstallande av plalsen, | sadana fall gors en avsétining och anskaffningsvérdet dkas

med samma mmm}
Avskrivning sker linjart dver lillgangens bersiknade nyltjandeperiod med héinsyn il vasentligt
restvarde. Bo '

lagets mark har obegrinsad nyltjandeperiod och skrivs inte av, Foljande

Balanserade utglfter for utvecklingsarbeten och likande arbeten 20 %
1-10 %

Byggnadskomponenter i 0%
Inventarier, verklyg och installationer 10-20%

Finansiella instrument

Bvriga fodringar, kortsiktiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas |
balansrakningen nér belaget blir part | instrumentens avtalsmassiga villkor. Finansielia tillgangar tas
bort fran balansrakningen nar rélten alt erhélla kassafitde fran instrumentet har [0pt ut eller dverforts

ach koncernen har dverfort | stor seft alla risker och férméaner som &r férknippade med dganderatien.

Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen inkiuderar vardepapper, kundfordringar och

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sall
upphdrt. ”

Kundfordrin:

R i

isas som omséttaingstillg

B
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fBrvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fe:ﬁr‘ngm Poster med forfallodag
mer @n 12 manader efter balansdagen k assificeras som an laggningstiligéngar.

_mnmmuw och leverantdrsskulder
Lanmku?éﬁf @m mwmniémgmmw méﬁm sm Ei Ei tgiﬁ mgmﬁnmggmfd@ %ﬁm awimg féﬁz'

fmfgmm@m’xmﬁ g@mdsmmg maiﬁmgk imeé@n mm mm@mmm mer éﬁ%m !@g@ f.:i mw m p mf
instrumentets effektivrdnta, Hirigenom Sverensstimmer vid forfaliotidpunkten det redovisade

beloppet ach det belopp som gka aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och fmm}gmg gmgd
-Eﬁ mg% ”ﬂgéﬁg mhf nma mma" |

gﬂmggmgéﬁgm

Mmgwmn ngsprovning av finanslella anlig
Vid varje balansdag bedtms om det finns indikationer pa nedskrivaingsbehov av nagon av de

f’ nansiella anldggningstiligangarna. Nedskrivni ﬁg sker om vérdensdgangen bedbms vara bestaende
och provas individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatposten Resultat fran Gvriga vérdepapper och

fodringar som 4r anlaggningstillgdngar.

Varulager
Varulagret har vérderals {ili det lagsta av dess anskaffningsvérde och dess netlofdrséljningsvarde pa

balansdagen. Anskaffni ﬁgwéma& faststéills med anvandning av forst in, forst ut-metoden. (FIFU).

Emﬁtmmgm me mmé lda
K stiqa ers * Eméﬁmngari ans éma mfmr aﬁia fa}rmﬁr av @rsé&mmgm som fmmgm

fmm&rg_ @mm c}ch emé ' ng %ﬁﬁf msmtaeﬁ ansta ﬁg {pana m) &{m?r ga eméﬁﬁ ngar rm:w sas

som kostnad och en sku&-‘ﬁé det finns en legal el %E" informell forplikielse att betala ut en ersatining til

folid av en lidigare héndelse och en iéﬂif@f tE g ug}gﬁskaim ﬁg av ba!@g:sgmt mn gm‘a@

Ersatiningar efter avsiuiad anstél -'z'f“z:

avgifisbestamda pensionsplaner. | avgi ﬁsmg émﬁa g) aner Emtmr foret aget fmistaﬁ%ﬁa avg ﬁm E ﬁ %&

annat foretag och har infe ndgon ﬁgai slier informell forplikleise alt betala ndgon yiledigare aven om
det andra foretaget inte uppfyller sina magmﬁm Koncernens resullat belastas for kostnader i takt

i

med att de anstéilda §anster utfors.
Ersaliningar vid uppségning: Ersaliningar vid uppségning utgar da nagot f@mmg inom Koncernen

beslutar att avsluta en msiémmg fére den normala isaﬁigﬁmk en for anstéliningens uppgorande eller da

en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang | ulbyte mot en sadan ersétini ing. Om
ersattningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad

nar f@rgmga{ har en fﬁgai eller informell frpliktelse att mna s&dan ersdtining. Erséliningen vdrderas
;ﬁg i é@n Mg a upg&s&a ningen av den ersétining som skulle krévas far alt reglera forpliktelsen pa

igt indirekt metod. Del redovisade kassallddet omfaltar endast
-imﬁmkﬁmémm mwm m 33@3‘ mimm ningar.

Som likvida medel klassificerar fretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut som kortfristiga likvida placeri ngm’ som #r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare [6ptid &n tre manader fran anskalfningst idpunkten. Fdrdndringar i

spéarrade medel redovisas i ﬁmsmriﬁggmmmm heten.

agets redovisning- och vérderingsprinciper

Moderbo
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Samma redovisnings- och vérderingsprinciper tillampas 1 moderboiaget som | mnmm@ﬁ farutom

nedanstaende.

Eget kapital
Eqget kapital delas in i bundet och frilt eget kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Boksiutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dolterbolag
Aktier och andelar { dotlerbolag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f0r eventuella

nedskrivningar. | anskaffningsvérdet m_'&é;rimmskm ﬁgm som erlagls for aklierna samt

ingsvérdet nédr de uppkommer.

forvarvskostnader. Eventuella kapitaltiliskott 1dggs tilt anskaffning
Utdelning fran dotterbolag redovisas som intakt.

Nyckelialsdefinitioner

Soliditet
.Egéi”?{égﬁ tal och obaskattade reserver {med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande till

bmnwmsmmmgm

Avkasining pa. %g@t;;ka;
Resuitat efter finansiella msim | forhallande till eget kapital och obeskallade reserver (med avdrag (Or

uppskjuten skatt)

Not 2 WMedeltal anstélida

Medeltslet anstilida

Ovriga rérelsekostnader

Realisationsresultat komponentbyte

Sumima

20226

2022-G1-01-

2022-12-31

11830 489

11 830 489

?“Q’f”
2022-12-31

2021-12-31

22

2021-01-01-
2021-12-31

1801 493

1901 483




Erhalina bidrag

F@rgmr;ngsem&im ng

Ersattning vid [osen av swap

Realisal jonsresultat fSrsélining inventarier
Realistionsresultat férsaljning fasligheter

Summasa

Not & Skatt pa arets resulfat
Koncemen

Aktuell skatt for aret
Férandring uppskjulen skaltefordran

Férandring uppskjulen skatteskuid
Koncernméssiga dSvervirden forvarviavyitiing

Sumuns

Not 6 Uppskjuten skattefordran

' 2@22~1 2.31

164 785

3 707

8 600 000
0

30 277 527

38 436 029

2022-01-01-
2022-12-31

« 14015

- 2794 549

35

279

-2 079 383

- 2092 600

14

SORT1281

169 435

0
368 933
A8 073 846

48 612 214

2021-01-01-
2021-12-31

~318 713
1331258
14 192 056
« 1987 621

13 216 780

Uppskjuten skattefordran har beraknats till 20,6%

att det 4r sannolikt ait mmﬁammmwﬁmgm mmmm kmm nyttgag mm frﬁmt m gmtwm m ga

Gverskott,

och mark

Not 7 Byggnader

Koncernen

Ackumulerade anskallpingsvérden; _
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Eﬁﬁé@-

Ormklassificering

Férm iningarfulrangeringar

wgé@m% mmmm@mm anskaffningsvirden

Ackumulerade avskeiviingar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsaljningfutrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrlvningar

Uppskrivaingar f{ﬁﬁ{mf‘*f??ﬂﬁ%@ﬁ Overvérden
Ingaends uppskrivningar

Arels forvary

Arets fersalining

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

2022-12-31

706 327 964

204 242 701

- 344 502 403
566 068 262

.42 334 ém

167 200 380

-3 654 745
143 432 172

2021-12-31

699 753 365
24187 736

- 17613 137

- 37 338 000
29085 876

- 19 548 261

- 53 978 385

171 595 512

10279 883
- 4145 239
167 200 390

809 5@"1%
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisal virde
Verkligt vérde

Koncermen

Ackumiderade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan

-Nyanskafiningar
Avylitringar-och ulrangeringar

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning

Not 9 Pagaende nyanidggningar och forskott
Mm%ﬁd@ mmw HE %ﬁmgﬁmgmmmnm

Koncernen

ingdende nediagda kostnader
Under aret nediagda kostnader
Under aret genomidrda omiirdelningar

Utgéende redovisat virde

0 Skulder som avser flera poster

.Ow ga %kuicﬁm i §§ Krm itinstitut forfaller till betalning senare &n elt &r

men inom fem ar

Ovriga skulder till kreditinstitut forfaller till betalning senare

An fem ar

667 166 010
1025 690000

2022-12-31

9 705 656

701 118

- § 977 620

3728036

2022-12-31

30 181 562

11 913 067

- 30510 725

11 583 804

11 6583 904

2022-12-31

8214 632

386 970 387

394 185 018

-#

1264 514 821

300 548 969

2021-12-31

10 011 975
306319

9 705 656
. 4665984

123 995
-734 515

4 429 162

2021-12-31
8945 165
28 267 434
-7031027

30 181 562

2021.12-31

41 856 848
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Korlfristiga skulder

Ovriga skulder tifl kreditinstitut

X

Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpli

olélida sékerheler for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

Sakerheter stélida till térman 16r
koncernforelag .
Eventualftrpliktelser till férman 160
Svriga koncernféretag

Mottagna koncernbidrag

Ackumulerade anskaffning
-Vid arets borian

Namn

imperia Invest AB

56000 247

G 000 247

2022-12-31

499 814 100

354 572 026

2022-12-31

2029-12-31

77 000 000

77 000 000

%

16

45 962 169

45 982 159

2021-12-31

579 768 000

453 5556 889

2021-12-31

e
28

2021-12-31

77 000000

griforetag

Redovisal
vérde
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koncernen,

17
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Verkstéllande direkitr

Mirrevi

_{__a-x'ﬁ:“”?'?:?:sﬂﬁ
o et BT
o
At

sana SRR R
e " e e o
P Sl S

- Pﬁ@f@gfﬁ?ﬁﬁ
Auktdriserad revisor

sionsberéllelse har jamnats 2023-06-30

18
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Enligt min aggafaﬁmng har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncerens finansiella stélining perden 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlia med arsredovisningens och
koncernredovisningans tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och Koncernen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
é’mwar @nhgﬁ z:iesm smmmw mskr ivs narmar@ mm ttm F*'iw mma ar‘ssvm Jag m @b%memde i ftrhéiﬂan;@

%m&gt e%mm kmv

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden, “ %

Styrelsens och verkstillande dir

Det &r styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild @migt arsredovisningslagen, Styrelsen och
verkstallande direktren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovs isning och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arstedovishingen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortestta verksambheten. De upplyser, nér
sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direkioren avser att likvidera bol aget, upphdra med verksarmheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till aft
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna an fim g grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som hethet inte innehélier nagm vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
mh aﬁ; iamﬁa en rw&s mammmm som | m@hallar mina i;ttaimdm Rimi o} mi{mh@t ar en h{:}g grm ax;
kémmer aﬁ m:mtacm @n v&s«;ﬁnti g faﬁaktegmt @m & %daﬂ fmﬁs F@Eamgh@m kan umam pa gmmd av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i ﬁmmdwmmgm och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar 16r revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskri ivning ar-en del
av revisionsberéttelsen. *

lav?



Rapport om andra krav enligt I

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av
myz‘@is%ss ach verkstallande direktérens forvalining for Imperia Fastigheter AB for ar 2022 samt av fdrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

-,Jag ti igtyrk@r att miagssmmmm di gpm@mr vmm@m @niagt fmslaget : mmmmmgabwmm%mn och peviljar

Grund for uttalanden

.mg haf utfm mw&m@n @.m g‘i' g@d r@vagmnssed z Smr g@ M tt ammr anizgt dmm '%‘@'%Krws narmm@ msmtt@t;

Smmgﬁa m:h har i vri gt fuﬂ!g;m mi it yrk%@mka anﬁvar mﬁ gt dE$$ﬁ krav

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. :

:d@ Eﬁmv som mlagfgt&; m::h k{mmmeﬂﬁ vemmmhetgari am’f’atm ﬁg och rs}q@r gta er ;35% st@rl@mn av
moderbolagets och koncernens egna kapt tal, mmalzd@mgsmhw likviditet och stalining § dvrigt.

Styraﬁmn ansvarar for miag@ts organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortic ipmﬂ@s bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s3 att bokftringen, medelstOrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagmh%t%r 3
dvrigt kontrolleras pa ett mtryggmdﬁ sitt. Den verkstallande direktéren ska skéta den {6pande forvaltningen
enligt styreisens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i Sverensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
hetryggande satt.

Revisorns ansvar

rw;ﬁ;cmﬁew S fm_a;it magﬂ..m i ml g;: graﬁ av .@ammmmn_m bﬁﬁsd@mﬁ om ﬂé_gw S‘i:yr@s@ _Mé}m@t %@li@;f‘
varkstallande dirskitren | nagot vasentligh avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eiler

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
lagslagen.

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar torenligt med akliebo

Rimlig sakerhet &ren hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enhgt gm:ﬁ
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptmm ai:gardw eller forsummelser som kan féranleda
@rsatm ﬁgm%{yi gh&a—t m@t b@ggget eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

En viterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
-wgbbpl@m www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning aren del av revisionsberéattelsen.

Petef Séderman
Auktoriserad revisor
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