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Undertecknad styrelse!edamo;[ i WF i Vimmerby AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023-06-28 . Stamman besl6tt ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for WF i Vimmerby AB, 556700-1846 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022,

% Verksamheten
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Allmant om verksamheten

Féretaget registrerades ar 2006 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning. Fastigheten
Gelbgjutaren 3 innehaller 181 bostadsldgenheter och 2 lokaler i Vimmerby. Féretaget har sitt sate |
Norrképing.

Under rékenskapsaret har renovering av lagenheter avseende badrum fortsatt i en nagot hégre takt
som innebé&r en succesiv standardférbattring.

Flerarsoversikt Belopp | KKr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 248 9190 9 306 0211
Resultat efter finansiella poster 1574 1636 1733 -869
Soliditet, % 31 29 27 29
Eget kapital
Aktie- Fritt eget
Kapital kapital
Vid &rets bdrjan | | 100 000 13 642 138
Dispaosition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat _ 1 395 284
Vid arets slut 100 000 15 037 422

Agarforhallanden
Bolaget har &gts till 100 % av Westergren Foérvalining AB, 556134-9365 med sate | Norrképing fram till

2016-12-15.
2016-12-15 har féretaget férvarvats till 100% av WFOK Holding AB, 558084-2398, med séate |
Norrképing.
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 13 642 138
arets resultat 1 395 284
Totalt 15 037 422
disponeras for
balanseras i ny rékning 15 037 422
Summa 16 037 422

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr | Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 0247 709 9 190 103
Summa rorelseintakter 9247 709 9 190 103
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -5 782 150 -5 662 586
Ovriga externa kostnader -569 659 -571 132
FPersonalkostnader 2 -401 520 -385 893
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar -662 r21 0 -662 211
Summa rérelsekostnader -7 415 539 -7 281 822
Rérelseresultat 1832 170 1 908 281
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 171 298 169 747
Rantekostnader och liknande resultatposter -428 979 -442 062
sSumma finansiella poster -257 681 -272 315
Resultat efter finansiella poster 1574 48% 1 635 966 |
Bokslutsdispositioner
FOréndring av periodiseringsfonder 200 000 -75 000
Summa bokslutsdispositioner 200 000 -{5 000
Resultat fore skatt 1774 489 1 6560 966
Skatter
Skatt pa arets resultat -379 204 -330 465
Arets resultat 1 395 285 1230 501

b
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 26 675 473 27 285 836
Inventarier, verktyg och installationer 5 32 382 84 229
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 6 1441 012 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 148 867 27 370 065
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 23 590 404 23 419 442
Summa finansiella anlaggningstillgangar 23 590 404 23 410 442
Summa anlaggningstillgangar 51739 271 50 789 507

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 656 48 180
Ovriga fordringar 168 487 257 316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 572 43 822
Summa Kortfristiga fordringar 280 715 349 318
Kassa och bank

Kassa och bank 4 267 349 4 895 1566
Summa kassa och bank * 4 267 349 4 895 156
Summa omsittningstillgangar 4548 064 5244474
SUMMA TILLGANGAR 56 287 335 56 033 981
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital |

- Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 aktier) 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 642 138 12 411 637
Arets resultat 1 395 285 1230 501
Summa fritt eget kapital 15 037 423 13 642 138
Summa eget kapital 15 137 423 13742 138
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 3 080 000 3 280 000
Summa obeskattade reserver 3 080 000 3 280 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 35 331 518 36 402 230
Summa langfristiga skulder 35 331 518 36 402 230
Korlfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1070712 1070712
Forskott fran kunder 691 716 619 611
l.everantdrsskuider 547 016 476 905
Ovriga skulder 30 245 24 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 398 705 417 913
Summea Kortiristiga skulder 2 738 394 2609613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56287335 56033 981

&
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader | 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande fil!
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstéllda
Bolaget | 1 1

Summa 1 1

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintékter, koncernféretag 170 962 169 723
Réanteintakter, dvriga 336 24
Summa 171 298 169 747

|
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden: |
-Vid arets borjan 36 416 140 36 416 140
36 416 140 36 416 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 130 304 -8 519 941
-Arets avskrivning enligt plan -610 363 610 363
-9 740 667 -9 130 304
Redovisat varde vid arets slut 26 675 473 27 285 836
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 810 765 810 765
Vid arets slut 810 765 810 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -726 536 -674 688
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -51 847 -51 848
Vid arets slut -778 383 -726 536
Redovisat virde vid arets slut 32 382 84 229
Not 6 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan "
Investeringar 1441 012
Redovisat varde vid arets slut 1441 012 .
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 23 419 442 23 249 719
-Tillkommande fordringar 170 962 169 723
Redovisat varde vid arets slut 23 590 404 23 419 442
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
| 2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 31 048 670 32 119 382
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
2-5 ar efter balansdagen 4 282 848 4 282 848
35 331 518 36 402 230
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Not 9 Skulder som avser flera poster
2022-12-31 2021-12-31

Foretagets banklan redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut 35 331 518 36 402 230
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut 1070 712 1070712

36 402 230 37 472 942

Not 10 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 43 055 000 43 055 000
Summa stillda sakerheter 43 055 000 43 055 000
Underskrifter

Norrképing 2023-06-28

of Westergren
Styrelsagledamot

- c 4

Johan Westelren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har l&mnats den &%\QO -~ 2. QLS

-.E.-—t-__-__—__.

Peter Broomeé
Godkéand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 WF 1 Vimmerby AB
Org.nr, 556700-1846

‘Andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for WE 1 Vimmerby
AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av WF 1 Vimmerby ABs finansiclla stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till WF 1 Vimmerby AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 ovrigt fullgjort miit yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iiimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

1(2)

for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosidttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar stutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vaseniliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsiita

verksamheten.

« utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sidtt som ger en réttvisande bild.

Jag médste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat, @b
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhallanden som &r
revision av styrelsens forvalining for WE 1 Vimmerby AB for ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

eller forlust. bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget med aktiebolagslagen.

i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdofer
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar'.
Jag dr oberoende i forhallande till WF 1 Vimmerby AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska Peter Broomé
ansvar enligt dessa krav.,

Godkénd revisor
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt imél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pad nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige Ko pi ANG~C sstammelse med
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt origin ;\Rt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller |
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka NmemetI - il PRI
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och

dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for

2 (2)



