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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Avorum FOrvaltning AB, 559001-6381 far hdrmed avge arsredovisning for 2024.

(™)

1)

o

i Verksamheten

e *

)

i Allmédnt om verksamheten

Cosed

£

r,ri! | Foretaget bedriver fastighetsforvaltning av fastigheter agda av Avorum Fastigheter AB, dessa ar
(0 beldgna i Vasteras. Avorum Forvaltning AB skéter ekonomisk férvaltning och inre och yttre skotsel av
E?E fastigheterna.

e

fg g Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Foretaget fortsatter att fokucera pa att forbattra och férandra foretagets rutiner. Vi vill bade kort och
langsiktigt vara en av de bdasta fastighetsforvaltarna i Vasteras med néjda hyresgéster.

) Flerarsoversikt 1 Belopp i kr
| 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 3 599 988 3599 986 3 599 988 3 599 989

Resultat efter finansiella poster . =234 721 471 227 65 918 100 667

Soliditet, % 26 - 29 38 41

Forandringar | eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
s | kapital fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 803 543
Disposition enl arsstémmobeslut
Arets resultat o o | - =101 721
Vid arets slut 50 000 701 822
)
Resultatdisposition
o o Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
. balanserat resultat - 803 543
N arets resultat -101 721
Totalt - 701 822
disponeras fOr
balanseras i ny rakning | - 701 822
sSumma | 701 822

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterféljande resuitat- och balansriakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr | Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31_
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Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

It
LY
™ o

Nettoomsattning * 3 599 088 - 3.599 986
Ovriga rorelseintakter 124 418 120 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 724 406 3719 986
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -606 016 -963 707
Personalkostnader 2 -3 385 597 -3 218 801
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -10 904 -10 934
Summa rorelsekostnader -4 002 517 -4 193 442
Rérelseresultat -278 111 473 456
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 568 2 256
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 -27
Summa finansiella poster 43 390 2 229
Resultat efter finansiella poster -234 721 -471 227
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 133 000 .
Forandring av periodiseringsfonder - 384 000
FOorandring av 6veravskrivningar - 15 698
Summa bokslutsdispositioner 133 000 399 698
Resultat fore skatt 101721 -71529
Skatter

Arets resultat 101721 -71 529

'
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Avorum Forvailtning AB
559001-6381

Balansrﬁknin__g___

Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(7)

Not  2024-12-31  2023-12-31
3 31530 42 434
31 530 42 434

31530 42 434

387 500 387 500

133 000 .

) 189 087 172 705

709 587 560 205
2174457 2 296 207

2 174 457 2 296 207

T 2884044 2 856 412

2 915 574 2 898 846

N
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Balansrakning

Belopp | Kr Not 2024-12-371 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 803 543 875072
Arets resultat -101 721 -71 529
Summa fritt eget kapital 701 822 803 543
Summa eget kapital 751 822 853 543
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1000 000 1 600 000
Summa langfristiga skulder ' 1 000 000 1 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 29 292 54 157
Skulder till koncernféretag 225 000 225 000
§katte3kulder 61911 36 538
Ovriga skulder 421 467 369 929
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 426 082 359 679
Summa kortfristiga skulder 1163 752 1045 303
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2915574 2898 846
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
AvsKrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar.
-Inventarier, verktyg och installationer | , 3-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31  2023-12-31
Man 3 3

Kvinnor 1 1
Totalt | 4 4

L 6éner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

[Bner och andra ersattningar ' 2395450 2243 321
Summa _ 2 395 450 2 243 321
Sociala kostnader ' 013 458 881 178
(varav pensionskostnader) 115 743 135 895

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 174 449 174 449
Vid arets slut 174 449 174 449
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan | -132 015 -121 081
-Arets avskrivning anskaffningsvarden ) -10 904 -10 934
Vid arets slut -142 919 -132 015
Redovisat varde vid arets slut 31 530 42 434

N3
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Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser | Inga Inga

Not 5§ Koncernuppgifter

IForetaget ar helagt dotterféretag till Avorum AB, org nr 556995-5072 med séte | Vasteras. Avorum AB
uppréttar inte nagon koncernredovisning, i enligt med 7 kap 38 Arsredovisningslagen, da det &r en
mindre koncern. |

N
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Underskrifter

Vasteras 2025-06-10
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Gunilla Jonsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-06-10
Daniel Schon

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrédkning blir foremal for faststalielse pa ordinarie arsstdamma

Fotokopians Gverensstiimmelse
med originalet intygos:

7(7)



Avorum Forvaltning AB
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Avorum Férvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen faststalits pa

arsstamma 2025-06-10.
Stdmman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Vagteras 2025-06-10
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Avorum Forvaltning AB
Org.nr. 559001-6381

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Avorum
Forvaltning AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Avorum Foérvaltning ABs finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltmingsherittelsen dr fiirenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till Avorum Forvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, '

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberétielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Dessutom:
* identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i

- arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken

1(2)

fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrotlen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmdirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen atereer de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en med aktiebolagslagen.
revision av styrelsens forvaltning for Avorum Forvaltning AB for ar

2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
Visteras 2025-06-10

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget °
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhillande till Avorum Forvaltning AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en reviston som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som é&r

2 (2)

Daniel Schon

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstiiminelse
med originalet intygas:
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