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556710-5936

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Willhem Fastigheter II AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 18 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goéteborg dgn 18 may 2023

ﬁ/é ./ I




e

E FIYTFT2N
ang=Jii;305614;

Arsredovisning
for
Willhem Fastigheter 11 AB

556'710-5936

Rékenskapsaret

2022



Willhem Fastigheter II AB 1(14)
Org.nr 556710-5936

Styrelsen for Willhem Fastigheter II AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets syfte ar att direkt eller indirekta dga och forvalta fast egendom. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Verksamhetsaret 2022
Det har varit ett ovanligt ar pa ménga sétt med Rysslands anfallskrig mot Ukraina, skenande inflation,

energikris och kraftiga rinteh6jningar fran vérldens centralbanker. Det som direkt har paverkat Willhem
dr hogre energl- och finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten 1 kommission f6r moderbolagets
rékning. Bolaget tillimpar reglerna for skatteméssig kommission och det skattemé&ssiga resultatet

overfors ddrmed till Willhem AB som &r kommittentféretag.

Finansiering och likviditet
Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ). Det dr d&ven via Willhem AB (publ)

som samtliga in- och utbetalningar sker d4 de agerar som en koncernbank.

Investeringar
Willhem genomifor ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyftet, vilket innebér att vi renoverar

ldgenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten
Willhems bedémning av vésentliga risker och osdkerheter i verksamheten sker pa koncernniva och det dr

dven dar riskhantering samt kénslighetsanalyser utférs. Bolaget 4r i sin verksamhet exponerad 16r olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll fran revisorer, policyer och riktlinjer &r olika metoder
for att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras arligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader f6r vakanser
och péverka intékterna. En av de storsta posterna i fastighetskostnaderna &r energiforbrukning,
otillrécklig styrning av energiférbrukningen kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Energiférbrukningen
analyseras 16pande for att upptiicka eventuella avvikelser och vidta mojliga atgérder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och f6ljs noggrant upp for att pa det séttet f6rédla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksé paverkas av oforutsedda hiandelser sasom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Ett

kontinuerligt arbete med forebyggande sdkerhetsatgérder pagér.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De omviérldsforandringarna som har varit dr dn sa ldnge inte &r fullt 6verblickbara. De kommer sannolikt

att paverka oss under flera &r framover. Att fastighetsvirderingarna kommer att falla om
forutsétiningarna inte forandras ar tydligt, vad som &r osdkert &r med hur mycket och hur snabbt.
Willhems 6vergripande mal &r att Gver tid ge en stabil totalavkastning som &r hdgre dn 10r dvriga
privatdgda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Hyresintékter 0 0
Resultat efter finansiella poster 3 -1
Balansomslutning 4999 011 4995 016
Soliditet (%) 0,6 0,6

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning &verfores

2020
0
-169

2019
0

-650

4984 411 4 899 773

0,6

29 560 210

29 560 210

0,6
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Direkta fastighetskostnader 3 -]
Driftnettooverskott 3 -1
Rorelseresultat 3 3 -1
Resultat efter finansiella poster ) 3 -1
Resultat 6vertort till kommittentitretag -3 1

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet f6r bolaget.
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Balansrﬁkning | Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstilledangar

Andelar 1 koncernfOretag 4,5 4 999 011 4 995 011
Summa finansiella anliggningstillgangar 4 999 011 4 995 011
Summa anlidggningstillgangar 4999 011 - 4 995 011
Omséttningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 0 4
Summa kortfristiga fordringar 0 4
Summa omsittningstillgangar 0 4
SUMMA TILLGANGAR 4999 011 4995 016
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 29 560 29 560
Summa fritt eget kapital 29 560 29 560
Summa eget kapital 29 660 29 660
Langfristiga skulder 9

_Skulder till koncernféretag 3 4919 764 4915 765
Summa langfristiga skulder 4 919 764 4 915 765
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 0 "
Ovriga kortfristiga skulder 49 588 49 588
Summa kortfristiga skulder 49 588 49 591
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 999 011 4 995 016
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital
Tkr
Alitie- Ovrigt fritt Summa
kapital eget kapital eget kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 29 560 29 660
Arets resultat 0 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 29 560 29 660
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 29 560 29 660
Arets resultat 0 0
29 560 29 660

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tk -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 3 -1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 3 -1
Fordndring av koncernmellanhavanden 3 996 10 605
Fordndring av kortfristiga fordringar 4 -4
Fordndring av kortfristiga rorelseskulder -3 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 000 10 600
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 dotterbolag -4 000 -10 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 000 -10 600
Arets kassaflode ] 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprincipeyr

Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad. Tillgdngar och skulder &r virderade

till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BEFNAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nt: 556797-1295 som tilldmpar [FRS 1 dess

koncernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakter
Hyresintidkter {or férvaltningsfastigheterna redovisas linjért 6ver hyresperioden i1 enlighet med villkoren

som anges 1 géllande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella

hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresperioden.
Ovriga intdkter som intjdnats redovisas i1 den period tjédnsten utforts.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ridnta, i bolaget redovisas samtliga réntekostnader som kostnader 1 den period till

vilken de hidnfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har beréknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemé&ssiga vdrden pa tiligangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller

virdestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskatiningsvérde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l14ggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &ar forknippad med fastigheten forbéttras i f6rhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Efter anskaffningstillfdllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskafiningsvéarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilldgg £6r eventuell uppskrivning. Utgifter 10r reparationer och l6pande

underhall konstadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt f6ljande:

Edrvaltningsiastigheter 100 ar
Forbéttringar forvaltningsfastigheter 10-20 ar
Markanldggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 5ar
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[.okalanpassningar 3 ar

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgdngar som anvénds i foretagets verksamhet och har en

forvintad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskafiningsvirde minskat med avskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Linjér avskrivningsmetod anvédnds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider

tilldimpas:
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar
Forvaltningsfastigheterna virderas drligen av extern vérderare. Vid indikation pa att en fastighets

verkliga virde understiger det redovisade vardet gtrs bedomning om nedskrivningsbehov f6éreligger.
Nedskrivning redovisas om viardenedgangen pa fastigheten beddms bade visentlig och bestaende.

Leasing
Samtliga leasingavtal dédr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i f6ljande kategorier: 1anefordringar,
kundfordringar, leverantérsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen &ér beroende av 10r vilket
syfte de finansiella tillgdngarna och skulderna férvarvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de

finansiella tillgdngarna och skulderna vid det f6rsta redovisningstillféllet.

Redovisning och vdrdering
Ko6p och forsdljningar av finansiella tillgéngar redovisas pa affidrsdagen - det datum da bolaget f6rbinder

sig att kopa eller sélja tillgangen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verfdrts och bolaget har dvertort i stort sett alla
risker och formaner som &r forknippade med dganderétten. Uppldning redovisas inledningsvis till
verkligt virde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskafiningsvérde.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgdngar som har faststdllda eller faststédllbara betalningar och som inte noteras pa en aktiv

marknad redovisas som fordringar. De ingar 1 omsédttningstillgangar med undantag f6r poster med
forfallodag mer dn 12 ménader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstiligangar.
Kundfordringar &r belopp som ska betalas av hyresgéster i den 16pande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell vardering upptagits till de belopp som beréknas inflyta. Detta innebér att de &r
upptagna till anskaffningsvirde reducerat med reserveringar {6r osdkra fordringar.

Finansiella skulder
Finansiella skulder dr skulder som har faststéllda eller faststéllbara betalningar, vilka inte dr derivat eller

noterade pa en aktiv marknad. De ingér i kortfristiga skulder med undantag for poster med f6rfallodag
mer 4n 12 ménader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets
finansiella skulder utgtrs av Réntebédrande skulder, Skulder till koncerntéretag och Ovriga kortiristiga

skulder.
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Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjinster som har f6rvérvats 1 den [6pande

verksamheten fran leverantorer. Leveranttrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langlristiga skulder. L.everantérsskulder och andra

skulder med kort [6ptid redovisas till nominellt vérde.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas i sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden

periodiseras sa att den &r till fullo redovisad vid rdkenskapsarets utgang.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt rﬂetod. Det redovisade kassafldédet omfattar endast
transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.

Bolagets samtliga in~ och utbetalningar hanteras av moderbolaget 1 koncernen via ett avrikningskonto,
och nagot likvidfléde finns darfér inte 1 bolaget.

Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldimpade redovisningsprinciper méste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intédkter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for f6retaget och som

kan komma att pdverka resultat- och balansridkning om de dndras beskrivs nedan:

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedé6mningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga vardet i noten for férvaltningsfastigheter. Virderingen krdver bedomning av och antaganden om
det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedomningar anges vid fastighetsvéardering vanligtvis ett

osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid vérdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag f6r
berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut

kommer en ny bedomning goras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderioretag

Moderforetag i den koncern dér bolaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Willhem AB
(publ) med organisationsnummer 556797-1295 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Arvode till revisorer
Revisionsarvode ingar 1 moderbolagets fakturering av central administration.
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Not 4 Andelar i koncernforetag
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4995 011 4984 411
Aktiedgartiliskott ) 4 000 10 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4999 011 4 995 011
Utgaende redovisat virde 4 999 011 4 995 011
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Redovisat Redovisat
Kapital-  Rostritts- Antal viarde virde
Namn andel % andel andelar  2022-12-31  2021-12-31
Willhem Bergsjon Holding AB 100 100 500 8 350 4 350
Willhem Helsingborg Holding
AB 100 100 500 3 050 3 050
Willhem Brage Holding AB 100 100 500 28 432 28 432
Willhem Viksjo AB 100 100 500 69 200 69 200
Willhem Grashoppan AB 100 100 500 50 50
Willhem Elitroddaren 4 AB 100 100 500 49 956 49 956
Willhem Fastighefer Vést AB 100 100 1500000 3018426 3018426
Willhem Bostédder i Hyllie AB 100 100 50 000 24 743 24 743
Willhem Halmstad II Holding
AB 100 100 1 000 1 095 080 1 095 080
Willhem Eskilstuna Holding AB 100 100 1 000 457 105 457 105
Willhem Rudsberget 1 AB 100 100 500 24 465 24 465
Willhem Troéskverket 3 AB 100 100 50 000 9137 9137
Willhem Fastigheter Hyllie AB 100 100 500 16 626 16 626
Willhem Fastigheten G&teborg,
Blidvidersgatan AB 100 100 500 25 760 25 760
Willhem Goteborg Tolered 29:14
AB 100 100 500 45 497 45 497
Willhem G&teborg Tolered 147:3
AB 100 100 500 3234} 32 321
Willhem Kungséngen AB 100 100 250 2 325 2 325
Wilhem Eskilsverket AB 100 100 50 000 88 489 88 489
4999 011 4 995 011
Namn Org.nr Séte
Willhem Bergsjon Holding AB 559003-7296 Goteborg
Willhem Helsingborg Holding AB 559012-2353 Goéteborg
Willhem Brage Holding AB 559015-0610 Goéteborg
Willhem Viksjo AB 559028-8089 Goteborg
Willhem Gréshoppan AB 559048-4597 Goéteborg
Willhem Elitroddaren 4 AB 559051-9301 Goteborg




Willhem Fastigheter II AB
Org.nr 556710-5936

12 (14)

Willhem Fastigheter Vist AB 5567779-4408 Goteborg
Willhem Bostédder 1 Hyllie AB 556978-0405 Goteborg
Willhem Halmstad II Holding AB 559051-1126 Goteborg
Willhem Eskilstuna Holding AB 559051-1084 Goteborg
Willhem Rudsberget 1 AB 559051-9293 Goteborg
Willhem Troskverket 3 AB 556953-9025 Goteborg
Willhem Fastigheter Hyllie AB 559065-7572 Goteborg
Willhem Fastigheten Géteborg,
Blidvidersgatan AB 559100-1341 Goteborg
Willhem Goteborg Tolered 29:14 AB 559100-1374 Goteborg
Willhem Goteborg Tolered 147:3 AB 559100-1366 Goteborg
Willhem Kungsidngen AB 559240-0468 Goéteborg
Wilhem Eskilsverket AB 559175-0608 Goteborg
Not 6 Disposition av vinst eller forlust

| 2022-12-31
Iorslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 29 560
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 29 560

29 560

Not 7 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvirde 100 k.
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Not 8 Finansiell riskhantering
Willhem &dr exponerat £6r ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen f6r den

finanspolicy som godkéints av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler f6r hur
finansverksamheten ska bedrivas for att sdkerstédlla god kontroll och ordnade finansieringsférhéllanden.

De ¢vergripande malen &r att uppnd bésta mdjliga finansnetto inom givna riskramar, sikerstilla

betalningst6rmaga och bolagets kapitalf6rsdrjning. De frémsta riskerna fér koncernen ér
finansieringsrisk och rénterisk. Foretagets framsta finansiella skulder utgtrs av 1&n, ddarutéver har bolaget

hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgér finansiella instrument.
Willhems beddmning &r att det foreligger samma kreditrisk och réantevillkor vid refinansiering av 1anen
vilket innebdr att vi bedémer att verkligt vérde pa de externa lanen dr samma som bokf6rt virde. Enligt

gdllande avtal &r vara banklan uppsagda till aterbetalning om dgarbyte sker.

Rénterisk: Fluktuationer 1 réintesatserna paverkar bolagets rintekostnader. Finanspolicyn for koncernen
ar utformad for att uppna bésta finansnetto inom givna riskramar.

2022-12-31 2021-12-31
Rintebirande langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag | 4 919 764 4 915 765
4 919 764 4 915 765
Not 9 Langfristiga skulder
Forfallotider 10r langfristiga 1an:
2022-12-31 2021-12-31

Mellan 1 och 5 ar

_Skulder till koncernforetag, _ 4 919 764 4915 765
Summa 4 919 764 4 915 765
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Not 10 Hindelser efter balansdagen
Inga vésentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas arsstimman 2023-05-18 16r faststéllelse.

Gotehorg 202340511

e,

Véar revisionsberittelse har limnats 2023-05- | L
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

\) R optnanl

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Willhem Fastigheter 1l AB, org.nr 556710-5936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Willhem Fastigheter Il AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnhingslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Willhem Fastigheter [l ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat ach kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen 6r Willhem
Fastigheter Il AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande {ill

Willhem Fastigheter Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredavisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens torvaltning for Willnem
Fastigheter Il AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Willhem Fastigheter 1l AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréifande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som Kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

s P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Gdteborg 2023-05-12
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Uk«laga)m
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