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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Tédlje 5:4 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimmaAArsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Télje 5:4 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 S6derhamn.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intridffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 3 995 1616
Resultat efter finansiella poster 2 293 728
Balansomslutning 30 840 32 008
Soliditet (%) 4,4 3,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid érets ingang 100 000 18 400
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 18 400

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f0reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2021 2020
1400 0

239

18 239 19 120
16,5 13,5

Balanserat

resultat

89 656

451 306

340 962

Arets

resultat

451 306

-451 306
262 156
262 156

540 962
262 156
803 118

803 118
803 118

Totalt

659 362

0
262 156
921 518

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 995 032
3 995 032

-142 694
-30 185

-968 036
-1 140 915

2 854 117

736

-561 604

-560 868

2293 249

-1 960 500

332 749

=70 593

262 156
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2022-01-01
-2022-12-31

1 616 256
1616 256

-20 422
-20 000

-8326 6438
-873 070

743 186
43

-14 971
-14 926
728 260
-160 000
368 260

-116 954

451 306
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 29 975 124 30 943 160
29 975 124 30 943 160
Summa anliggningstillgangar 29 975 124 30 943 160

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 59 571 23 445
Ovriga fordringar 32 027 475 611
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 566 253

91 598 1065 309
Kassa och bank 1341 0
Summa omsittningstillgangar 864 873 1 065 309

SUMMA TILLGANGAR 30 839 997 32 008 469
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Balansrikning Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1006 000

Reserviond 18 400
118 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 540 962

Arets resultat 262 156
803 118

Summa eget kapital 921 518

Obeskattade reserver 7 550 000

Avsattningar 8

Ovriga avséttningar 54 834

Summa avsiattningar 34 8§34

Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernforetag 27920 704

Summa langfristiga skulder 27 920 704

Kortiristiga skulder

Leverantrsskulder 32 500

Ovriga skulder 1237

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1359204

Summa kortfristiga skulder 1392 941

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 839 997

4 (9)

2022-12-31

100 000
18 400
118 400

89 655
451 306
540 962

639 362

550 000

38 839
38 839

30 730 268
30 730 268

0
0
30 000
30 000

32 008 469
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

[ntikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den 16rvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Kontors- och industribyggnader

Stommar, Grund 100 ar
Fonster, Portar 20 - 50 ar
Ytskikt 10 - 20 ar
Ventilation, VVS, El 20 ar
Ovrigt 20 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 - 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansriknimngsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméissiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
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skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Avsédttningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rikenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen 4r sdkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget har inte gjort nagra bedémningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i den

finansiella rapporten.

Not 3 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna mkop eller forsidljningar dgt rum.

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av arets totala forsdljmingar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till pertodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkoép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

0,00 %

0,00 %

2023

0
-1 960 500
-1 960 500

2023

54 598
15 995
70 593

2023-12-31

35943 164
0
33 943 164

-5 000 004

-968 036
-3 968 040

29 975 124

0,00 %

79,52 %

2022

-160 000
0
-160 000

2022

104 332
12 622
116 954

2022-12-31

21 868 589
14 074 575
35 943 164

-4 173 356

-826 6438
-5 000 004

30 943 160
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Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsar 2019
Periodiseringsfond beskattningsar 2020
Periodiseringsfond beskattningsar 2021
Periodiseringsfond beskattningsar 2022

Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringstond

Not 8 Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerniGretag

Inga langfristiga skulder forfaller senare én 5 ar.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

190 000
100 000
100 000
160 000
550 000

2 198

2023-12-31

38 839
15 995
54 834

2023-12-31

-27 920 704
-27 920 704

2022-12-31

190 000
100 000
100 000
160 000
550 000

2022-12-31

26 217
12 622
38 839

2022-12-31

0
-30 730 268
-30 730 268

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
Sveavalvet AB med organisationsnummer 556061-3118 med séte 1 Stockholm.
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Soderhamn den 3 / g' 2024
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. ‘K
Martin Persson
Ordforande

Hakan Ruda
Verkstidllande direktor

Harald Pousette

Var revisionsberittelse har limnats 2 / 5 2024

Baker Tilly Radek AB

Jollan Rudengren
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse

med prigipalel intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tilje 5:4 Fastighets AB
Org.r 556641-8215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Talje 5:4 Fastighets AB for riakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Talje 5:4 Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
forhallande till Tdlje 5:4 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det iar styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkt6ren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr ndédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvidntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Télje 5:4 Fastighets AB, Org.nr 556641-8215
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installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en {Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
ihémtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Tédlje 5:4 Fastighets AB {or rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktOren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Tédlje 5:4 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Tilje 5:4 Fastighets AB, Org.nr 556641-8215
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Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och f0rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvéandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras 1 Overensstimmelse med lag och fOr att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis {Or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktOren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fOr verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 10 maj 2024

Bgker Tilly Radek AB F otokopians syarensstarmealse
- {.ig*:ﬁa‘e‘t mtyc@ //,,f
¢ LA x
5{ fl h catd ¥y SR ENSE
Johan Rudengren
Atktoriserad revisor Kristina Englun&
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