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Castellum Vistr,

556731-5097

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande i Castellum Vistra Bords Fastighets AB intygar att
resultatrakningen och balansrdkningen i drsredovisningen har faststallts pd arsstémma
2023-06-13. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orjan Rystedt
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Castellum Véstra Boras Fastighets AB 2(17)
Org.nr 556731-5097

Styrelsen och verkstillande direktoren for Castellum Vistra Boras Fastighets AB féar hidrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.
Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget ingar 1 Region Vist, vars verksamhet bestér av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter dr beldgna 1 Goteborgsomradet och Boras, Betridffande bolagets resultat och stillning héinvisas
till nedanstaende resultat- och balansrikning. -

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Omviirldsliget

Det pagéende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3972 741
arets vinst 146 982
4119 723

disponeras s att o
1 ny rdkning overféres 4119 723

Féretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Castellum Vistra Boras Fastighets AB
Org.nr 556731-5097

Resultatrakmng
Tkr

Hyresintékter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intédkter

Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

3439
-746
-53

1938

609
474
135
2074

116
2 190

420
1766
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2022-12-31 2021-12-31

Balansriakning Not
Tkr
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Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 21 589 20 733
Summa materiella anliiggningstillgangar 21 589 20733

Finansiella -cm-Ifiggn:ingstiligéngar
Fordringar hos koncernforetag 11 22 550 22 550

Summa finansiella anliggningstillgingar 22 550 22 550
Summa anldggningstillgangar 44 139 43 283
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 230 31

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 54
Summa kortfristiga fordringar 287 00

Summa omséttningstillgingar 287 90

SUMMA TILLGANGAR 44 426 43373




Balansrikning

Tkr

Eget kapi—fal

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Not

12

13

14

14

15

2022-12-31

100
100

3943
4120
4220

2470

2476

22 550
22 550

88

12 881
208
237

44 426

5(17)

2021-12-31

2510
1766
4276
4376

1 865

2411
2 411

22 550
22 550

A4
11 970
58
99
12171

43 373
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Tkr
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Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital
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Ingiaende eget kapital 2021-01-01 100 3899 3999
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Limnade koncernbidrag -1 390 -1390
Arets resultat 1766 1766

ool B E ey e

e

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 4276 4376
I'n.gﬁ:%ende eget kapital 2022-01-031 100 4276 4376

Lamnade koncernbidrag -303 -303
Arets resultat 147 147

Utgﬁ ende eget kapital 2022-12-31 100 4120 4220

Aktiekapitalet var vid ridkenskapsarets utgang férdelat pa 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens: ko-nsgl'ide;;r;in gsbehov, likviditet och s.‘télﬁlning._i ovrigt. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med
bestammelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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Castellum Vistra Boras Fastighets AB

Tkr

Den lopande verksamheten

Driftséverskott
Erhallen rinta

Erlagd rédnta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet

W

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férindring av leverantdrsskulder

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Liamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1397
-291
-195

312

5

44
1 199
1757

-1 375

1375

-382
-382

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 750
-1 750
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Vistra Boréds Fastighets AB ir ett he‘lﬁgt dotterbolag till Castellum Katrinedal Fastighets AB,
org nr 556594-9814, med séte i Géteborg och ingér 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum
AB, org nr 556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB #r noterat pA NASDAQ Stockholm AB

Large Cap och uppréttar .k_on@.e_mredovlsnlng for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen fran
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Fm’ at't uppratta redov:lsnmgen i enllghet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gOrs beddomningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tﬂlgangar skulder, intdkter och

kostnader samt 6vrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar &r nyttjandeperioder {6r fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter

Hyresintikter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benéimns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pé villkoren i hyresavtalen. I
hyresmtaktema mgar tlllagg sasom utfakturerad fastlghetsskatt @ch varmekostnad Fmskettshymr

som m@tsvaras av en wd annan tldpunkt hﬁgre hyra perlodls‘eras denna under- respektlve overhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intékter fran fastighetsforsiljning redovisas pé kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor

i kdpekontraktet. Rinteintikter och dvriga finansiella intdkter resultatfors i den peried de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kosthader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hénfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som

finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter

ﬁlnk@mstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdakningen pé aktuell

"""" och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den &r hanférlig till
transaktmner sasom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital dd #dven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.
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Castellum Vistra Boras Fastighets AB 9(17)
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Uppskjuten skatt _ _
Uppskj'uten skatt redovisa‘s en’l‘igt ba;lans:l Ekningsmetoden pé tempor'ﬁra skillnadar som uppkommer-
ﬁnns en skatteskuld eller skattefordran SO reallseras den dag tﬂlgangen ellel skﬁlden Sal_]S Undantagz
gars deck f’or temporara sklllnader som uppk{)mmlt wd forsta redawsmngen av tﬂlgangar och skulder
-och underskattsavdmg Uppskjuten skattefordran hanforllgt t111 underskoﬂsavdrag redow:é.éS eftersom
det dr troligt att framtida skattemé#ssiga Gverskott kommer att finnas tillgédngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beridknas pé skillnaden mellan fastigheternas redovisade

virde och deras skattemiissiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomférda bolagsforviarv som tlllgangsforvarv innebédrande

att uppskjuten skatt som fanns vid férvarvstiliféllet inte finns upptagen i balansrakningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas #ven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsméssiga

-~ skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt

- bef' ntllga underskettsavdrag

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal ddr tomtrittsavgélden kostnadsfors i perioden
den avser. Det ﬁnns dven ett mmdre anta] leasmgavtal av rmga omfattmng dar balaget ar leasetagare

-vardestegrmg eller en kombmatmn av dessa snarare dn for anvandmng i eget feretags verksamhet for
produktion och tilthandahallande av varor, tjanster eller for administrativa &indamal samt f6r forséljning i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forséljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktlonen per kontraktsdag sawda detta mte strider mot sarskllda vﬂlkor i kopekon‘tmktet

.med avdrag for ackumulerade avsknvnm_gar enllgt _plan samt nedskrlvnmgar Pag,aicnde nyanlaggmngar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de férbitirar den
ekonomiska nytta som &dr forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som giéllde da den
ursprungligen anskaffades.
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0 AvsKkrivningar _ - _ ,
ol Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende fo6rvaltningsfastigheter baserat pa historiska
P anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. P4
jrg under aret anskaffade och fardigstdllda tillgangar berdknas avskrlvmngar med beaktande av
g; anskaffningstidpunkt eller t1dpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjdrt, vilket innebér lika
= stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. I samband med att bolaget férvirvades
f"i in i Castellumkoncernen har avskrivningstiden pa bolagets markanldggningar forindrats fran 25 till 100
.24 ar for att vara likstédllda med resten av koncernen. Forvaltningstastigheter skrivs arligen av med f6ljande
ij procentsatser;

5

wiljj Byggnader 1 %

& Byggnadsinventarier 10 %

Markanliggningar 1 %
Markinventarier 10 %

Skattemassigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets foérvaltningsfastigheter prévas fortlopande. Om en sidan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens &tervinningsvérde, vilket dr det hogsta av
verkligt vidrde minus forsidljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till

atervinningsvirdet.  Nyttjandevdrdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode.

Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrikning 1 den period védrdenedgangen pévisas. [ de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunghg;
nedskrivning med avdrag fOr de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrwnmg ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker Aterforingen |
lesultatraknmgen medan 1 de fall. nedskrwmngen tldlgare redowsats dlrekt 1 balansraknmgen sker

v1d varje arssklfte eller kvartalsws om mdikatlon pa St@rre vardefm andrmgar ﬁnns varje fastlghets

bokforda virde av mot en intern varderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastmngsvardermg utlfran nuvardet av framtlda betalmngsstrommar med differentierade

Inventarier
Inventarler.. v1lka har klasmﬁeerats som materlella anlaggmngstlllgangar har upptaglts t’i’l’l’

_ncd_skl.lmmgar . Avskrwnmg Sker med ;20 % arhgen-

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar biand tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, 6vriga
skulder och Ilaneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tillagg for transaktionskostnader. Efterféljande redowsnmg sker direfter

bemende pa hur klasmﬁcermg skett enllgt nedan F mansxella transaktlener sasom n- och utbetalmng av'

t.a.s .b.ort fr.an balansraknmgen hir fmphktel sen | a.vtale.t fullg}erts eller pa annat satt utslackts

Likvida medel _
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.
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Castellum Vistra Bords Fastighets AB 1117
Org.nr 556731-5097

Fordrin gar

.anskaffnmgsvarde och 1 eﬁerfolj ande vardermgar i enllghet med lagsta vardets prmmp t111 det lagsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder
'S’kul-d"rer avser kredit‘er och ri:iralseskulder sfisom t ex 'leverantﬁrssku'lder Kredite*ma ffﬁn Caste'llum' AB

upplamng, varfor lanen kla551ﬁceras som langfrlstlga Kredxtema redowsas 1 balansrakmngen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réintor redovisas under
posten upplupna kostnader, Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir faktura

mottagits. Leverantérsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

K'_ap-ita_lt_mn'tsaktio ner

-0_kmng av frlt_t eget kapltal_

Utdeln ing

som en .ml_nsknmg av frltt egﬁt kapltal. e_ft.er_ det att _arsst_amman _fa_ttat beslut om _utdelmng _

Koncernbidrag
Erhallna koncembldrag fran dotterforetag redawsas som ﬁnansaell m‘cakt medan lamnade koncembldragz

som erhalls 001'1 Iamnas mellan systerforetag inom kencemen

Avsiittningar -
Avsittningar dr skulder som dr ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrakmngen nér det ﬁnns elt atagande till fO]_]d av en mtraffad handelse ech det ar trollgt att ett

gﬂras.

Transaktioner med niirstiende
Bolaget #r finansierat via l4n fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernféretag. Vidare sker

koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel
av fotalkostnaden.

Kassaﬂﬁdesana'lys

justeras fm transaktloner som mte medfort In- eller utbetalnmgar under permden samt ﬁ)r eventuella
intdkter och kostnader som héanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.
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Not 2 Hyresintikter
2022 2021

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintdkier ar 1 1337 1 889

Avtalade hyresintdkter mellan ar 2-5 2 986 443
4323 2332

Hyresintdkterna utgérs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom

viirme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med indes al.tematiﬁvt..mi'l-lfimfiup_prékning_ med
fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnaden f6r revision har redovisats 1 Castellum Vist AB.

Not 5 Avskrivningar

2022 2021

Byggnader 193 193
Byggnadsinventarier 324 324
Markanldggningar 2 2

519 519

Not 6 Finansiella intikter
o 2021

Rinteintikter fran koncernféretag -100 609
Ovriga rinteintikter ] 0
-99 609
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Not 7 Finansiella kostnader
2022 2021

Rantekostnader till koncernforetag 589 473

Ovriga rintekostnader 2 I
591 474

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Féréndring av periodiseringsfond 0 -6
Forandring av overavskrivningar 93 122
93 116

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r légre dn det
redovisade resultatet. Defta beror frimst pd mdéjligheten att nyttja:

- skattemasszga avdrag fm vissa ombyggnatmner pa fastlgheter wlka aktweras red@wsnmgsmasmgt
- befintliga underskottsavdrag

av fastlghetema da aterlaggmng av skattemasmga avskrwmngar ech avdragna mvestermgar gors

Den totala skatien kan avvika frﬁﬂ mmine‘ll s’katt i det faH det ﬁrms redwi’sade intéikter/kostnaﬁder som

2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 281 2 190

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -58 20,60 -451
Ej avdragsgilla kostnader 0,36 -1 0,03 =]
Ej avdragsgill rénta 28,12 -79 0,00 28
Justering avseende skatter for -

foregiende ar -1,42 4 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 47,66 -134 19,36 -424
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Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar i ny- till- och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om verkligt viirde
Redovisat virde

Verkligt virde

Bok16rt virde byggnad

Bokf6rt virde byggnadsinventarier

Bokfért virde mark och markanldggning
Bokfért viirde pdgdende investeringar

24 378
1375

25 753

-3 645

-519

-4 164

21589
21 589
30000
17 084
18 434

1780

1375

3 155

14 (17)

2021-12-31

24 378

-3 126
-519
-3 645

20 733
35 803

17278
1673
18 951

1782
1782

Verkligt virde dr faststillt genom interna virderingar, motsvarande nivé 3 i virderingshierarkin.
Viérderingarna baseras pa en 10-4rig kassaflédesmodell dir framtida intjéiningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoéms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag fOr aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
20221231 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 22 550 22 550
Utgaende ackumulerade a nskaffningsviirden 22 550 22 550

Utgaende redovisat virde 22 550 22 550
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A Not 12 Obeskattade reserver
: 2022-12-31 2021-12-31

TLITN

Ry kN K od

SR WAL .z,... LA S

Ackumulerade dveravskrivningar 1110 1203
Periodiseringsfond 2017 87 87
Periodiseringsfond 2019 224 224
Periodiseringsfond 2020 345 345
Periodiseringsfond 2021 6 6
1772 1 865
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Not 13 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjutens skatteskuld avseende temporéra skillnader 2470 2411
2470 2 411

Ingéende balans 2411 2 352
Fordandring enligt resultatrikningen 138 420
Skatt limnat koncernbidrag =79 -361

2 470 2 411
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Not 14 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebirande lineskulder som forfaller

Mindre &n ett ar efter balansdagen 12 881 11970

Mellan ett till fem ar efter balansdagen 22 550 22 550

Ej rintebirande skulder som forfaller inom ett ar 533 201
35 964 34 721

AN, L L e TN, T rtE T R P wmen ey ac
- - - - + Wkl de # . ¥ W%
¥ e L TR ora. Rt H o e R

e

e T

FoE e

ety e DL MG PR TR ST TR AP o e R o R Tt T I - L T
R R W T W K . E

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgérs av lan fran Castellum AB. Dessa 1an l6per formelit sett med tre manaders
uppsdgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfrlstlga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Rintekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgér till langivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga upplaningskostnad.

P SR

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsréntan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina &taganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, ar centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa 14g finansiell risk,
sikerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt réntenetto. Utnyttjade
krediter bestr i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneléften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réntebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat for att
erhdlla onskad ranteforfallostruktur.

ba_l_ansdagens l_a_neportfelj

Rintebirande skulder |
Skulder till koncernforetag 35431 34 520
35431 34 520




T wf

arkd AW

Castellum Véstra Bords Fastighets AB
Org.nr 556731-5097

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fﬁrutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster

Not 16 Stallda sakerheter

.F_a;sti_ghetsinteckning

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

152
85

237

2022-12-31

22 550
22 550

17 (17)

2021-12-31

27

2021-12-31

22550

Efter rikenskapsarets slut har en &ndring av bolagsordningen genomférts, vilken innebdr att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har ldamnat in sin uppsagning.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Goteborg 2023-06- 09

Var rGViS:i'Oﬂsb-e'rﬁt.t--else::- har lamnats 2023 .:' 6 - | Z—

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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REVISIONSB

organisationsnummer 556731-5097

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredewsnmgen for
Castellum Vastra Boras Fastighets AB for rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31 .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredawsmngslagem..Och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
V&stra Boras Fastighets ABs finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberé'tt'elsen ar fﬁrenl’ig med

Vi tillstyrker dérfér att ba;!agssté,m man faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Audltlng (ISA) GCh gad rewsnonssed I Sverige Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisarns ansvar. Vi ér oberoende i forhaiiande
till Castellum Véstra Boras Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ﬁ'a‘i;

uttalanden.

Styrefsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har
.ansvaret f@r att arsredwlsnmgen Upprattas och att den

-S.ty.re.lsen C}Ch verkstalla nde..d|.rekt0.ren ansvarar dven for
den interna Kontroll som de beddmer ér nodvand[g fijr
att uppratta en arsredovisning som inte mnehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
DCh verksté!’l’ah'de dir'éktfi'reﬂ for bedﬁmm‘ngen av

1L,|p;::tiysferir nar sa ar tlilamphgt om forhallanden som kan
paverka formagan att f@rtsatta verkﬁamheten och att

v.er_ksta[fande; d_.r.ﬁektaren avser att h kwdera .bczlaget-.
tipphora med verksamheten eller inte hja".r:nég:at
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Rewsfyms ansvar

h.u.ruwda. arsredowsmngen. som .heihet mte ._ln_n.ehalle.r
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Till bolagsstiamman i Castellum Vastra Boras Fastighets AB

oegentligheter eller misstag, och att lémna en

revisionsberittelse som innehaler vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr-en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for-att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktlghet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
_ekonommka beslut som anvdndare fattar med grund i
farsredcmsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi

professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instéllining under hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tlllrackllga och
andamalsenllga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Riskén for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av ocegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa miisstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avmktliga uteldmnanden,
felaktig information elier asidosattande av _m_te.rn
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som an:vﬁnd:ﬁs och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar vi en siutsats om Iampllgheten | att styrelsen
och verkstillande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida héndelser
elter forhallanden géra att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten
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stru k_t_uran .och_ mn;eha_liet i § rsredwismngen _
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste-informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade amfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser'under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Uttalanden

Utéver va3r revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning for Castelum Véstra Boras
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrier att bolagsstdmman disponerar vinsten
e‘r’iligt' ffjrslag”et i-fﬁrvalthingsberéttelsen @'c'h bevi'ljia-r-

..a.nsua.rsfnh.et for r;-a k,enska,psaret.
.-G.mnd for uttafandef-nr

Varl: ansvar enhgt denna beskrsvg narmare ) avsmttet
Revisorns ansvar, \li 8r oberoende i forhallande till
Castellum Véstra Boras Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anSer att 'de re‘msionsbews v‘i har'i'nhémtat 'ér‘

bedommng av om utdelnmgen ar farsvarhg med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styreisen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvalthingen och bolagets ekonom!ska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skdta den |6pande
'ffﬁjrvalmingen enligt styrie'lfsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga
for att balagets bakfermg Ska fullgeras {

m-e-dél-sffirvaltﬁ_.i,hg;en s.k:a-: S’.kﬁtiés pé’} ett 'betw-g..Gafﬁde- satt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedéma om nagon styreiseledamat eller
verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

.argamsatmnsnummer 556?31 509?

2(2)

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till

nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e p3 nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

d’is’pdsitiaher av b@l’ag’*et’s v’inst el!er fijrl'ust 0'r::h d’érme:d.

a_ktl.eb{:}_l_agslagen_

Ri'm'li'g sékerh-et' ar eﬂ hfjg gg}'r'ad av sé‘kerhe’t men ingen

....

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
_dxsposmoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
'p§ gé-r p-rofeﬁs’sitmeﬂa bedﬁﬁ'm'ihg med utggngs'punkt _i_

gransknmgen pa sadana atgarder amraden och

forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
:czlar avsteg och wertradelser skulle ha sarsklld betydelse

beslut besiutsunderlag, wdtagna atgarder Och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

]: Z//é 2023

Deloitte AB

Goteborg den

Harald Jagner B
Auktoriserad revisor



