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Rakenskapsaret
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Undertecknad styrelseledamot | qvanstaende foretag intygar

a1l resultatrakningen och balansrakningen | arsredovisningen
har faststallts pa arsstamman den + /5 20 s .
Arsstamman beslutade att godkdnna Styreisens forslag till

hur resultatet ska disponeras.
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Styrelsen for Sintrabergen Holding Aktiebolag avger féijande arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Arsredovis
| tusentals

Forvalt

Informati

ningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

ningsberattelse

on om verksamheten

Sintrabergen Holding Aktiebolag ar ett helagt dotterféretag till Bonava Sverige AB, org nr 556726-4121,

med séte |

Stockholm. Bonava Sverige AB ingar i en koncern dér Bonava AB (publ), org nr 556928-0380,

ar moderbolag. Bonava AB (publ) upprattar koncernredovisning.

Bolaget ska &ga, exploatera och sélja fastigheter samt utéva darmed fdrenlig verksamhet.

Faretaget har sitt sate | Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 94 574 51 378 207 750 152 596 284 075
Resultat efter finansiella poster 6 056 8 488 42 225 30 383 18 002
Soliditet (%) 1 0 7/ / 13

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har den negativa inflationsutvecklingen mattats av och rédntorna har sa sakia borjat att sjunka,
dock kvartstar en viss osdkerhet och marknaden ar fortsatt avvaktande dven om en viss ljusning kan

dlds.

Nettoomsattningen for helaret har 6kat mot féregaende ar och uppgick under 2024 till 94 574 TSEK (51
378 TSEK) Totalt resultatavraknades fler bostéder jamfort med féregaende ar. Antal salda bostader under

aret var 30

(10) och det produktionsstartades 0 (0) bost&der.

Forvantad framtida utveckling
Marknaden ar fortsatt utmanande &ven om en viss stabilisering av marknaden kan anas. Da viss
osdkerhet fortfarande rader fortsatter bolaget att bevaka och anpassa oss efter radande marknadslage.

Mojligheter och risker
Bolagets verksamhet paverkas av flertalet omvéaridsfaktorer som i olika grad kan paverka bolagets

finansiella
konjunktur

stalining och resultat. Verksamheten paverkas av makroekonomiska faktorer sasom
utveckling, prisutveckling pa bostadsmarknaden och forandringar i lagstiftningen. Operativa

risker | projekt kan utg6ras av markférvarv och utvecklingen i detaljplaner. Verksamheten utsatts aven for

finansiella
de komma

risker som kreditrisker och andra risker relaterade till bolagets likviditet och finansiering. Under
nde tolvmanadersperioden finns ett antal osékerhetsfaktorer sasom 6kade styrréntor, hog

inflation, energipriser och oro givet det geopolitiska laget i Europa som kan paverka var verksamhet och
forsalning.

Malet med

Sintrabergen Holding ABs riskhantering ar att identifiera, mata, kontrollera och begransa

riskerna | verksamheten
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Hallbarhetsredovisning

Bolaget omfattas av den hallbarhetsredovisning som uppréattas av moderbolaget Bonava AB (publ), org nr
556928-0380 med sate i Stockholm och som galler for hela Bonava koncernen. Hallbarhetsredovisningen

aterfinns i koncernens arsredovisning for verksamhetsaret 2024, www.bonava.com/investor-relations.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 541 570
arets forlust -5 753 4806
788 084

disponeras sa att
| ny rakning dverféres 788 084
788 084

Koncernbidrag
Koncernbidrag har, under férutsattning av arsstdmmans godkannande, lamnats med 11 830 tkr.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogbrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig i form av koncernbidrad
med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet,

bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Kostnad fér produktion och férvaltning
Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader
Roreiseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat

Not

4

ay N

2024-01-01
-2024-12-31

94 574
-82 584
11 990

-251
11 739

22
-5 705
-5 684
6 056

-11 830
-5 774

20
-5 753

-5 793

-5 753

3 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

51378
-43 836
7 542

-49
7 493

1045
-51
994
8 488

-8 9382
-495

104
-391

-391

-391
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Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 9
Summa anldggningstillgangar 10, 11

Omsattningstiligangar

Varulager m m
Bostadsprojekt 12

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar 10, 11

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

328
328

79 3359

23 164
2 141
307
1073
26 685

106 044

106 372

4 (20)

2023-12-31

308
308

82 022

20676
303
1420
4 399
86 422

86 729
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséttningar
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
10, 11

19

16
10, 11

2024-12-31

100
10
110

6 542
-5 753
788
898

2 484
2 484

1 346
90 945
10 698

102 990

106 372

5 (20)

2023-12-31

100
10
110

433
-391
42

152

2247
2 227

71310
10 238

2 802
84 350

86 729
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100
Arets resultat
Summa totalresultat
Erhallna aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100

Aktiekapital uppgar till 2.500 st med kvotvarde 40 kr

Bundna
reserver

10

10

10

10

Balanserat
resultat

433

-391
-391

42

42

-5 753
-5 753

6 500

788

6 (20)

Summa
eget kapital

543

-391
-391

152
152

-5 753
-5 753
6 500

898
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forsaliningar av bostadsprojekt

Investeringar | bostadsprojekt

Okning (-) / minskning (+) av fordringar

Okning (+) / minskning (-) av skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av rantebarande fordringar
Okning (+) / minskning (-) av rénteb&rande skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets siut

Not

17

2024-01-01
-2024-12-31

6 056
257

6 313

82 392
-53 352
-20 489
-86 309
-73 445

-1 933
75378
73 445

c O

7 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

8 488
-9

8 409

43 877
-107 672
-2 621
35 641
-22 366

22 568
-202
22 366

0
0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 Redovisning

for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Tillgangar avséatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Vasentliga redovisningsprinciper
Sintrabergen Holding Aktiebolag redovisar enligt RFR2. Detta ar tillatet da Bonava AB (publ) tillampar de
av EU faststéllda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar utgivna av IFRS

Interpretations Committee (IFRIC).

Nya och dndrade standarder som tillampas av Sintrabergen Holding Aktiebolag

Inga av de éndringar i IFRS eller IFRIC-tolkningar som har tratt | kraft under 2024 har haft nagon vasentlig
inverkan pa Sintrabergen Holding AB.

Nya standarder och tolkningar som annu inte har tillampats av Sintrabergen Holding Aktiebolag
Inga av de nya eller &ndringar i IFRS som &nnu inte har tratt i kraft férvantas ha nagon vasentlig inverkan

pa bolaget.
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Intaktsredovisning

Intékter redovisas i resultatrakningen nar vasentliga risker och férmaner som ar foérknippade med &gande
av bostaden har dverférts till kbparen. Bolagets nettoomséattning omfattar huvudsakligen tre intaktsfidden i
form av forsaljning av bostader till konsumenter, f6rséljning av bostadsprojekt till investerare och, i mindre
omfattning, forséljning av mark. | IFRS 15 beskrivs en femstegsmodell som behandlar hela intaktskedjan
fran bérian (vad det ar for typ av kontrakt) till slut (intdkten redovisas nér kontrollen dverforts till koparen).

For Sintrabergen Holding Aktiebolag kan femstegsmodelien sammanfattas enligt féljande:

1. Identifiera kontrakt
Beroende pa intéktsflode identifierar Sintrabergen Holding Aktiebolag ett kundavtal som kontraktet med

till exempel en bostadsréattsidrening, en privatperson eller en investerare.

2. ldentifiera de olika atagandena

For Sintrabergen Holding Aktiebolag genererar kundavtalet en tiligang (réttigheter, det vill séga 16fte om
erhallande av ersétining) och en skuld (atagande, det vill sdga |6fte om dverféring av en vara).
Sintrabergen Holding Aktiebolags olika ataganden gentemot kunden ar ej distinkta utan betraktas som

ett prestationsatagande i form av att 6verfora en bostad till kunden.

3. FFaststall transaktionspriset

Transaktionspriset &r ett fast pris angivet i kontraktet. Sintrabergen Holding Aktiebolags kunder betalar
in fGrskott vid olika tillféllen, vid olika tidpunkter och i varierande omfattning mellan de olika

marknaderna. Fdrskottsbetalning ar betingat av slutférandet av Sintrabergen Holding Aktiebolags
prestationsatagande och paverkar ddrmed inte Sintrabergen Holding Aktiebolags bedémning av att

prestationsatagandet forst uppfylls i samband med tilltradet av bostaden.

4. Férdela transaktionspriset
Detta ar g tillampligt eftersom Sintrabergen Holding Aktiebolag endast har ett prestationsatagande
gentemot kunden, det vill sdga att dverfbra en bostad.

5. Redovisa en intakt nér prestationsatagande &r uppfyilit

Sintrabergen Holding Aktiebolag redovisar intékter i resultatrakningen nar prestationsataganden
gentemot kdparen har uppfylits genom att overféra kontrollen av bostaden till képaren. Foér Sintrabergen
Holding Aktiebolags enheter innebéar det att prestationsatagandet uppfylls vid en viss tidpunkt, det vill

sdga vid tidpunkten for 6verlamnande eller i samband med tilltradet av bostaden for slutkund.

Bostadsprojekt {6r konsumenter

Grundprincipen ar att intakter fran bostadsprojekt for konsumenter redovisas vid tidpunkten for
Overlamnande, det vill sdga | samband med tilliradet av bostaden for slutkund.

Affarsmodellen som tillampas vid forsaljning av bostader med aganderatt ar att ett avtal upprattas med
respektive agare om uppforande av bostad. Under byggtiden redovisas upparbetade kostnader |

tillgangsslaget Bostadsprojekt. Intékter redovisas nar bostédderna ar fardigstalida och kunden har tilltrétt.

Projektutveckling av bostader sker dven genom att ett entreprenadavtal ingas med en
bostadsratisférening (BRF) som bestéllare. Slutkunden képer en nyttjanderatt i féreningen motsvarande
en sérskild lagenhet. Affarsmodellen innebér att vasentliga risker och férmaner évergar till kunden som

forvarvar bostaden ndr Kunden tilltrader bostaden.

Bolaget har kontroll dver BRF under uppférandeperioden och fram till dess att férsaljning sker till slutkund
vilket medfér att det inte foreligger nagot kontrakt med en fran bolaget extern part innan slutkunden
tecknat ett avtal. Intkter baseras pa den faktiska intdkten for forsalt bostadsprojekt. Redovisad intakt per

bostad méts av en andel av bostadens beddmda kostnad vid projektets fardigstallande.

Bostadsprojekt for investerare
Forsélining av bostadsfastigheter till investerare redovisas vid den tidpunkt nar vasentliga risker och



H:2 1e699¢U-28e8-1110-94aa-2d 2 1 da2aed7b  Status: Signerat av alla

o
r L%
[]
1 ;
.+ &
Ll

Sintrabergen Holding Aktiebolag ' 10 (20)
Org.nr 556498-1248

formaner 6verfors till képaren vilket normalt sammanfaller med aganderattens dvergang.

Forsalining av mark
| nettoomséttning ingar intakter fran férséljning av mark. Férséljning av mark redovisas per den tidpunkt
da vésentliga risker och férmaner dverférts till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltradet till

fastigheten.

Avyttring av mark som inte varit féremal for projektutveckling redovisas I resultatrakningen normalt vid
kundens tilltrade till marken.

For samtliga intdktsfléden géller att beddémda forluster i sin helhet direkt belastar periodens resultat.

Andra typer av intakter

Réanta och utdelning
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla bolaget samt nar den kan beréknas pa ett tillférhitligt satt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat bolagets aktuella skatt.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rékenskapsars inkomstskatt som inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt

resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt redovisas fér temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa

balansdagen.
Omsittningstillgangar

Bostadsprojekt
Bolagets fastighetsinnehav som rubriceras som bostadsprojekt varderas som omsattningstillgangar da

avsikten ar att salja fastigheterna och lamna &ver dessa till kund efter fardigstallandet.
| anskaffningsvérdet for omséttningsfastigheterna ingar férvarvskostnader, projekteringskostnader samt

produktionskostnader fér ny-, tili- eller ombyggnad.

Fastighetsinnehaven véarderas till det l&agsta av anskaffningsvarde och nettoférsaliningsvarde.

Bostadsprojekt avser fardigstéllda bostader, pagaende bostadsprojekt, outvecklad mark och mark for
framtida exploatering.

Bostadsprojekt inom Sintrabergen Holding Aktiebolag presenteras med uppdelning pa.

- Exploateringsfastigheter
- Pagaende bostadsprojekt

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter innehav av mark- och byggratter 6r framtida boendeutveckling samt aktiverade
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projektutvecklingsfastigheter. Fastighet med uthyrda byggnader rubriceras som exploateringsfastighet om
avsikien ar att byggnaden ska rivas eller byggas om.

Exploateringsfastigheter varderas med h&nsyn tagen till om utveckling ska ske eller om de alternativt séljs
vidare. Till grund for vardering av mark och byggréatter som ska utvecklas finns en investeringskalkyl.
Denna kalkyl uppdateras avseende beddmt forsaljningspris och kostnadsutveckling ndr marknaden och
andra omsténdigheter sa kraver. | de fall som ett positivt tdckningsbidrag fran utvecklingen inte kan
erhallas med hansyn till en normal entreprenadvinst sker nedskrivning. Utvecklingskostnader

aktiveras nar de avser mark eller fastigheter som Bonava ager eller har kontroll dver.

Pagaende bostadsprojekt
Vid byggstart omrubriceras vardet pa mark och aktiverade utvecklingskostnader till pagaende projekt,

tillsammans med nedlagda kostnader efter byggstart.

Nedlagda kostnader, for respektive projekt utgors av:
*Kostnhader for inbyggnads-, forbruknings- och hjalpmaterial
*Kostnader for entreprenader och underentreprenader samt andra externa och interna tjanster

Fardigstéllda bostader
Projektkostnader for fardigstalida bostader omrubiceras fran pagaende bostadsprojekt till fardigstalida
bostéder vid slutbesikining. Fardigstallda bostader varderas till det lagsta av anskaffningsvéarde och

nettoforaljningsvarde.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar finansiella tillgangar och skulder med utgangspunkt i anskaffningsvéarde vilket &r |
enighet med undantaget | RFR 2.

Redovisning 1 och borttagande fran balansrakningen

Forvarv och avyttringar av finansiella instrument redovisas pa affarsdagen, som utgdr den dag da bolaget
forbinder sig att térvarva eller avyttra tillgangen. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, lanefordringar och kundfordrningar. Pa skuldsidan aterfinns
leverantdrsskulder och laneskulder. Som finansiellt instrument réknas dven finansiella garantier som

borgensférbindelser med mera. '

En finansiell tilgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nar bolaget blir part till instrumentets
avialsmassiga villkor. Kundfordningar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats.

LeverantOrsskulder tas upp nér faktura har mottagits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen
nar rattigheterna i1 avtalet realiserats eller férfallit. Detsamma géller fér del av finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt
utslackts. Detsamma géller f6r del av finansiell skuld. Hur ett instrument klassificeras beror pa hur
Sintrabergen Holding Aktiebolag har klassificerat tillgangen i affarsmodeller och hur instrumentets
karaktaristika ar. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran i vilket syfte
instrumentet forvarvades. Kiassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet varderas efter forsta

redovisningstillfallet sasom beskrivs nedan.

Finansiella tillgangar varderade enligt upplupet anskaffningsvérde

Sintrabergen Holding Aktiebolag innehar kundfordringar och lanefordringar i syfte att inkassera de
avtalsenliga kassaflddena och varderar dem darfér till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga till det
belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar. Kundfordringens férvantade 16ptid ar kort,
varfor vardet redovisas till nominelit belopp utan diskontering. Bolaget tillampar en férenklingsregel vid
kreditreservering for kundfordringar. Forenklingsregeln innebér att bolaget varderar férlustreserven for
kundfordringar tili ett belopp som motsvarar de fdrvantade kreditférlusterna for aterstaende 16ptid oavsett
om krediterna ar kreditforsédmrade eller inte. Detta innebdr att bolaget for sina kundfordringar har tagit sin
utgangspunkt i historiska kreditfériuster och justerat med framatblickande skattningar. Inom denna

kategori hamnar aven likvida medel och 6vriga fordningar som uppfylier dessa krav.
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Sintrabergen Holding Aktiebolag har inte identifierat nagra finansiella tillgangar som vérderas enligt
verkligt varde via resultatrakningen.

Ovriga finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, till exempel leverantdrsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna

varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Bolaget har inte identifierat nagra finansiella skulder som varderas enligt verkligt varde via
resultatrakningen.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanfériiga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Avsattningar
Avséattningar for garantiataganden gors for formodade framtida kostnader i projekt. Berdkningarna
baseras pa individuella uppskattningar utifran projektets kalkylerade kostnader, féretagsledningens

beddmningar samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.

Avséattningarna omprdvas varje balansdag.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av summa tillgangar

Uppskattningar och bedémningar

Bolagets rékenskaper innehaller vissa beddmningar och antaganden om framtiden. Dessa baseras dels
pa historisk erfarenhet och dels pa férvantningar pa framtida handelser och kan saledes vid senare
tidpunkt komma att &ndras bland annat pa grund av &ndrade omvéarldsfaktorer. Detta maste speciellt
beaktas i en konjunktur med stor osékerhet bade nar det géller byggmarknaden och finansmarknaden. De
tillgadngar och skulder vars varde i vasentlig utstrdckning paverkas av andrade omvarldsfaktorer

behandlas | huvuddrag nedan.

Vardering av pagaende bostadsprojekt och exploateringsfastigheter

Bolagets bostadsprojekt varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Beddmningen av nettoférsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden som till exempel
forsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer avkastningskrav samt majliga tidpunkter

for produktionsstart och/eller férsaljning.

Bolaget ser kontinuerligt éver gjorda antaganden och féljer marknadens utveckling. Férandringar i gjorda
antaganden kan leda till nedskrivningar av pagaende bostadsprojekt och exploateringsfastigheter.

Avsiéttningar for garantiataganden
Avséattningar foér garantiataganden gors for formodade framtida kostnader i projekt. Uppskattningar

baseras pa kalkyler, foretagsledningens bedémningar samt erfarenheter fran tidigare transaktioner.
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Not 2 Transaktioner med néarstaende

13 (20)

Transaktioner med Bonava AB och andra bolag inom Bonavakoncernen redovisas i tabell nedan.

InkOp

Not 3 Intakter

2024-12-31

0 286

2023-12-31

5 923

Summan av ouppfylida prestationsataganden fér salda bostader (kvar att resultatavrakna) uppgick till

63 MSEK. Dessa beddms resultatavréknas 100 procent 2025.

Avtalstillgangar och -skulder utgdrs av kundfordringar och forskott fran kunder. De uppgar till 23 164 tkr

(2 677 tkr) respektive 32 654 tkr (59 031 tkr).

Not 4 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Produktionsrelaterade varor och tjanster samt ravaror och
farmodenheter
Lagerférandring

Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 6 Rantekosthader

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader
Kursdifferenser

Not 7 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, ldamnade
Forandring reserv pagaende arbeten

2024

-56 529
-26 306
-82 835

2024

22
22

2024

-5 683

-13
-5 705

2024

-11 830

-11 830

2023

-100 734

56 849
-43 885

2023

1 036

1045

2023

-10 440
1458
-8 982
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o Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

o 2024 2023

ﬁ: Skatt pa arets resultat

= Uppskjuten skatt 20 104

%%i Totalt redovisad skatt 20 104

% Avstamning av effektiv skatt

o 2024 2023

!

1[’ Procent Belopp Procent Belopp

"gj Redovisat resultat fore skatt -5 /74 -495
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 1189 20,60 102
Ej avdragsgilla kostnader -1 173 0
Ej skattepliktiga intakter 4 2
Redovisad effektiv skatt 0,35 20 20,98 104

Not 9 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31
Forandring 1 uppskjuten skatt i temporara skillnader
avseende garantireserv
Ingaende bokfért varde 308 204
Arets forandring garantireserv 20 104
Utgaende bokfort varde 328 308

€, 11D:21¢699c0-2809-1110-94aa-2d2 [da2aed7h  Status: Signerat av alla
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Not 10 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

FINANSPOLICY (PRINCIPER FOR RISKHANTERING)

Sintrabergen Holding Aktiebolag ar genom sin verksamhet utsatt for finansiella risker. Med finansiella
risker avses refinansieringsrisker, likviditetsrisker, ranterisker, valutarisker, kreditrisker, motpartsrisker
och garantikapacitetsrisker. Bonavakoncernens finansavdelning ansvarar for efterlevnaden av
finanspolicyn. Finanspolicy for hantering av finansiella risker har beslutats av Bonavakoncernens styrelse
och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter {6r finansverksamheten.
Inom Bonavas decentraliserade organisation ar finansverksamheten centraliserad till koncernens
finansavdelning, dels for att kunna bevaka koncernens sammanlagda finansiella riskpositioner, dels for att
kunna uppna kostnadseffektivitet, stordriftsférdelar, kompetensuppbyggnad och tillvarata
koncerngemensamma intressen. | Bonava hanteras koncernens rante-, valuta-, kredit-, refinansierings-,
motparts- och likviditetsrisk genom koncernens finansavdelning. Kundkreditrisker hanteras i respektive

affarsomrade.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att Sintrabergen Holding Aktiebolag inte kan méta sina
betainingsforpiiktelser till f6ljd av oftillr&cklig likviditet. Sintrabergen Holding Aktiebolag erhaller finansiering
via Bonavakoncernen. For beskrivning av riskminimering se koncernarsredovisning not 24 fér Bonava AB

(publ).

Nedanstaende tabell visar Sintrabergen Holding Aktiebolags finansiella tillgangar och skulder. Koncern-
mellanhavanden ar i denna tabell bruttoredovisade, till skilinad fran balansrakningen dar de ar
nettoredovisade. Finansiella instrument med rérlig ranta har berdknats med den rénta som férelag pa

balansdagen. Beloppen i tabellen ar de avtalsenliga odiskonterade kassaflédena.

2024-12-31 2023-12-31
Loptidsanalys finansiella tillgangar
Kundfordringar externa < 1 ar 23 164 2677
Ovriga kortfristiga fordringar externa < 1 ar 3214 1420
Summa finansiella tillgangar 26 378 4 097
Léptidsanalys finansiella skulder
Kortfristiga réntebarande skulder koncern < 1 ar 90 945 10 238
Leverantdrsskulder externa < 1 ar 1 346 71310
Summa finansiella skulder 92 291 81 548
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Ovriga fordringar externa
Ovriga fordringar koncem
Summa tillgangar

| everantorsskulder
externa
Summa skulder

Ovriga fordringar externa
Summa tillgangar

|_everantorsskulder
externa
Summa skulder

Finansiella
tillgangar
varderade till
verkilgt varde
via ovrigt
totalresultat

Finansiella
tillgangar
varderade till
verkligt varde
via dvrigt
totalresuitat

Finansiella
tillgangar

varderade ill
verkligt varde

over

resultatraknin

gen

Finansiella
tillgangar
varderade till

verkligt varde

over

resultatraknin

gen

| efterféljande tabeller klassificeras finansiella instrument enligt IFRS 9.

Not 11 Finansiella instrument och finansiell riskhantering, specifikation

REDOVISAT VARDE OCH VERKLIGT VARDE FOR FINANSIELLA INSTRUMENT
Nedanstaende tabell visar redovisat varde fér finansiella instrument. Fér finansiella instrument som
redovisas till upplupet anskaffningsvéarde; kundfordringar, dvriga fordringar, leverantorsskulder, andra
rantefria skulder och andra rantebarande skulder beddéms det verkliga vardet dverensstamma med det
redovisade vardet. Inga omklassificeringar av finansie
Koncernmellanhavanden ar i nedan tabell bruttoredov

nettoredovisade.

2024-12-31

Finansiella
Finansiella skulder
tililgangar véarderade {ill
varderade till verkligt varde
upplupet over
anskaffnings resultatraknin
varde gen

1073

2 141

3 214

2023-12-31

Finansiella
Finansiella skulder
tillgangar varderade till
varderade till verkiigt varde
upplupet Gver
anskaffnings resuitatraknin
véarde gen

1 420

1420

16 (20)

la tillgangar och skulder har gjorts under aret.
isade, till skilinad fran balansrakningen déar de &r

Ovriga
finansiella
skulder

1 346
1 346

Ovriga
finansiella
skulder

71 310
71 310

Summa

1073
2 141
3214

1 346
1 346

Summa

1420
1420

71 310
71 310
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Not 12 Bostadsprojekt

Exploateringsfastigheter

Redovisat anskaffningsvarde vid arets borjan
Investeringar

Omekiassificeringar

Redovisat anskaffningsviarde vid arets slut

Summa exploateringsfastigheter vid arets slut

Pagaende bostadsprojekt

Redovisat anskaffningsvarde vid arets bérjan
Investeringar

Omklassificeringar

Redovisat anskaffningsviérde vid arets slut

Forskott fran kunder vid arets borjan
Foérandringar under aret
Summa forskott kunder vid arets slut

Summa pagaende bostadsprojekt vid arets slut

Fardigstallda bostader

Redovisat anskaffningsvarde vid arets boérjan
Avyttringar

Omklassificeringar

Redovisat anskaffningsvarde vid arets slut

Totalt bokfort varde bostadsprojekt

2024-12-31

48 646
6 386
992

96 024

56 024

46 302
46 966
-88 026

5 242

-59 031
26 376
-32 654

-27 413

46 105
-82 392
87 034
50 747

79 359

17 (20)

2023-12-31

22 672
27 667
-1 693
48 646

48 646

50 046
78 102
-81 846
46 302

-83 641
24 610
-59 031

-12 729

4 540
-41 974
83 539
46 105

82 022
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Not 13 Kundfordringar

Kreditrisker | kundfordringar

Risken att Sintrabergen Holdings kunder inte uppfyller sina ataganden, det vi
erhalls fran kunderna, utgdr en kreditrisk. Sintrabergen Holdings kunder kred

18 (20)

| sdga att betalning inte

itkontrolleras varvid

information om kundernas finansiella stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag.

E| forfallna kundfordringar

Forfalina kundfordringar 1-30 dagar
Forfallna kundfordringar 31-60 dagar
Forfalina kundfrodringar 61-180 dagar
Forfalina kundfordringar >180 dagar

Forandringar kreditforlustreserv
Arets reservering
Utgaende kreditforiustreserv

* Forvantad forlustniva

Brutto

15 147
420

0

7/ 763
55

23 387

Ffn*
%
0,3
0,3
2.4
3,0
3,0

Forlust
reserv

-34

2024
-222
222

Summa

15113
419

7 579

53
23 164
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Not 14 Ovriga avsittningar

ingaende balans
Arets avséttning
Arets utnyttjande
Omklassificering

Ingaende balans
Arets avsattning

Arets utnyttjande
Aterford ej utnyttjad

avsattning
Omklassificering
Arets omrékningsdifferens

Garanti-

atagande

2 227
500
-1 025
781
2 484

Garanti-

atagande

2 306
442
-810

Not 15 Skulder till koncernforetag

Vid arets borjan
Arets forandring

Redovisat varde vid arets slut

Resterande
projektkostn-

ader

Resterande
projektkostn-

ader

2024-12-31

artustrisk

reserv

sSumma

2227
500
-1 025
781
2484

2023-12-31

Forlustrisk

reserv

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Projektrelaterade kostnader

Summa

2 306
442
-810

2024-12-31
10 238

80 707
90 945

2024-12-31

10 698
10 698

19 (20)

2023-12-31

0
10 238
10 238

2023-12-31

2 802
2 802
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Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassafl6édet

2024-12-31 2023-12-31
FOrandring avsatiningar .& 257 -9
257 -79

Not 18 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen som vasentligt paverkar bolagets finansiella
stalining

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carmith Martensson Patrik Lindgren
Ordforande

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sintrabergen Holding AB, org.nr 556498-1248
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Rapport om arsredovisnhingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sintrabergen Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sintrabergen Holding ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen fér Sintrabergen
Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sintrabergen Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatit drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Sintrabergen
Holding AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sintrabergen Holding AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositicner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sé&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

- Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-06 16:50:14 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Leif Patrik Adolfsson

Patrik Adolfson

Aukioriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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