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Arsredovisning

for

Selihof Svedala 3 AB

559291-2223

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Svedala 3 AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts p drsstimma 2025-04-22. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen. |

Loddekdpinge 2025-04-22
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Mikael Ho
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Styrelsen for Selihof Svedala 3 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsiorvaltning.

Foretaget har sitt sate 1 Kavlinge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Selihof Svedala 3 AB dger och forvaltar fastigheten Svedala Svedala 22:8. Fastigheten dr under aret varit

outhyrd.

Foretaget f6rvirvades av Selihof Holding 6 AB forvarvade den 26 junit 2024 och 1 samband med detta
andrades firmanamnet fran Svedala Folkets Hus AB till Selihof Svedala 3 AB och sétet dndrades fran

Malmé till Kévlinge.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 291
Balansomslutning 5794
Soliditet (%) 0,6

2023
150
699
6 943
3,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny réakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

370 096 . -170 937 224 159

-170 937 170 937 | 0

162 000 162 000

-352 154 -352 154

361 159 ~352 154 34 005

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 130.000 kr (0).

Foiokopians dverenssidmmelse
migd erigingled infyoos:




Selithof Svedala 3 AB
Org.nr 559291-2223

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

361 159
-352 154
9 005

9 005
9 005
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Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.

Fotaiopions Sverenssiimmelse
migd eriginnlet intygas:
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Selihof Svedala 3 AB 3(10)
Org.nr 559291-2223
Resu]_tatréil{ning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens mtakter
Nettoomséittning 0 149 790
Summa rorelsens intikter 0 149 790
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 260 501 -579 573
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -16 950 -16 945
Summa rorelsens kostnader -277 451 -596 518
Rorelseresultat 3 -277 451 -446 728
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 90 369 9 593
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -104 289 -262 253
Summa finansiella poster -13 920 -252 660
Resultat efter finansiella poster -291 371 -699 388
Bokslutsdispositioner 6 0 483 876
Resultat iore skatt -291 371 -215 512
Skatt pa arets resultat 7 -60 783 44 575
Arets resultat -352 154 -170 937

Fofokonions dverenssiimmelse
med originolet intyans.
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Balansr ﬁkllillg | Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mauateriella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 2 909 083 2 926 033

Pagaende nyanldggningar och torskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9 2 818 973 2 668 973
5728 056 5595 006

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattetordran 0 57 292
0 57 292
Summa anldgeningstillgangar 5 728 056 5 652 298

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 483 876
Aktuella skattefordringar | 29 29
Ovriga fordringar 53 070 052
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 12 385 0

65 484 484 857
Kassa och bank 0 305 963
Summa omsiittningstillgangar 65 484 1290 820
SUMMA TILLGANGAR 5793 540 6943 118

Fotokopians dverensstimmelse
med originalel infygas:
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Selihof Svedala 3 AB
Org.nr 559291-2223

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 13, 14
Skulder till koncerniGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

25 000
25 000

361 159
-352 154
9 005
34 005

12 805
12 805

5472 895
5 472 895

0

192 486
76 000
5 349
273 835

5793 540
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2023-12-31

25 000
25 000

370 096
-170 937
199 159
224 159

9314
9314

2 903 000
2 903 000

3 670 000
45 371
90 108

1 166

3 806 645

6 943 118

s Overenssitimmelse

e sriginmet intyaas:
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra #ndringar i resultatrikningen,
balansrdkningen eller noter och nagon effekt 1 det egna kapitalet har med anledning av dvergangen till K3
inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdlkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar |
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter f0r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristica fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas 1nitialt till anskaffningsvédrde efter avdrag {o6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas wvid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rédntekostnad &ver lanets 10ptid med hjédlp av
istrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

&
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Org.nr 559291-2223

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdkmas utifrdan den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporidra skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skattemissiga virden 1or tillgangar och skulder samt £6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar 1 gillande skattesatser resultatférs 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hantorlig till obeskattade reserver. ‘

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédlkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den stérsta koncern dér Selihof Svedala 3 AB ér dotterforetag dr HME Investment AB,
org.nr 559197-7623, Kévlinge. Moderf6retaget dr en mindre koncern och uppréttar inte
koncernredovisning med stod av ARL 7:3.

Not 3 Inkop och torsialjning mellan koncernforetag
Under aret har ink6p fran koncernforetag gjorts med 42.000 kr (181.068). Det har inte skett ndgon
torsdljning till koncernforetag under aret.

Fotokopians Gyerensstiinmelss

med originolet intygas:
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Selihof Svedala 3 AB
Org.nr 559291-2223

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rénteintikier

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga rdantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat f6re skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ei avdragsgilla kostnader
oy skattepliktiga intékter
Justering avseende skatter for i6regaende
ar
Skatteeffekt av underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

2024

90 107

262

90 369

2024

-85

-104 204

-104 289

2024

0

0

2024

-60 783

-60 783
2024
Belopp
-291 371
60 022
-2 942
24
-37 292
-60 595
-60 783

Procent

20,60

Fotokopians Gverenssiimmelse
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2023
3713
8735
9 593
2023
-64 330
-197 923
-262 253
2023
4383 876
483 876
2023
44 5775
44 575

2023

Belopp

-215 512

44 396

0

179

0

0

44 575

med eriginalet infygus:




Selihof Svedala 3 AB 9 (10)
Org.nr 559291-2223
. Not 8 Byggnader och mark
& 2024-12-31 2023-12-31
S
i{”; Ingaende anskaffningsvérden 2 974 046 2 974 046
4 Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2974 046 2974 046
&)
Ingaende avskrivningar -48 013 -31 068
Arets avskrivningar -16 950 -16 945
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 963 -48 013
() Utgaende redovisat virde 2 909 083 2 926 033
Bokfort virde byggnader 1629 995 1 646 945
Bokfort virde mark 1279 088 1279 088
2 909 083 2 926 033
(O
Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 668 973 2 335 954
Inkd6p 150 000 333019
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 818 973 2 668 973
Utgaende redovisat virde 2 818 973 2 668 973
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
| Forutbetald torsékring 12 385 0
( 12 385 0
Not 11 Antal aktier och kvotvirde
( Alktiekapitalet bestar av 250 aktier med kvotvidrde 100 kr.
Not 12 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 9314 5 821
Arets avsittningar 3491 3 403
Belopp vid arets utgang 12 805 9314

Uppskjuten skatteskuld pa skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga avskrivningar pa

byggnader.

Folokonions dversnssiéminelee
ma originalel intygas:
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Selihof Svedala 3 AB
Org.nr 559291-2223

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalniﬁg senare dn fem ar efter
balansdagen

Not 14 Stillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntor
Ovriga poster

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Loddekopinge 2025-04-22

Min revisionsberéttelse har l[amnats 2025-04-22

(an Dornc M

Maria Danckler
Auktoriserad revisor

2024-12-31

5472 000
5472 000

2024-12-31

2024-12-31

0
5349
S 349
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2023-12-31

2 903 000
2 903 000

2023-12-31

4 000 000
4 000 000

2023-12-31

1166
0

1166

Fotokopions Sverenssifimmnt=
med originolet by
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Selinof Svedala 3 AB, org.nr 558291-2223
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Selihof Svedala 3 AB fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Svedala 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Selihof Svedala 3
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selihof Svedala 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 15 mars 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

qdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt&cka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Selinof
Svedala 3 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Fotolwopians Gverenssttimmelss
med originalet intygos:




Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till Selihof Svedala 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mit
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagstagen.

£n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Malmé den 22 april 2025

Poneld ——""

Maria Danckler
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssiimmelse

med criginnlet intygas:
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