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Arsredovisning

for

‘Mannersons Fastighets AB

556314-5647

Riakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Mannersons Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 7 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

LinkOping den 7 mars 2023

Carl-Fredrik Gronhagen
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Mannersons Fastighets AB

Org. nr 556314-5647

Styrelsen for Mannersons Fastighets AB far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsdret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Mannersons Fastighets AB erbjuder och utvecklar trygga bostdder och lokaler med personligt engagemang.
Verksamheten praglas av en vilja att bidra till stadsutveckling och stadens framtida konkurrenskraft och
attraktivitet. Grunden lades 1886 med en handelsbod pa Storgatan 62. Med tiden vidareutvecklades affarerna till

en grossistverksamhet och under 1970-talet 6vergick verksamhetsinriktningen till fastigheter.

Fastighetsbestandet uppgar den 31 december 2022 till 28 fastigheter som underhalls och utvecklas Iangsiktigt
och ansvarsfullt. Med ambitionen att alltid vara nara ger vi de som bor hos oss den béasta servicen och mojlighet
for foretag och organisationer att vaxa. Bolaget har sitt sate i Linkdping och forvaltar egna fastigheter om ca 51
000 kvm med ca 380 hyresldgenheter och 80 kontor och lokaler. Darutéver férvaltas 13 externt dgda fastigheter.

Verksamhet under rikenskapsaret
Vi har genomfort hundratals sma och storre arbeten i och utanfor vara fastigheter. Ombyggnationen av
fastigheten Dahlian har fardigstallts enligt plan. En stdrre renovering och anpassning av Gropen 13 har initierats

och fortlopt under aret och kommer att fardigstéllas i borjan av 2023.

En marknadssituation med 6kad osdkerhet i var omvérld, okande rantenivaer och inflation har fatt relativt stora
effekter i bolagets resultat, trots langsiktiga atgarder i form av rantesékring och en mixa av rorligt- och fast

elpris.

Under aret har dotterbolaget Mannersons Motala AB salts.

Forvantad framtida utveckling
Under 2023 férvantar vi oss att kostnader for reparation och underhall fortsatter att minska da vi under de
senaste aren har haft fokus pa att forbéttra statusen i vara fastigheter. Det 6kade rante- och inflationstrycket har

aven foranlett en minskad budget for planerat underhall jamfort med tidigare ar.

Vi ser fortfarande en fortsatt god efterfragan pa bade hyresrétter och lokaler. Vi noterar att marknaden vad
galler nyproducerade bostadsrétter &r méattad och utgar ifran att en liknande situation kommer uppsta pa sikt
dven pa hyresrattsmarknaden. Okade réntenivaer kommer med sannolikhet ocksa att paverka

direktavkastningskrav och fastighetsvarden.

Medarbetare
Vid verksamhetsarets utgang har bolaget totalt 18 (19) anstallda varav 9 (10) kvinnor. Vi manar om att behalla

ett klimat med omtanke om medarbetarna och att erbjuda utmaningar som ger maojlighet for individen att vaxa i
sin yrkesroll. Bolaget ser positivt pa och uppmuntrar medarbetare till kompetensutveckling.

T

Sida 1



20230329028082

Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Hallbarhet och miljo
Mannersons arbetar |[dpande med miljo och héllbarhetsfragor som ett led i var ambition att skapa varde for
vara kunder. Social héllbarhet ar viktigt for oss och vi arbetar tillsammans med kommun och landsting for

att underléatta boendesituationer for personer och familjer som annars har svart att fa tiligang till ett hem.

| vara befintliga fastigheter arbetar vi kontinuerligt med att optimera energiforbrukningen.

Flerarsoversikt

| 2022 2021 2020 2019
Total omséttning (tkr) 73 586 70 475 58 085 55136
Res. efter finansiella poster (tkr) 35693 22 252 9 583 12 046
Soliditet (%) 25,8% 24,5% 23,7% 23,3%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 102 278 548
Arets resultat | 42 363 600
_§_umma o 144 642 148

Disponeras sa att

till aktieagare utdelas 11 000 000
i ny rékning dverféres __ ) 133 642 148
Summa _ 144 642 148

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt, hdanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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(N

25 431 037

2438173
70 474 592
-2 169 082
6 529 481
-4 709 998
-0937 514
-352 081
929 888

-/ 863 408
22 251 872
-6 478 287
15 773 585
-1 431 230
-833 6/8

65036 419
18 901 556
18 856 688
10 728 704

-2/ 583 493
-15 290 980
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Balansrakning

Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

0

2021

3 164 557
404 059 228
3 065 171
18 413 148
1776 612

7 071 506

7 071 506

343 6/1 033
5/ 223 638
10315956

5 032 021
422 472 376
666 603

89 114 309
3 385 680
94 943 204
38 575 578
38 575578
140 590 288
563 062 664
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Balansrakning

Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

-

535 602
7 576 279
21 401 918

2021
2017980
9471 000

13 508 677
112 278 547
9163 531
9163 531
o6 322 030
390 824 556
4 828 800

7 378 388

1 082 849

11 488 980
98 769 870

123 767 527
17 905 132
17 905 132

334 502 526

563 062 664
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Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). De viktigaste redovisnings- och
virderingsprinciperna som anvants vid uppréttandet av de finansiella rapporterna sammanfattas nedan.

Koncernforhallande
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Mannersons Arkadien AB, org. nr. 559192-9616.

Foretaget ar ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprattas ingen koncernredovisning.

Forteckning 6ver dotterbolag framgar av not 18. Mannersons Fastighets AB ar komplementar i
dotterbolagen Senioren Kommanditbolag, Linkdping ldéskissen 2 Handelsbolag samt Malmskogen Ostra
1:23 Handelsbolag. Mannersons Fastigheter i Linkdping AB ar bolagsman respektive kommanditdeléagare,

vilket innebar att de tre bolagen &r heldgda dotterbolag.

RESULTATRAKNING

Intdktsredovisning
Den redovisade nettoomsattningen avser i huvudsak hyresintakter, vilka aviseras i forskott och periodiseras

sa att enbart den del av hyror och ersédttningar som beloper pa perioden redovisas som intaki. Hyresavtal
klassificeras som leasingavtal och hyresintakterna som operationell leasing. Operationell leasing innebar
att de ekonomiska fordelar och risker hanforliga till forvaltningsfastigheterna i alit vasentligt kvarstar hos
leasegivaren och att tillgangar som hyrs ut kvarstar som sasom materiella anlaggningstillgangar.

Underhall och reparationer
Utgifter for Il6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader.

NS
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Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, semester, bilersattningar, betald
sjukfranvaro och liknande &r ersittningar. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning. Bolagets pensionsforpliktelse
enligt allman pensionsplan técks genom forsakringspremier | Fora.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Linjar
avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Mark har obegrédnsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 15-100 ar
Markanldggningar | 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Foljande huvudgrUpper av
komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivhingen pa byggnader:

Stomme 100 ar

Fasad, fonster och yttertak 40 ar

El, vatten, varme och ventilation 40 ar

Tekniska installationer 20 ar

Invandigt 15ar
Hyresgastanpassningar Kontraktets 16ptid
Nedskrivningar

Vardering av bolagets fastigheter gors av externt varderingsféretag och bedémningen baseras pa separata
kassaflédesanalyser per fastighet. Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en
provning av nedskrivningsbehov. Har tiligdngen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet. En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en
foréandring i de antaganden som vid nedskrivningstiliféllet lag till grund for att faststalla tillgangens vérde.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen har

anvants. Laneutgifter som uppkommer vid finansiering av nyproduktion, som tar betydande tid att
fardigstilla, rdknas in i byggnadens anskaffningsvarde.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

U
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Mannersons Fastighets AB
Org. nr 556314-5647

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt avser inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

BALANSRAKNING
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet eller produktion av
tillgangen. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens
prestanda okar och beloppet ar vdasentligt. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som

kostnader.

Pagaende ny-, till- och ombyggnader
Pagaende ny-, till- och ombyggnader har varderats till nedlagda direkta kostnader, samt vid nyproduktion

med tillagg av laneutgifter.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga

fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar nagot foretag
i koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Sakring av koncernens rantebindning
Avtal om swappar ingas i syfte att uppna 6nskad rantebindningstid i laneportféljen, samt att minimera

rianterisker. Intékter och kostnader for rinteswappar nettoredovisas under rantekostnader.
Marknadsvardeforandringar under swapavtalens |0ptid redovisas inte i resultatet.

Skatt t
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
-

V.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréttad i enlighet med indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Bland likvida medel ingar banktillgodohavanden
samt kortfristiga placeringar.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att féretagsledning och styrelse gor antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebéar en betydande
risk for en vadsentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden.

Det gors ocksa bedomningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.
Uppskattningar och bedémningar baseras p4 historisk erfarenhet och andra faktorer som under rédande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststélla redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses Over arligen. Det siutliga utfallet av dessar kan komma att avvika fran
nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekterna av andringar i dessa redovisas i resultatrakningen
under det rdkenskapsar som d@ndringen gors samt under framtida rakenskapsar om dndringen paverkar
bade aktuellt och kommande rdkenskapsar. Viktiga uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

Provning av nedskrivningsbehov for materiella anldaggningstillgangar

Bolaget har betydande varden redovisade i balansrakningen avseende materiella anlaggningstillgangar.
Dessa testas for nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i Not 1
Redovisnings- och varderingsprinciper. Atervinningsvarden for kassagenererande enheter har faststillts
genom berakning av nyttjandevarden eller nettoférséaljiningvarde. For dessa berakningar maste vissa
uppskattningar géras avseende framtida kassafldden och andra adekvata antaganden avseende

exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
Bolaget redovisar i sin balansrdkning uppskjutna skatteskulder vilka férvantas bli realiserade i framtida

perioder. Vid berdkning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar goras
avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till skillnaden mellan i balansrakningen redovisade
tillgangar och skulder och motsvarande skatteméssiga varden. Uppskattningarna inkluderar dven att

skattelagar och skattesatser som &r beslutade kommer att vara oféréndrade. (/\
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Not 3 Hyresintakter
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Not 4 Operationell leasing

Leasingavtal som leasegivare

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppséagningsbara operationella leasingavtal.
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54,5 procent (68,1) av uthyrningen avser uthyrning av bostéader, forrad, kallare, garage och parkeringsplatser.
Avtalen avseende uthyrningen ingas normalt i tillsvidareform med tre manaders uppsagningstid. Tre manaders
hyresintdkter fran avtalen med tre manaders uppséagningtid uppgar till
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Leasingavtal som leasetagare
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erldggas avseende icke uppsigningsbara operationella leasingavtal.
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Not 5 Anstdllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda
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Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0
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Rantekostnader 8 278 249 7 606 406

Ovriga finansiella kostnader 6859875 257002
Summa 15138 124 7 863 408

Not 10 Bokslutsdispositioner

jﬂ: L Ji.:lH;u.---..-‘M'- P(‘-‘-!. Ty A ! I-"‘;\,"ﬂll_ h-\.'.-_l \...-a-lr-,,. T-r .& 'rf*:ﬂhlr ‘!f"f'“‘- ""Fl!. Fm‘mdi"'r .-a-c'?'__q_;' 1-'5-"3. ;.h;; 'I-'i“-l?a,_l :ia-_;-::h. e ;:..m- I;:-\.-\!-.‘.',;.i o A Y -\.;’ :i #{ m“-:‘*-!:ihi_fﬂrn;p 54.;5';1{?.:.. . ":tq_ldﬁ'l? £ _if-\.q. .,-\-,l:..a: -\g-{-\.;p-_-:..-_.j Ay r.-..,-..,.-u_.-i% n 'H“.E ﬂ.qs e Ll ?'f*'-c A4 4 -:_a satelet % qu T ] 3"*.3"‘}5': _{_‘ft A F T, .ﬁ.:.,-a-\;,x:‘ﬂ 2 ;--i-.-..-m b -ru-'h.l_ﬂ- --E-.:'h.,_- '.3'\-.-1 \"‘""'l""' ,, ‘?-\."'“"'q"""' ..'\-'_Lq.l{ !-‘*‘F' -'-r..,aJ-.,- F.-..-l:-:ﬂﬁ't.{\ﬁ 1_&}: My -"-ﬂ"'l- IE':J-"'I,H-.:'-'_;.-\. ot *t\'"r'},:"h*{‘h. r g',.,.
Ton oA LT Ly r ‘ -.l?"" o A Lede v H 1 Tk F H &= ] - -\._--\. 4 i R TR wr 4 L~ ¥ -"1- e I T LA 1 —_y - H [ 2 . ! - L
i-l "!? -'i:.é-"' i ."19 T B "H""k'"‘""-\ if"fﬂ"% 'j.? :,,.-..!5 i .“;::"- ‘:-.-1' 1-'\-;!;' +"-.1-"H..-_|"i__ el 4 J-'h-;t":-‘-_, L .:c"_z; :-_"" "....r"'.,_-\.._..,_-_ﬁ!--'”.{.? -.-I,:_:--."'nl h .r '”}1*--} .-%"'II :.-"-""-.'\{ ‘e-'i"" il.q- L ﬁrn-h-.!' rt"i Fr A -."!_:!: "I.E j'.l_. ,\_-a- ,:'-\:-'f"- 45 :_-"r'i l"--c"'\-.ﬂ.q' ,h.--{...;r“_-a{"jl 'x'- '-“'.l"‘".r' i j' "'"' r-\'_.‘::-'-\.-*ﬁ o
“ R e At S, bks [ I -"'l'l.; PR B L & =iy PR ! ' T L) LU S P 2 = s o ? 1 £ a ek ” # b o at < S N ¢ oan arih T -\' N oA LY , ' d
n " L - '{' i Ton LI T oo rn v - " P - X tHETR - I-ar = v " a LR X - R o :' 5 g W Lo =R S i b - L F o - - = r .d"' o - - -""l-
a [ i 4 ad P R 1 & = oo = vy A X & o+ Ak ] ] V= -""' i LT T - - ohe PO K = -« T
’ et et ¥ ' L DL ] = oo f] L | 4 i R - jo i, - » Low - * 4 A [ - x 5, - \J - '\-..J'.1._+'
# g M el S ST RTINS T il et s gl B Bibpiaea R T Da er A Ay o R T e i i B N o S 8 Tl e Y B R e L P s T £ 07 -g

Lamnade koncernbidrag —235 690 -3 320 640
Erhalina koncernbidrag 7 069 810 9217 395
Avséttning till periodiseringsfond 0 -2 200 000
Forandring av dveravskrivningar 1146725 -10 175 042

Vid arets slut 7980845  -6478 287
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Aktuell skattekostnad 0 1431230
Beslutad omprovning av tidigare taxeringsar -236 212 0
Summa -236 212 -1 431 230

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 43 673 674 15773 585
Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6 % 8 996 777 3 249 359

Skatteeffekt av:

avdragsgilla kostnader / ej skattepliktiga intakter 69 987 504 125

| avdragsagilla / €] skattepllktlga realisationsresultat -5771 166 -756 990

Skatt ha nforlig till tidigare ar 236 212 0

Ovriga skatteeffekter -3 295 598 -1 565 264
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Summa redovisad skatt 236 212 1431 230

Effektiv skattesats - 0,5% 91%
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Not 12 Uppskjuten skatt
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orandrmg av uppskjuten skatt avseende temporara sklllnader mellan
bokforingsmaéssigt och skatteméssigt varde, fastigheter
Skattereduktion avseende stod inventarier
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Omklassificeringar 8 737 308 67 557 955
Vid arets slut 480 323 012 464 033 122
ST s % ST, el T T it T 5 AP o T ST WERRE Y TrEr dedioa s, Y
Ackumulerande avskrivningar
* [ +] "r o w
Vid arets bdérjan -120 3 88 -
[ [ ]
rets avskrivhing -13 453 816 -171 3
o P Y = ST R - S AR TEET AT i A S Y Sl L Y T P,
a 4]
Vid arets slut -133 8150904 -
o T LN ¢ Sl B PR L T e ol S S —————— T e i
| dilshalis i T I S i T ST F I SBLEEYTYy L . A —— o TR AT etk ok A i
Redovisat virde vid arets slut 346 507108 343671 033
s i . S D e s
'
Not 14 Upplysningar om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
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{le .-"_.5 gt bjk § i WH LA =I-I:I i AL {’.n '!i'“ i % ""-"-.:- ¥ - -, L et Tk, ooy b ENT ;’ﬁ ...j'l PR ’ J‘c:-'\--"'.vi“:'-LE ' ':.:!' 2k ";"'J‘ Vet R '::"E'u' AT Bty b '; F:""}'ﬁ A s " $
b weg e b Ll ok By ” AdpE e E g eg oo B o 4‘.?" st i ST et T TR L e S A SR =m,¢ B e e e iy € e TR bk B - %" b e A E R P SRl P ; g P £

Ackumulerande verkliga varden

Vid arets borjan
Vid arets slut

1418 000 000
1418 000 000

1 446 800 000
1 446 800 000

Fastigheternas verkliga varden 2022-12-31 baseras helt pa varderingar av utomstaende oberoende

varderingsman,

daterat 2023-02-10 med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ

och med de ldgen som éar aktuella.
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Not 15 Inventarier

!-'-_;_‘.,_Hl-'- A ik ey :'?' ﬁ“{-*t: Bk fii""":-..q-‘;!;eE P AP T 1‘5— inE qn-»‘--: A S i IR O o N e e T S e e T L S R LAY a4 $,.:.\.r~ R g (R N T S i N B e e «-:'::_h_‘_'_..r okl e ’b‘iﬂg""; “E 'f#{*"'h"“*.'h“' gyt Tem A ra {!'1{“_" A S A B TR TSR AR "'m,'a",'_"'_:_ SRR "“‘""' LA E Rl L1
- - - o) - -t c b Ko Llid = H3 ~ L = = L Ey
. t o - Jb' : !-"""'E ' C A SR, o T TR A Tt "a - et w A - T - > T I S i 2 ':- ok ;.-'\- L o ek -\5-1.,"._ ! BT R - :5" H g 74 -\.__n.,'.; ‘l-" fa ‘\u-'c T _b— .-.: R e hion -'é- 1-
I -~ i £ '\r_| A e . - = -.l.-"' R r Froa . - r g el a a o i o W LT n ) ., 3 - ot B """?_-Ir' CORRE F | RN B MY atho, - - P Ll § - < ¥
}I? ':';"5 i 4 l'l{' .Jm?- Q" "I: ..} ..;-;-L-'-. & 1“!ﬁ; ;"l '\-'*1..1_5 g TdE i "".:..-"'"::; g Lo l-.:- CJg Sy S ":a ki S e ;..:I-- A2y Fl;‘-\.} -g:d-‘ﬁ ) -"'J.. i £ i :..-\.‘;l.-\."qu': A ""; iy I_i - :Im-"l:l;‘i"lp "«'\- i J-é . r AT l’l'-..;‘.‘"-s-‘ e {:l .-;‘-\..- :L{'H.:.i - 'E.!-'{ i 1_: L :_ ¥ 3 o
f " - " 4 _ r. L il ] L = » [ & x _-"' s, T ' LI =5 e I H oA - =1yt [l ] L L) 5 = i 1 _l.[ - LA a - Sy T LR o LR R | 7 = N 1 [T P -\.-\.huu i
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‘Ackumulerande a sﬂaﬁ- ingsvarden
Vid arets boérjan 72 987 372 35183 892

Anskaffningar . 879 884 1942770

Omklassificeringar 0 35860710
Vid arets slut 73 867 256 72 987 372

Ackumulerande avskrivningar -

Vid arets borjan -15763 734 -8 257 578
Arets avskrivning -13 832 024 -7 506 157
Vid arets slut -29595758  -15763734

e = T S e b R e N

Redovisat virde vid arets slut 44271498 57223638

Not 16 Pagaende nyanldggningar
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Vid arets borjan 3164 557 67 774 061
Investeringar 15109 605 38 809 160
Omklassificeringar ’ -8 737308 -103 418 665

Utrangering -242 015 0
Redovisat virde vid arets slut 9 294 839 3 164 557
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Vid arets borjan 10 31 5 956 22 244 237
Inkop av andelar 45 510 549 33 346 889

Forséaljning av andelar -21 096 779 -40 000
Kapitaltillskott 9110000 675 000

Nedskrivning av andelar 0 -125 000
Resultatandelar fran handels- och kommanditbolag 11 783 508 18 981 688

Uttag fran handels- och kommanditbolag 11973275  -64 766 833

Redovisat varde vid arets slut 43 649 959 10 315 956
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Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag
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Antal Kapital- Redovnsat _ﬁe ovisat

Namn Org. Nr Séate andelar andel varde virde
Mannersons Fastigheteri Linkdping AB  556391-0263 LinkOping 1000 100,0% 100 000 100 000

Mannersons Projektfastigheter AB 556730-8118 Linkoping 1000 100,0% 550 003 550 003
Mannersons Kronomagasinet AB 559061-5927 Linkdping 1000 100,0% 45050000 0
Mannersons Fastigheter Tornby AB 559036-8105 Linkoping 1000 100,0% 21 960 000 21960 000
Mannhersons Motala AB 559106-5809 Linkdping 50000 100,0% 0 .21096779
Senioren Kommanditbolag 969620-3950 Link6ping 1 900% -60714266 -59113 589
ldéskissen 2 Handelsbolag 916523-2126 Linkdping 1 990% -16068229 -17478784
Malmskogen Ostra 1:23 Handelsbolag 969766-3509 Linkdping l 99,0% 9105 535 9105179
Mannersons Utvecklings AB 556998-5749  Linkdping 18180 100,0% 31158 31 158
Mannersons Alfa Cowork AB 559209-2950 Linkdping 500 100,0% 9160 000 50 000
Mannersons Drotten 5 AB 559186-1611 Linkoping 500 100,0% 33 807 438 33 346 889
Mannersons Nova AB 559197-4695 Linkoping 800  80,0% 668 320 668 320

Redovisat varde vid arets slut 43 649 959 10 315 956

Not 19 Andra langfristiga fordringar
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Vid arets orian 3065 12_1__ 3065171
Redovisat varde vid arets siut 1 3065171 3065171
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Forutbetalda forsakrmgskostnadef 579 559 537 61 6
Forutbetalda hyreskostnader 434 781 448 867

Ovriga férutbetalda kostnader 4159 557 2 399 198
Summa | 9173 897 3 385 680
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Not 23 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten

2022 Skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

Netto

Vasentliga temporara skillnader
Skillnad mellan bokfoéringsméssiga och skatteméssiga anskaffningsvarden 0

-11 697 10T

-11 697 101

Uppskjuten skatt (netto) . 0

-11 697 101

-11 697 101

Uppskjuten

2021 Skattefordran

Visentliga temporara skillnader
Skillnad mellan bokforingsmassiga och skattemaéssiga anskaffningsvarden 0
Uppskijuten skatt pa skattemassigt underskott 1479 350

Uppskjuten

~skatteskuld

-10 642 881
0

Netto

-10 642 881
1479 350

Uppskjuten skatt (netto) 1479 330

-10 642 881

-9 163 531

‘Not 24 Férfallotid skulder till kreditinstitut
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2021
-22 385 241
-312 117 284

408 573 047 334 502 526

De [an som forfaller under nésta ridkenskapséar avses forlangas i takt med att de [6per ut och redovisas darfér som
langfristig skuld i bolagets balansrakning. Den kortfristiga delen utgdrs utav avtalsenlig amortering.

| bolaget har avtal ingatts géllande rénteswappar pa en lanesumma om 400 000 000 kr (400 000 000 kr). Avtalen

loper som langst till och med 2029-05-17 med en rantesats som varierar mellan 0,696 - 1,484 %. Swapavtalens

verkliga varde uppgar per balansdagen till 32 819 075 kr (10 014 834).

Not 25 Skulder som avser flera poster

Skulder till kreditinstitut redovisas under foljande poster i balansridkningen

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupen sarskild 1oneskatt
UBPIUBHY FanTERStHad e
Forutbetalda hyresintéakter

Ovriga upplupna kostnader | .

Summa

688 869
498 743
225 449
51 185

6 359 402
269 898
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Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
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Not 30 Koncernuppgifter
v férsdljningen utgor 7,5 % (5,0) koncernintern forséljning. Av inkdpen utgor 0 % (0) koncerninterna inkop.

ot 31 Stallda sikerheter

or skulder till kreditinstitut
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Ansvar som bolagsman i handels- och kommanditbolag L _§09 681117 308r764 798
‘Summa . - o 309681117 308764798
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Not 33 Forslag till vinstdisposition

e T

4 RIE T e pe ph A s, A e d b 3wl ghd T L I Bt e B e Lr a3
L ~ I ?*51.. _.i:.a-.* i ,.,,nﬂi? £l #;'j o
= b i N'i'\-'. LFes ¥
‘*E&'v lg.-c""-m W 5-\:}
e 2
S BT T 5+

H
o
>

-
.
PR SRR L e b e N ‘b-.l:!.,:;\-;-'ﬂ,‘l'al"'d- T beg AL LB L 1 =)'k BT A T o pl st o S M 5 T T T SR (o R ,;u-:i‘ :*4~~’;+tf53f 4 ‘(?":.:T Tt i et e M SR L B -
¥ . - i A [ A -
~ I;-. q‘.-l;,__ ful w - N i by LT '\-"'%.r'- L] “ % ,Lr\--&q il\. :g ¥ £l ' i L 1 [} R - o L8 E, EER, 1 1_:‘\-_." 2 '.{‘:"‘E :’:1. e L E -, = 5 P |t PR "'_:_ - - a rq"'ﬁ N 1 B ] HER: o :‘r\.E
el AT T T e . T PR ST St e e B o e TRERR SO Rty R s e e SR e T BTSRRI T I RS S T T e
i-:l_'-,._ AT t-u' :_-; M PRI L : N L 5.;;.,' i I:.Elil;.-; ‘rlk""...-r;ﬁ.--.ﬁ-":' LEREIN H 7 - i R, 1 I'|'=1. i,."\:"'\-: | " ' e 7 o e 3-'__;*- = P gl " %I S T el ?d.'lﬁ-l-J-"'\ f.--\._.-"'.--"-? "f! i T.T "“:,
B H i =13 ¥ 5 < v 5 o = o= oa a am et e ey - - = ] L L An LS A
ek T P RO Bt B * f.&"‘ :_-\....I::I"-l:- T, i L o N s % . P h l_""‘l et . LR , w1 .I"-.-ﬂ.'-J\ﬁ!' ¥ - L E‘N#:'\JI L -i‘?.-'- S e I T (ot T SEE ?'E'm-.-':"‘*b"l.'\-l"':-\.‘ - 2 = L | A AT et CEL L
e T

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

102 278 548

42 363 600
144 642 148

Balanserade vinstmedel

Arets resultat _ o . .
Summa

Disponeras sa att

till aktiedagare utdelas

| Ny rakning dverfores

Summa _ . o

11 000 000

133 642 148
144 642148

Link6ping den 7 mars 2023

Carl-Fredrik Gronhagen

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Mannersons Fastighets AB, org.nr 556314-5647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision ay arsredovisningen for Mannersons Fastighets AB f0r rilkenskapsaret 2022-

01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla véisentliga avseenden rittvisande bild av Mannersons Fastighets ABs finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diarfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Mannersons Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmagan
att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar |
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisinnsheriittelse som innehaller mina nttalanden Rimhig sikerhet dr en hidg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
érsredovisningic‘nj
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en protessionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom;:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dZndamalsenliga fOr att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden géra att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.
utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen,

diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fOr den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
[Ttiver min revision av arsrednvisningen har jag fven utfiirt en revision av styrelsens férvaltning for

Mannersons Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {6rvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

U
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Mannersons Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten 1

nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pianagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f6rslaget dr f6renligt
med aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utttrs enhigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som uttors baseras pa min protessionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och foérhéllanden som #r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och
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Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhdllanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
t6r detta f6r att kunna bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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Auktoriserad revisor



