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TryggHem Projekt 1 AR
559046-7345

{publ]

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING

Styrelsen och verkstillande direktiren fir TryggHem Projekt 1 AB (publ) avger hiirmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

RVALTNINGSBEF s

Verksamhetens art och inrikining
TryggHem dr specialister pa fastighetsutveckling, Affarsidén grundar sigi utveckling av byggratter samt nyproduktion
av bostdder 1 Stockholmsregionen. Fokus dr att genomfdra projekt om 20-200 bostider.

Maderbolaget TryegHem Projekt 1 AE [publ) med <ite 1 Stockholm har inte bedrivit nagon egen verksamhet under
rakenskapsaret annat dn att férviirva, ga och forvalta dotterbolag inom bostadsbranschen, samt sikerstiilla finansiering
fir koncernens verksamhet,

Agarforhillanden
Bolaget dr ett dotterbolag till TrvggHem Projekt Holding AE, 556982-4187, med sdte 1 Stockholm. TryggHem Projekt

Holding AB har torsatts 1 konkurs 1jum 2024

Vasentliga hidndelser under rakenskapsdret

TryggHem Projekt 1 AB (publ) har under perioden arbetat med att realisera bolagets kvarvarande tillgangar,
Koncernens negativa resultat dr hinforligt utmanande marknadsfrhallande med sjunkande fastighetsvirden och
tillkommande kostnader och nedskrivoingar av projektet 1 Ekerd.

1 januari 2023 till 31 december 2023 i korthet

« Nettoomsittningen uppgick till 1,6 mkr {16,6) och avser i hyresintikter

» Rorelseresultatet uppgick till -24,8 mkr (-18,0). Rérelseresultatet dr i huvudsak paverkat av tillkommande kostnader
for projektet pa Ekerd.

» Periodens resultat uppgick till -38,2 mkr (-81.4) och paverkas av betydande nedskrivningar av fastigheter pa grund av
svagare marknad, samt tillkommande kostnader for projektet pa Ekers.

« Totala tillzangar uppgick till 34,5 mbr [73,3), epet kapital <1246 mkr [-86,4) samt rantebdrande skulder 116,7 mkr
1119,2].

Visentliga hindelser under aret

» TryggHems har avyttrat en fastighet pd Ekert under dret. Pa grund av svagare marknad och sjunkande
fastighetsviirden har resultet paverkats visentligt negativt under dret med tillkommande kostnader for projektet pa
Ekerd.

Fortsatt drift och framtidsutsikter

« Bolaget dr beroende av att omiorhandla obligationsvillkoren, genomitora awytiringar av projekttasticheter eller pa annat
sitr sdkerstilla framtida finansiering inom en 12 manaders period fir att antagandet om fortsatt drift ska vara uppfyllt. Som
balansrikningen och drsredovisningen visar sa dr bolagets egna kapital forbrukat och balansrikningen.
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ryggHem Projekt 1 AR

259046-7345

Utveckling av verksambhet, stallning och resultat

Koncernen {Tkr} 2023

Nettoomsatining 1 635
Rarelseresultat -24 773
Resultat e, finansiella poster -38 205

2022

16613
<17 957
-81 427

/3297

2020/2021

4817
22 101
-13 152
149 799

2019,/2020
/9939
-124 590
-165 151
200675

3 (19)

Balansomslutning 34 5239
Soliditet ' neg. neg. neg. neg.
Rintetickningserad, % @ neg. neg. 62,25% neg.
Skuldséttningsgrad, % 15) neg, neg. neg. neg.
Avkastning pa eget kapital ™ neg. neg. neg. neg.
Rantebirande skulder, KSEK ™ 116 715 119 159 111 890 260 738

m%ﬁmﬁﬁmﬁ et kapital / Balansomslutning

) pirelseresultat dividerat med rintekostnader och lknande resultatposter
) pantebarande skulder dividerat med eget kapital

) periodens resultat dividerat med totalt eget kapital

" Mangden rantebarande skulde

Moderbolaget (Tkr) 20123 2022 2020/2021 201972020

Nettoomsdtining { i {
Resultat e finansiella poster -13 020 105 244 7 983 101 485
Soliditet neg. neg. 13,3% neg

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Verksamheten inom TryggHem dr projektrelaterad. Praktiskt taget varje projekt ar umkt Storlek, utformning, miljo och
finansiering med mera - allt varierar for varje nvtt projekt. Risken finns att de framarbetade kKoncepten or projekten
bwzzer pi felaktiga (orsdljningsprisantaganden, eller att koncepten inte faller marknaden i smaken. De operationells
riskerna i hanteringen av projekten kan till stor del avse val av underleverantirer, Eftersom Firsiliningen i regel sker pa
ritning stills stora krav pa miklarnas formiga och kompetens. Val av arkitekter /projektorer ar ocksa en kritisk
framgangsfaktor i projekten, liksom byggentreprenadform och byggentreprendr. Bristfillig projektering och bristfilliga
upphandhngsunderlag kan leda tll dkade kostnader tr dndrings- och tlldgesarbeten. Vidare kan stigande
materialpriser tirdyra projekt i olika grad beroende péd entreprenadform. Bolaget har finansiell riskexponering d4 del av
obligationsldnet dri NOK,

Finansierings- och fkviditetsrisk

Med finansierings- och likviditetsrisk avses risken att TrygzgHem inte kan mdata betalningstirpliktelser till filjd av
otilléicklig likviditet eller soliditet. Koncernens projektverksamhet dr kapitalkrdvande och koncernens formaga att
tillgodose framtida kapitalbehov dr beroende av att aktuella tidplaner f6r projekten kan hallas samt finansiering
erhallas, |

Bolaget dr fortsatt beroende av att avtalade avytiringar av dess fastigheter pd Ekerd kan slutfiras, Om dessa
transaktioner gj kan genomfiras, eller Bolaget inte heller pa annat sitt kan omforhandla befintlig finansiering eller

likwiditetskallor inte skulle vara tillrdckliza kan detta ha vizentligt negativ paverkan pd koncernens verksamhet, resultat
och finansiella stillning.  Bolagets oblizgationsldn om 110 Mkr har torfallit till betalning 1 maj 2023, Bolaget har
genomfort ett skrifligt forfarande for att hantera obligationslanet pd bésta sétt givet nuvarande marknadsldge, Slutlig
registerering av detta forvintas under 2024,

Forvintad framtida utveckling
Dt finns en betydande osdkerhet om fGretagets fortsatta utveckling. Bolaget avser realisera kvarvarande tillgingar och
avveckla bolaget.
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ryggHem Projekt 1 AR

259046-7345

Farslag till behandling av forlust (kronor)

Till arsstimmansg frfogande stir filjande medel
Balanserad vinst fran firegaende ar
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
1 nv rikning balanseras

Betriffande moderforetagets och koncernens resultat och stdllning 1 Svrigt hinwisas bll eftertaljande resultat-och
balansrdkmngar, rapporter Over eget kapital, kassaflidesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals svenska

kronor ddr ej annat anges.

-85 125 9549
-15 019 766

-100 145 725

-100 145 725

-100 145 725

4 (19)
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239046-7345

Rirelsens intakter
Nettoomsattning

Rirelsens kostnader
Froduktion och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Resultat fran forgilining av projektfasticheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande intikter
Nedskrivningar av andelar 1 intressefiretag
Nedskrivningar av finansiella anlidggningstillgangar och
kortinstiga placerigar
Rantekostnader och hiknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

skatt pa arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

-29 829
-7 871
3130

4161
-4 515

<17 957

.23 633

-24 B34
-15 002

-38 205

-81 427

-38 205

81 427

Hinforligt till:
Moderforetagets aktieigare

-38 205

-81 427

5 (19)
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(Tkr)

Not

2023-12-31

2022-12-31

5 (19)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Omsédtiningstillgangar
Exploaterings- och projektiasticheter
Fordringar hos intressetdretag och joint ventures
Ovriga fordringar

kassaoch bank

10

21

1020

21

21

19 037

14 016
1146

1020

1020

32169

12816
23 210

34 199

319

34 518

68195

34 539
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(Tkr)

Mot

2023-12-31

KONCERNB

2022-12-31

Eget kapital

Aktiekapital

L OCH SKULDER

Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetag

Summa eget kapital

Avsatiningar

Ovriga avsittningar

Kortfristiga skulder
Obligationslan
skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och téruthetalda intikter

els aktiedga

11,12

13

299
205 851
-331 052

299
205851
-292 846

124 6072

-124 602

12 600

86 396

-86 396

12 600

109 716
f 4ag
11121
i

18 221
484

109 429
9730

7 355
93
21483
11 603

146 541

159 693

SUMMA EGET KA

PITAL OCH SKULDER

34 539

73 297

7 (19)
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01  2022-01-01
(Tkr) Not  2023-12-31  2022-12-31

Den lipande verksamheten
kdrelseresultat -24 773 17 957
Justeringar for poster som inte ingar i kagsatlidet:

resultat fran férsdlining av koncernfiretag 677 -3 130
Erhallen réinta 244 0
Erlagd rinta och dvriga finansiella poster -4 228 -8 606

Kassafléde fran den lipande verksamheten fire férdndringar av rirelsekapital 29 434 -30 693

Kassafldde fran férindringar i rirelsekapital

Minskning(+) /ikning(-) av projektiastigheter
Minsknmg(+ | /0kmng|- ] av rorelsefordrimgar
Minskning(-)/6kning(+] av rirelseskulder

Kassafléde fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Firvary av mtresseforetag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Aterbetalade ldn

saflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

13132
13378
1892

-1 032

22 558
-10 008
-2 344

201 487

2 500
<630

1870

18617
22 699

4 082
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259046-7345

(Tkr]

Not

2023-01-01
2023-12-31

20°22-01-01
2022-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Besultat fran andelar i koncernfiretag
Resultat fran andelar 1 intresgettretag och joint ventures
Besultat fran dvriga virdepapper och fordringar som dr

geningstillgingar

Ovriga rinteintikter och liknande intikter
Riantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

ARETS RESULTAT

-1 322
-999

2379
244
.3 237

15 020

«15 020

1013 519
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ryggHem Projekt 1 AB (publ}

BA
(Tkr)

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Andelari koncernforetag
Andelar 1 intresseforetag och joint ventures

Summa anlagg

ningstillg

Omsdttningstillgangar

Kortiristiga fordring

Fordringar hos koncernfiretag
Fordringar hos intresseforetag och joint ventures

Ovriga fordringar

Kassa och bank

al

Ar

gar

33
21

74

74

2107
1020

3122

3122

10 (19)
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ryggHem Projekt 1 AE {publ)

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Obligationslan
Leverantirsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firuthetalda intikter

11,12

13

-100 145

99 546

109716
5 743
3332

94
150

119035

18394

109 429
1113
11 013
0
3103

124 658

SUMMA EGET K

OCH SKULDER
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yggHem Projekt 1 AB (publ)
259046-7345

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fir poster som inte ingdr i kassatlidet
Erhallen riinta

Erlagd ranta och Gvriga finansiella poster

Kassaflide fran den lipande verksamheten fére férdndring
rorelsekapital

ar av

Kassaflide fran forindringar i rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-)/0kning(+) av rorelseskulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Firviary av dotterforetag och intresseféretag
Farsaliming av dottertGretag

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lin

Kassafliide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-7 327
677
244

-Z 949

2022-01-01
2022-12-31

12 (19)
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yggHem Projekt 1 AB {publ)
2o9046-7345

Roncernen

Ovrigt  Balanserad
tillskjutet vinst inkl.
Aktiekapital kapital arets resultat Summa

Vid dretsinging 500 205 851 297 846 .86 396
Arets resultat -38 205 .38 205

Vid arets slut 599 205 851 -331 051 -124 601

Moderbolaget
Balanserad
vinst eller
forlust

Vid arets ingang 599 18 394 -103 519 -84 526 @

Arets resultat Summa

Resultatdisposition enligt beslut pa arsstimma -103 519 103 519 0 o
Arets resultat 15 0720 15 020 =
Vid arets slut 599 -85 125 -15 020 -99 546 o
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NOTER

Not 1 Allman information

TryggHem Projekt 1 AE {publ) med organisationsnummer 559046-7345 dr ett aktiebolag registrerat i Sverige med site i
stockholm, Adressen till huvudkontoret ar Narvavigen 12, Stockholm, Firetaget och dess dotterforetag ("koncernens’)
verksamhet omfattar fastichetsutveckling och attirsideén grundar sigi bygenation av bostider i Stockholmsregionen.

TrygeHem Projekt T AE {publ) dr ett dotterbolag till TryggHem Projekt Holding AR, 556982-4187.

Not 2 Redovi

ningsprinciper och varderingsprinciper

Firetaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) ach Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning
gcht koncernredovisning ["K3').

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget TryggHem Projekt 1 AB [publ) och de firetag Gver vilka moderforetaget
direkt eller indirekt har bestimmande inflytande {dotterfiretag). Bestimmande inflytande innebiir en ratt att utforma ett
annat foretags finansiella och operativa strategier i svfte att erhalla ekonomiska firdelar, Vid bedimningen av om eft
hestimmande inflytande Hireligger, ska hiansyn tas till innehay av finansiella instrument som dr potentiellt ristberdttigad
och som utan drijsmal kan utnyvttias eller konverteras till ristherdttizade egna kapitalinstrument, Hansyn ska ocksa tas till
o firetaget genom agent har majlichet att styra verksamheten. Bestimmande inflytande toreligger i normalfallet da
modertoretaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer 4n 50 % av risterna.

Ett dotterfiretags intikter och kostnader tag in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten fir férvirvet till och med
den tidpunkt da moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande dver dotterfiiretaget. Se avsnitt Rirelseforviry
nedan for redovisning av frvary och avyttring av dottertoretag,

Redovisningsprinciperna for dottertoretag dverensstimmer med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hinfirliga till koncerninterna transaktioner har
eliminerats vid upprittandet av koncernredovisningen.

Minoritetsintresse

Koncernens resultat och komponenter i eget kapital dr hanforligt till moderforetagets dgare och minoritetsintressen.
Minoritetsintressen redovisas separat inom eget kapital i koncernbalansrikningen och i direkt anslutning till posten Arets
resultat i koncernresultatrikningen. Om koncernmissizgt eget kapital avseende dottertoretaget r negativi, redovisas
minoritetsintresseti dottertiretaget som en tordran pa minoriteten, en negativ post inom eget kapital, endast om minoriteten
har en bindande forpliktelse att ticka kapitalunderskottet och har firmaga att fullebra frpliktelsen,

Andelar i intresseléretap
Ett intressefiretag dr ett toretag dir koncernen utivar ett betydande men inte bestimmandde inflytande, normalt omfattar det
toretag dir koncernen innehar 20 95 - 50 9% av risterna. Andelar 1 intressetiretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Vid tillampning av kapitalandelsmetoden redovisas en investering 1 ett intressetiretaget inledningsvis tll tillgangens
anskatfningsvirde, Det redovisade vardet Gkas eller minskas diarefter tor att beakta koncernens andel av intressetoretagets
resultat etter forviirvstidpunkten. Erhallng utdelningar fran intressetbretaget minskar investeringens redovisade virde. Det
redovisade virdet justeras ven for att aterspecla andra firindringar intressetiretagets eget kapital,

E

i

Andel i intressetoretagets resul
koncernens resultatrikning.

at etter skatt redovisas som "Resultat fran andelar i intressefiretag och joint ventures
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Intikter
Koncernens intikter bestar 1 huvudsak av intdkter fran fastichetsutvecklingsprojekt

Intiikter och resultat fran projelautveckling av bostdder
Bolaget tilldmpar successiv vinstavrakning tor sina bostadsprojekt. Bolagets metod inmebir att vinstavrikningen sker i tva
steg:

Vinstavrikning i det fiirsta steget sker 1 samband med det initiala detaliplanearbetet i takt med attviktiga milstolpar uppnasi
form av planbesked, samrad, antagen detaliplan och slutligen laga krattvunnen detaljplan samt nér den juridiska strukturen
med bostadsritistorening fir projektet skapats och projekiet fatt sin ekonomiska plan /kostnadskalkyl godkiind hog
myndighet med en tilltorlitliz ekonomisk prognos,

Vinstavrikning i det andra steget sker fran och med produktionsstart enlist principerna fir successiv vinstavrikning baserat
pa Fardigstillandegrad och for€iliningsarad.

Ovrigu intiikter

Ovriga intikter avser hyresintikter frin dgda fastigheter och redovisasi den period som avses,

Utdelning och ritnteintikter

Utdelningsintikter redovigas nir dgarens ritt att erhalla betalning har faststillts.

Utlandsk valuta
Moderforetagets redovisningsvaluta ar svenska kronor [5EK).

Dmrctkning cv poster { utidndsk valuta

Vid varje balansdag raknas monetira poster 1 utlandsk valuta om till balansdagens kurs, lcke-monetiira poster, som varderas
till historiskt anskaffningsvirde i en utlindsk valuta, rdknag inte om. Valutakursditferenser redovisas i rirelseresultatet eller
som finansiell post utifran den underligeande atfirshiindelsen, i den period den uppstar, med undantag Hir transaktioner som
utgdr sdkring och som uppiyller villkoren fiir sikringsredovisning av kassafloden eller av nettoinvesteringar,

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de avser enligt effektivrintemetoden.

Personal
Koncernen har ingen anstilld personal och nagra loner och ersittningar har ej utbetalats.

Inkomsiskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Alctuell shatt

Altuell skatt berdknas pa det skattepliktizga resaltatet for perioden. Skattepliktist resultat skiljer sig tran det redovisade
resultater | resultatrikningen da det har justerats for ef skattepliktiga intdkter och ef avdragsgilla kostnader samt fir intiikter
och kostnader som dr skattepliktiza eller avdragsegilla i andra perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beriiknas enligt de
skattesatser som giller per balansdagen.

Upnpstjuten skatt

Uppskiuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade viirdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemissiga vardet som anvands vid beridkning av skattepliktist resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskijotng skatteskulder redovisas tir i princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjuina skattetordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfatining det
Ar sannolikt att beloppen kan utnytijas mot ramtida skattepliktiga dverskott. Uppskjotna skatteskulder och skattefordringar
redovisas inte om den temporira skillpaden dr hantorlig till goodwill,

Uppskjuten skatteskuld redovisas tor skattepliktizga temporira skillnader hanforliga till investeringar | dottertoretag, utom i
de fall koncernen kan styra tidpunkten tor aterfaring av de temporira skillnaderna och det inte §r uppenbart att den
temporira skillnaden kommer att aterfiras inom en dverskadlig framtid.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovigas i balansrikningen nédr koncernen blir part till det reglerade instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balangrikningen nédr den avtalsenliga ritten till kassatlodet fran
tilleangen upphir, regleras eller nir koncernen forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld,
hokas bort fran balansrikningen niir den avialade forpliktelsen fullgirs eller pa annat sitt upphir,

Vid det fiirsta redovisningstillfillet virderas omsittningstillgangar och kortfristiga skulder till anskatfningsvirde, Langfristiga
fordringar samt lanefristiza skulder viirderas vid det forsta redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsviirde, Laneutoifter
periodiseras som en del i lanets rintekostnad enligt effektivrintemetoden,

Exploaterings- och projektlasticheter
Fastigheter innehas fir att utveckla och avytira bostider, savil hyresritter som bostadsritier. Fasticheterna redovigas som
omsatmingstillganear, iven om vissa fasticheter i avvaktan pa utveckling térvaltas med hyresintikter,

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tilleodohavanden hog banker och andra kreditinstitut samt andra
kortiristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och dr foremal for en obetydlig rigk fir
viardetluktuationer, Fir att klassificeras som likvida medel far liptiden inte verskrida tre manader fran tidpunkten fiir
forvirvet

Kassaflodesanalys

EEEEE

har upprattats enligt den indirekta metoden, Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfirt in- och .

:::
e
LEPS

utbetalningar, =

=
......

Redovisningsprinciper f6r moderforetaget ?’fiﬁ

Dotterforetay L
Andelar i dotterfiretag redovisas till anskatfningsvirde. Utdelning fran dotterfiretag redovisas som intikt nér ritten att fa =
utdelning bediims som sfiker och kan berdknas pa ett tillforlitlict sitt,

i
o E

ot D

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar -

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper maste styrelsen och 3;;
toretagsledningen gira vissa bediimningar och uppskatiningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och f
kostnader samt Bmnad information § Gvrigt. Beddmningarna och uppskatiningarna baseras pa erfarenheter och antaganden e
som styrelsen och firetagsledningen bedtmer vara rimliga under radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilia sig
fran dessa bedbmningar och uppskattningar om andra tSrutsiitmingar tillkommer. De omraden dir uppskattningar och
antaganden dr av stor betydelse tir koncernen och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna avser i detta skede
framiarallt vardering av projekt- och exploateringstastigheter.
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Not 4 Nettoomsatiningens fordelning

Koncernen

2023

2022

Moderforetaget

2023

2022

Hyresintakter
Intikter fran projetktutveckling

1635
()

20682
15921

[
[

[
1

Amma

Mot b Rintekostnader och liknande kostnader

1635

Koncernen

2023

16613

20232

0

0

Moderforetaget

20123

2022

Rantekostnader
Valutakursvinster/forluster
éﬁfﬁgﬁ Anansiella kostnader

4227
1541
-1 829

9 606
-699
4700

-2 949
1541
-1 829

-8 899
-699

Smma -4+ 515 -15 005 -3 237

Not 6 Skatt pa drets resu

Koncernen

Skatt pa drets resultat D D 0

Avstimning arets skattekostnad

Koncernen Moderforetaget =

| 2023 2022 2023 2022
Redovisat resultat fivve skatt -38 205 81 427 -15 0240 -3 519

Skatt beraknad enligt svensk skattesats 8176 17 425 3 044 £l 345 i
Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader -2 538 -10 935 -1 108 200337 o

i
o E

ot D

Skatteeffekt av ef skattepliktiza intikter 0 784 ¥ 784 e
Okning av underskottsavdras utan motsvarande

Arets redovisade skattekostnad 0 0 0 0 <

oot _g::_:-\:_ -

sx'-ﬁ‘i'-:.g_-:

i

Not 7 Andelar1 koncernforetag

Moderforetaget -
2023-12-31 2022-12-31 b

Ingdende anskafiningsvarde 2102 3 300

Forvary av dotterbolag U 0517
Forsalining av dotterbolag 0 -204
Liamnade aktiedzartillskott { 35164
Fusion -5l 0
Nedskrivningar -19989 42 675
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 53 2102

Utgaende redovisat virde 53 2102

MO ey SOy

Foretagets innehav avandelar | koncernforetag

Antal Kapital-
snamn Sdte andelar andel, %

TrygeHem Projekt 2 AB, 559056- 2756 stockholm 500 100% 50
Ekero Hyreshos AB, 559060-6132 stockholm 500 10056 1
TrygetHem Fastighetsutveckling AB, 559066-6862 Stockholm 1000 100%0 1
Entrada AB, 556813-9439 stockholm 500 100% 1
Sumima 53

Under aret har dotterbolaget TrygeHem Trikvista Holding AB, 559177-6322, avvecklats genom frivillig likvidation
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Mot 8 Andelar i intressef
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2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde

Nedskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffnin

gsvarden

1020 24 Bhd
P a3 034

21 1020

Utgaende redovisat varde

Not 9 Exploaterings- och projektfastigheter

Ingaende virde

Forvary och pagaende projektutveckling

Stockholm 2 450
Stockholm 200

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

21 1020

Bokfort
andel, % virde

Moderforetaget

2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 Eﬁm'lﬁmﬁi‘ﬁ

Not 12 Obligationslan

Utestaende obligationslan per den 31 december 2023 uppgick till 88 000 kSEK och 22 000 kNOK,

1146 ERSALL

- Dblizgationerna hade en aterbetalningsdag den 20 maj 2023,
- Ubligationerna har lopt med en faststalld arliz nominell ranta om 10,50 %, dar ranteutbetalningar har skett kvartalsvis i

efterskott. Ett skriftligt forfarande har genomfirts under 2024 diir en konvertering av B5% av utestiende obligationslin gjorts
till preferensaktier, samt att kvarvarande lan loper utan ranta.

sakerheterna for obligationslanet bestar dels av en aktiepant | samtliza utestdende aktier | Emittenten, dels av ett
borgensatagande som e egen skuld [proprieborgen) av moderbolaget TrygeHem Projekt Holding AB.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbe

Upplupna rantekostnader
Foruthetalda intékter
Ovriga poster

talda intdakter

Koncernen
a25-12-31 2Z2i-12-31

Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31

Summa

Mot 14 5talida sakerhieter

For skulder till kreditinstitut och dvriga torpliktelser

Fastighetsinteckningar

rerheter

Roncernen
2023-12-31 al24-12-31

135 200 16 200
U U

150 3103

Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31

Sumima

13 200 16 200
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Not 15 Revisonsarvode

Koncernen Maoderto
2023 20272 2023 2022

Hummelklappen
revisionsuppdrag 125 236 125 196
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag (0 i 0
skatteradgivning ( i 0 0
oyriga tlanster i 4 D

Summa 125 236 125 196

Med revisionsuppdrag avses revisorns sredttning (Ge den lagstadzade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
regiglonsuppdragst.
Not 16 Handelser efter balansdagen
ryeggHem har avytirat en fastighet efter rdkenskapsarets utgang, Arbete pagar med en avveckling av bolaget, Ett skrittligt "

:f’f’émgmﬁﬁ har genomfirts under 2024 dir en konvertering av 85% av utestaende obligationglan gjorts till preferensaktier, samt
att kvarvarande lan lper utan réinta med slutlig torfallodag under 2026.

%
e
[

Not 17 Forslag till behandling av fBriust

......

Styrelsen foreskir att balanserad forlust - 100 145 725 kronor dverfors | ny rdkning.
stockholm den e
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Min revisionsberdttelse har lamnats den =

Mathias Fredrikszon &
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Projekt 1 AB (publ)

Till bolagsstimman 1 TryggHem
Org.nr 559046-7343

sredovisningen och dovisningen

ort om ar

Rapp

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovismngen och koncernredovisningen tor TrvggHem Projekt 1 AB
2023,

(publ) for ar

Enligt mm upplattming har arsredovisningen och koncernredovismimgen upprittats 1 enhghet med arsredovismingslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillnimg per den
2023-12-31 och av dessas fimansiella resultat och kassatlode tor dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltmingsberitielsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diarfér att bolagsstimman taststiller resultatrikningen och balansrikningen 16r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I15A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Kevisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 torhallande t1ll moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvngt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdcklhiga och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Viisentlig osdk y iwtagandet om fortsatt drift

Jag vill tasta uppmirksambet pa forvaliningsberittelsen och not 16 arsredovismingen, av vilka det framgér att bolaget
redovisar en Torlust pa 15 mkr 16r det 4r som slutade den 31 december 2023 och att bolagets kortinistiga skulder per
detta datum Sversteg dess totala tllgingar med 1001 mkr. Dessa torhillanden tvder, tillsammans med de andra
omstindigheter som némns 1 forvaltnmgsberitielsen och not 16, pa att det finns visenthga osidkerhetstaktorer som kan
leda tll betvdande tvivel om foretagets tormiga att fortsitia verksamheten. Jag har inte modifierat mina uttalanden pa
grund av detta.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ar stvrelsen och verkstillande direkioren som har ansvaret {or att drsredovisningen och koncemredovisningen
uppriittas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovismingslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven tor den mterna kontroll som de beddmer dr nédvindig tor att uppritta en arsredovisming och koncernredovisning
som mte mnehaller nagra visenthiga felakhgheter, vare sig dessa beror pa cegenthgheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovismingen och koncernredovismingen ansvarar stvrelsen och verkstéillande direktéren tor
bedémmingen av bolagets och koncemens {Grméga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillamphgt, om
térhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda mmgmdﬁﬁ om tortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock mte om stvrelsen och verkstillande direktéren avser att hikvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimhg grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen som helhet
mte mnehaller nagra visentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheriitielse som mnehaller mma vttalanden. Rimhig sdkerhet dr en hog prad av sikerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som uttors enhigt ISA och pod revisionssed 1 Sverige allid kommer att upptéicka en visenthig telaktighet
om en sadan fmns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgenthigheter eller misstag och anses vara visenthiga om de
enskilt eller tllsammans nimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

i&’"

En viterligare besknviung av mutt ansvar 1or revisionen av arsredovisnimgen fmns pa Revisorsinspektionens webbplats;
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www. revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enlig

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av stvrelsens och
verkstillande direktorens torvaltning 16r TrvggHem Projekt 1 AB (publ) {6r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstvrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt torslaget 1 térvaltmingsberittelsen och beviljar stvrelsens
ledamdter och verkstillande direktéren ansvarstrihet f6r rikenskapsaret, Jag tillstyrker att bolagsstamman beviljar
tidigare styvrelseledamot Mats Rudin ansvarstrihet 16r tiden fram till hans uttrade per 2023-09-05.

sdarskild forteckning dver lan och sikerheter har upprittats 1 enlighet med vad som foreskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for nttalanden

Jag har utlort revisionen enhigt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Rewvisorns ansvar, Jag ir oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt sod revisorssed 1 Sverige och
har 1 &vrigt tullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhiimtat ar tillrickliga och dndamélsenlhiga som grund t6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

En térsta kontrollstdmma holls den 29 yum 2023, Jag har 1 min revison av efterfoljande hiindelser funmit att en andra
kontrollstimma enhgt 25 kap 16 § aktiebolagslagen te har hallits mom dtta manader, varpa styrelsen har 1 strid med
25 kap. 17 § underlatit att ansoka hos tingsritten om att bolaget ska ga 1 likvidation.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar stvrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning mnefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen dr forsvarhig med héinsyn ull de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatinig och nisker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, hkviditet och stillning 1 dvrigt.

sStvrelsen ansvarar {Or bolagets orgamisation och forvaltmingen av bolagets angeldgenheter. Detta mnnefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tullse att bolagets organisation Ar
utformad sa att boktoringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Gvnigt kontrolleras pa ett
betrvggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den l6pande torvaltningen enhigt stvrelsens rikthmer och
anvisnigar och bland annat vidta de atgirder som dr nO0dvindiga tOr att bolagets bokioring ska fullgbras
overensstdmmelse med lag och 10r att medelstorvaltningen ska skdtas pa ett betrvggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltmingen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, fr att inhimta
revisionshevis tor att med en nmlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon stvrelseledamot eller verkstillande
direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- toretagit ndgon atgérd eller gyort s1p skyldig tull nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nédgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Matt mal betrdifande revisionen av forslaget tll dispositioner av bolagets vinst eller 1orlust, och darmed nuitt uttalande
om detta, dr att med rnimhg grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr forenhgt med aktiebolagslagen.

A

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men mngen garanti {or att en revision som uttors enhigt god revisionssed 1
sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller térsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget.
eller att ett 1orslag tll dispositioner av bolagets vinst eller 1orlust mmte dr térenhigt med aktiebolagslagen.

En viterhigare beskrnvining av matt ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsmspektionens webbplats:

=

WWwW_revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberidtielsen.
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Anmidrkning
Arsredovisningen har inte upprittats 1 sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma mom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Styrelsen har sedan 5 september 2023 halt en vakant plats och bestatt av tvi ledamoter och enhigt 8 kap 46 §
aktiebolagslagen ska stvrelsen 1 ett publikt aktiebolag ha minst tre ledamdter, vartor stvrelsen har hatt en skvldighet att
kalla uill bolagstimman {6r nvval. Nagon bolagsstiamma {6r nvval av styrelseledamot har ¢ hallits, vilket toranleder en
anméirknmg.

Stockholm, denna revisionsberitielse har undertecknats elektroniskt vid nedan angivet datum.

Mathias Fredriksson
Auktoriserad revisor
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