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Arsredovisning

for

KC Fastigheter AB

559424-3700

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

~ Undertecknad styrelseledamot i KC Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Link&ping den 25 juni 2025

~ P

(o O
Kent Karlsson
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K.C Fastigheter AB | 1(7)
Org.nr 559424-3700

Styrelsen f6r KC Fastigheter AB avger foljande arsredovisning f0r rékenskapsaret 2024.

Arsredovistiingen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet &r att dga och forvalta 16s och fast egendom, inklusive aktier och
andra vérdepapper samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger sedan tidigare Borgméstaren 2 1 LinkGping AB, Orgnr: 559400-9986, Borgméstaren 11 1-
- Link6ping AB, Orgnr: 559400-9994 och Bivern 2 1 Linképing AB, Orgnr: 559446-5543.

Alla dotterbolagen bedriver fastighetsférvaltning.

Foretaget har sitt site i LINKOPING.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvérvat aktierna 1 Holdinbolaget Ejdern 10 1 LinkGping AB, Orgnr:
559469-5826. |

. Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
S (10 man)
~ Resultat efter finansiella poster -1 639 758

Soliditet (%) 62,3 87,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat ﬁrets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 46 000 000 =757 852 - 46 242 148
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rikning | =757 852 757 852 0
Erhallna aktiedgartillskott hl 3 000 000 3 000 000
Arets resultat | | 660 645 660 645
Belopp vid arets utging -1 000 000 48 242 148 660 645 49 902 793

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 49.000.000 kr (46.000.000 kr)

Pennec dokumentnyckel: 1P2ZYF-YWCUQ-SMDI9H-FRGCP-4CK4C-QLZFK
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KC Fastigheter AB - ! 2 (7)
Org.nr 559424-3700 |

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 48 242 148

arets vinst | 660 645
48 902 793

disponeras sa att |
i ny rdkning overfores 48 902 793
| .~ 48 902 793

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.,

Penneo dokumentnyckel: 1P2YF-YWCUQ-SMDOH-FRGCP-4CK4C-QLZFK



'KC Fastigheter AB 3(7)
Org.nr 559424-3700

Not 2024-01-01 2023-03-01

Resultatrikning
-2024-12-31 -2023-12-31
(10 man)
("
o
E".:_; Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
. Nettoomséttning 0 0
) Rorelsekostnader | |
?T-::? Ovriga externa kostnader 237 179 -232 781
P Summa rorelsekostnader L -237179 -232 781
%M% Rorelseresultat -237 179 -232 781
|
Ej Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 246 000 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 648 176 -525 071
Summa finansiella poster - -1 402 176 - 525071
Resultat efter finansiella poster = -1 639 355 -757 852
Bokslutsdispositioner 5
Erhallna koncernbidrag 2 700 000 0
Limnade koncernbidrag - -400 000 0
Summa bokslutsdispositioner 2 300 000 0
Resultat fore skatt . - 660 645 -757 852
Arets resultat - * 660 645 -757 852

Penneo dokumentnyckel: 1PZYF-YWCUQ-SMDOH-FRGCP-4CK4AC-QLZFK



KC Fastigheter AB 4(7)
Org.nr 559424-3700

B alans rﬁ kning Not 2024-12-31 2023-12-31

(KD :

9 TILLGANGAR

()

%} Anlaggningstillgangar

o

Ta

f{‘i Finansiella anliggningstillgangar

f,.}* Andelar i koncernforetag 2 75411 885 52 695 889

= Summa finansiella anliggningstillgangar 75 411 885 52 695 889

E}’{ Summa anliiggningstillgangar | 75 411 885 52 695 889

G

(1

Jtlj Omsiittningstillgangar

i

{5
Kortfristiga fordringar f
Fordringar hos koncernféretag 4410 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 246 000 0
Summa kortfristiga fordringar | 4 656 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank 34 741 45 121
Summa kassa och bank : 34 741 45 121
Summa omsittningstillgangar ¥ 4 690 741 45121
SUMMA TILLGANGAR N 80 102 626 52 741 010

Penneo doxkumentnyckel: 1P2YF-YWCUG-SMD9H-FRGCP-4CK4C-QLZFK



KC Fastigheter AB

Org.nr $59424-3700

Balansrikning Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat a 48 242 148
Arets resultat | 660 645
Summa fritt eget kapital | 48 902 793
Summa eget kapital 49 902 793
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 250
Skulder till koncernféretag | 28 741 362
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1452 221
Summa kortfristiga skulder - 30 199 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 102 626

5(7)

2023-12-31

1 600 000
1 000 000

46 000 000

~757 852
45 242 148
46 242 148

37 500
6421 362
40 000
6 498 862

52 741 010

Penneo dokumentnyckel: 1PZYF-YWCUQ-SMDSH-FRGCP-4CK4C-QLZFK
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KC Fastigheter AB
Org.nr 559424-3700

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Specifikation andelar finansiella anlidggningstillgangar

Namn

Borgmadstaren 2 1 Llnkopmg
AB

Borgmaéstaren 11 1 Lmkopmg
AB -

Bivern 2 1 Lmkopmg AB
Ejdern 10 1 Linkoping AB

~ Borgmaéstaren 2 1 Linkoping AB

Borgméstaren 11 1 Linképing AB
Béivern 2 1 Link6ping AB

---Ejdern 10 i LinkSping AB

Kapital-

andel
100%

100%
100%
100%

Org.nr

559400-9986
559400-9994
559446-5543
359469-5826

Rostriatts-

Antal

andel andelar

100%

100%
100%
100%

Site

Linképing
Link&ping
Link&ping
Linképing

250

250
250
250

Bokfort
varde

32 528 661

20 142 223

25 000
22 715 996
75 411 885

Penneo dokumentnyckel: 1P2YF-YWCUQ-SMDSH-FRGCP-4CK4C-QLZFK



KC Fastigheter AB -
Org.nr 559424-3700

Not 3 Koncernredovisning

Enligt ARL, Kap 7: 3§ sa har bolaget valt att inte uppritta en koncernredovisning.

Not 4 Eventualforpliktelser

Borgsensatagande till forman 16r koncernféretag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lédmnade koncernbidrag

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2025 sa har Holdingbolaget Ejdern 10 1 Linkoping AB Orgnr: 559469-5818 uppldsts genom fusion

och gatt upp i1 KC Fastigheter AB.

LinkOping, datum enligt digital signatur

- Kent ‘Karlsson

Ordférande

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor

Joakim Carlqvist

2024-12-31

121 548 095
121 548 095

2024

2 700 000
-400 000
2 300 000

"Min revisionsberittelse har ldmnats enligt datum som framgar av digital signatur

7 (7)

2023-12-31

88 375 000
88 375 000

2023-03-01
-2023-12-31

0
0
0

Penneo dokumentnyckel: 1P2YF-YWCUQ-SMDOH-FRGCP-4CK4C-OQLZFK



*
-fl'.: q '1\-"‘-#
E™ S

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum | detta dokumentet.”

Knut Olof Joakim Carlqvist (ssN-validerad)

Styrelseledamot
Serfennummer: 0bbd4b677ade26/...Je34e456d364a3

IP: 104,28.xxX.XXX

2025-06-25 13:23:56 UTC - 'r’

BankiD

Magnus Roland Eriksson (ssN-validerad}

Auktoriserad revisor
Serienummer: 0d70c10e36f232(...]Jaf3b0e4000c20
IP: 147,16 1.xXX.XXX

2025-06-25 20:18:52 UTC | 'r,

BankiD

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett berdknat hashvarde fér
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna PDF, vilket
sakerstdller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl. penneo.com.

Kent Ake Karlsson (ssN-validerad)

Ordforande
Serienummer: 6499c4bbe6d2cal. .. Jcbae04b467d3¢

[P: 154.18.XXx.XxX
2025-06-25 15:48:59 UTC

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bavisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,

Penneo dokumentnyckel: 1P2YF-YWCUQG-SMDOH-FRGCP-4CK4C-QLZFK
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i KC Fastigheter AB, org.nr 559424-3700

Rapport om arsredovisningen

{Jitalandeaer

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér KC Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enllgt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av KC Fastigheter ABs finansiella stéllning per.den 31 december 2024
och av dess finansiella resulitat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.

Carundd or witalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs harmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till KC Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka forrnagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten, *

Revisorns ansvay

Mina mal &r att uppna en nmllg grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
“beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna.en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden.-Rimlig sékerhet &r en hég grad av.
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske!
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse f6r min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hdnsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effekfiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
goéra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)

Penneo dorumentnyckel: 25220-R7MOR-YMY7Q-KHAV-F4164-Y2YGS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Jitalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av
styrelsens férvalining av KC Fastigheter AB {6r rékenskapsaret 2024-01-
01— 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet f6r
rakenskapsaret.

Girund for uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avshittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i forhallande till KC Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoring ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedbma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r féreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

LInkdping, datum enligt digtal signering

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: 2527Z0-R7MOR-YMY7Q-KH4VI-F4164-Y2YG5



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
saker digital sighering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas hedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Magnus Roland Eriksson (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor
Serienummer: 0d70c10e36f232[...]Jaf3b0e4000c20
IP: 147.161.Xx%.XXX
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Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvérde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis &r inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstdller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, hitps://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.
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