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AxCity Fastighets AB 1(8)
5565746350

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr §56032-3379 och har sitt sate | Stockholm.

Foretagets verksamhet &r att dga, utveckla och férvalta fastigheter.

Féretaget har inte nagra anstalida. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Under aret férvarvades fastigheterna Vinkelhaken 10 och Vinkelhaken 18. Dessa fastigheter har under
aret reglerats in | sedan tidigare agda fastigheten Vinkelhaken 9.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining
Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 65 602 14 250 20 046 165 737

Resultat efter finansiella poster -48 948 114 8 630 6 762

Balansomsiutning 1648 095 138 375 141 431 290 994

Soliditet % 9 93 95 46
Eget kapital

Balanserat Summa

Aktie- Reserv- resultat inkl eget

kapital fond  arets resultat kapital

Ingaende balans 5 400 000 1 080 000 122 447 307 128 927 307

Arets resultat - - -16 703 030 -16 703 030

Eget kapital 2024-12-31 5 400 000 1 080 000 105 744 277 112 224 277

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat | 122 447 307
Arets resultat } -16 703 030
Totalt 105 744 277
Balanseras i ny rakning 105 744 277
Totalt 105 744 277

Foretagets resultat och stéallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar. 6/1/




AxCity Fastighets AB
556574-6350

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Not

2024-01-01-

2024-12-31

Hyresintéakter

Ovriga intakter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Driftnhetto

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnader
Overavskrivningar byggnadsinventarier
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

65 589 577
12 248

-7 679 912
-2 239 803
-7 788 (83
~155 285
-41 464

47 697 278
46 548 799

o

1148 479

128 987
-00 225 651

-48 948 185

-40 Q77
-35 960 562
68 302 047

-16 636 777

-06 252

-16 703 029

2(8)

2023-01-01-

14 169 750

79 891
-2 015 715
-1 201 513
-2 210 001

-4 940

8817 472

-3 061 664

5 755 808

ol 7 220

-6 218 561

114 467

5 286
-5 681 423

-5 561 670

191 712

-5 369 958

2023-12-31

A

e e e EE e e o R N I LT o e

. s

riring re-rinir it Fon g drumm et A o

e T e e bl

P e e S o e et vl ety el oS il Lnper




AxCity Fastighets AB
556574-6350

BALANSRAKNING
Beloppikr N

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 6
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7
Pagaende projekt 8

Summa anldaggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

" 2024-12-31

1 616 208 799
145 279
27 782 214

1 644 136 292

32477
- 99 076
1925 758
1 901 311

3 958 622

1648 094 914

3(8)

2023-12-31

125 121 938

11 937 069
137 059 007

1315 747

1315 747

138 374 754
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AxCity Fastighets AB
556574-6350

BALANSRAKNING
Belopp i kr |

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa oheskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga Kkortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

- Not

10

11

2024-12-31

5400 000
1 080 000

122 447 307
-16 703 029

" 112 224 278

36 046 062

36 046 062

346 041

346 041

800 000 000
800 000 000

3 867 581
664 646 588

4 117 079
26 847 289

699 478 533

1648 094 914

4(8)

12023-12-31

5 400 000
1 080 000

127 817 265
-5 369 958

128 927 30/

50 423
55 423

279 789

279 789

1426 595
1 975 951

344 587
2574 795

2 790 307

9112 235

138 374 754
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AxCity Fastighets AB 5(8)
556574-6350

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningstagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas | den period
de avser. Hyresintakter utgrs av hyresvéardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgéast redovisas som intékter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Med materiella anldggningstiligangar menas férvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang i
balansrékningen, nér de pa basis av tiligdnglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som &r forknippad med innehavet tilifaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvérdet for
tillgangar kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. |

Tillkommande utgifter

Tillkormmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar fér materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av éver den berdknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider tilldmpas.

Forvaltningsfastigheter Ar
-Stomme 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 4(-50
~Yitertak 40
-Installationer 35
-Hyresgéastanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej férekommit. @\/
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AxCity Fastighets AB
556574-6350

Not 2 Hyresintakter

6(8)

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, d&r kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets |6ptider.

2025
2026
2027
2028
2029
2030

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintakter, koncernféretag
Réanteintakter, Ovriga

Totalt

Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag
Réantekostnader, Ovriga

Totalt

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde mark
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvidrde mark

Totalt bokfért varde enligt plan

2024
120 640
8 347

128 987

2024
-22 104 598

 -28121 053

-50 225 651

2024-12-31
108 456 407
654 651 901

763 108 308

-53 618 400
-16 170 361

-69 788 761

433 460

220 890 025

221 323 485

-188 089
-30 373 428

-30 561 517

70 038 560

662 088 724

2024
15 653
22 351
35 413
12 551

1267

5 227

92 462

2023
075 843
1377

577 220

2023
-6 116 578
-101 983

-6 218 561

2023-12-31
108 456 407

108 456 407

-50 643 428
-2 974 972

-53 618 400

433 460

433 460

-101 397
-86 692

-188 089

70 038 560

732 127 284

1616 208 799

70 038 560

125 121 938
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AxCity Fastighets AB
556574-6350

Not 7 7 Inventarier

Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsvarde inventarier

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier

Totalt bokfort varde enligt plan

Not 8 Pagaende projekt

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Aktiverat

Kostnadsfort

Totalt

Not 9 Avsattningar

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporér skilinad mellan
skattemdassigt och bokféringsmassigt restvérde pa férvaltnings-
fastigheter

Totait

Not 10 Skulder

2024-12-31
150 289

150 289

-5 010
-5 010

145 279

2024-12-31
11 937 069
30 657 826
-13 746 607

-1 066 (74

27 782 214

2024-12-31

346 041
346 041

Av de langfristiga skulderna forfaller 800.000.000 till betalning under 2028.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Féljande stbrre poster ingar

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Totalt

Not 12 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
Pantbrev for skulder till kreditinstitut

2024-12-31
6 501 333
19 620 911
725 041

26 847 285

2024-12-31
300 000 000

Totalt

Eventualforpliktelser
Eventualfrpliktelser

Totalt

800 000 000

7(8)

2023-12-31

2023-12-31

11 937 069

L

11 937 G69

2023-12-31

279 789

279 789

2023-12-31

2 738 267
52 040

2 790 307

2023-12-31

78 000 000

78 000 000
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AxCity Fastighets AB
556574-6350

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 14 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med séte i Stockholm,
Axfast AB uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen som féretaget ingar i.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2025-03-24
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2025-0H-05
Ernst & Young AB

)
Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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Building a betier
worlking world

Revisionsberattelse

Tilt bolagsstdmman i AxCity Fastighets AB, org.nr 556574-6350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AxCity
Fastighets AB fir ar 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats I enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av AxCity Fastighets ABs finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beratielsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund Tor uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till AxCity Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsans och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdilande direkiéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvadndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedtmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s3 &r
tilldmpligt, am foérhailanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisoriis ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenttiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter etler
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

& member fiem of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaisenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r higre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tili om-
stdandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

o . ytvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthdérande

upplysningar.

e drar vien slutsats om lémpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda tilf
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana upp-
lysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p3 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheradtteisen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gra att ett
bolag inte 1angre kan fortsdtta verksamheten.

e ulvdrderar vi den tvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liogande transaktionerna och handelserna pa ett satf som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolfen som vi identifierat.
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Building a better
working world

I\ _
i Rapport om andra krav enligt lagar och andra

L torfatiningar

:.--:: Uttalanden

53 Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
r~3 revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvalt-  f0r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
ﬁ} ning av AxCity Fastighets AB for & 2024 samt av foérslaget till  alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter och verksidllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund 6r uétalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AxCity Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkistdifande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elier férlust, Vid forslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras
i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member hirm of Ernst & Young Global Limited

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om siyrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 maj 2025

Ernst &-Y.oung B/ -:-"*?'W
A f

Katrine Sdderberg

Aukioriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Fastighets AB intygar harmed dels att de__nna kopia av ) n
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025-05-06. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockhalm 2025-05-14

A

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor




