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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget ES Orebro AB

intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrdakning faststallts pa arsstamma
den 24 juni 2025.

Stamman besl6t tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 24 juni 20

Evert J

van Garderén
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Fastighetsbholaget ES Orebro AB
Org.nr. 556852-1255

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i KSEK.

Verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, forvdrva, dga och forvalta fastigheter och dirmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och forvaltar en

fastighet i Halmstad.
Bolagets site dr Stockholm.

Flerdrsjimforelse*
2024 2023 2022 2021 18 mén
2019/2020
Nettoomsittning 126 995 117 228 108 675 103 558 145 774
Res. efter finansiella poster 15 571 18 291 14 027 17 861 -14 900
Balansomslutning 1172274 1 209 058 1 248 923 1263 896 1 308 437
Soliditet (%) 30 33 30 29 25

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Eurocommercial Properties Sweden AB, Org. nr 556602-1712.
Det Sversta bolaget i koncernen d4r Eurocommercial Properties NV, reg nr 33230134, Nederlidnderna. Koncemredovisning uppritias 1

det hdgsta bolaget i koncernen.

Viisentliga hindelser under rakenskapsaret
Under 2024 har bolaget fornyat laneavtal med nytt 5 arigt externt laneavtal.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiakerhetsfaktorer
Fastigheten kommer att fortsitta att forvaltas och utvecklas med méls4ttningen att ge en bra avkastning. Fastigheten ingir som en del i

Eurocommercial Properties NVs totala fastighetsbestand.
Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat mot risker och mdjligheter.

Hyresintikter och vakanser piverkas av utbud och efierfragan pa butiks- och kommersiella lokaler i Halmstadsomradet. Denna risk
hanteras genom en nara dlalog med vara hyresgister, aktivt arbete och spridning av forfallostruktur och spridning av hyresgéster inom

olika branscher.

Bolaget finansieras férutom av egna medel av upplaning. Som en foljd av detta dr bolaget exponerat mot finansierings-, rinte- och
kreditrisker. Denna risk hanteras via Eurocommercial Properties NV koncernen som kan tillhandahalla finansiering och radgivning.

Hallbarhetsupplysning
Bolagets fastighet ir miljécertifierad enligt BREEAM-in-use. Bolaget koper endast in Gron el. Koncernen Eurocommercial Properties

NV har ett koncerngemensamt hillbarhetsarbete dir bolagets fastighet ingdr som en del och bla anvinds CRREM verktyget for att
minska koldioxidpaverkan.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

: Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 367 098 15 495 382 643
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstamma: 15 495 -15 495 0

Utdelmng till aktieagare -50 000 -50 000

Arets vinst 11360 11 360

Belopp vid arets utgang 50 332 593 11 360 344 003

2024-12-31 2023-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 4 550 4 550

ok~
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Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr, 556852-1255

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstammans forfogande star

balanserad vinst 332 593 024

drets vinst 11 359977
343 953 001

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 25 000 000

I ny ridkning Overfores 318953 001
343 953 001

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 25 000 000,00 kr. vilket motsvarar 50 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar f‘orsvarhg med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattmng och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
forandringar av befintlig verksamhet s som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdanvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr, 556852-1255

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rirelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 3 126 995
Ovriga rorelseintikter ),
| 126 995

Roérelsens kostnader

2023-01-01
2023-12-31

117 228

1246
118 474

-40 961
0

-32 111

-73 072

45 402

273
-17 231
-10 153

Ovriga externa kostnader 4 45 243
Personalkostnader S 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar -30 955
-76 198
Rorelseresultat 50 797
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 443
Riéntekostnader och liknande resultatposter -29 401
Rintekostnader till koncernforetag -6 268
-35 226
Resultat efter finansiella poster 15 571
Bokslutsdispositioner
Erhdlina koncernbidrag 0
0
Resultat fore skatt 15571
Skatt pa arets resultat 6 -4 211
Arets resultat 11 360
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-27 111

18 291

2 400

2 400

20 691

-5 196

15 495
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Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr. 556852-1255

BALANSRAKNING

| Not
TILLGANGAR

Anlﬁggniﬂgstillgﬁngar %

Materiella anliggningstillgAngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligangar

o OO -]

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran {0

Summa anlidggningstiligdngar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstilligdngar

SUMMA TILLGANGAR

SidaSavi2

2024-12-31

1 048 799
85 385

549

T 1134733

0

0

1 134 733

163
194
737
4 987

6 081

31460

31 460

37 541

1172 274

2023-12-31

1 047 712
95 624

11 859

1155 195

0
0

1 155 195

g mgrera. u Ll

1209 058

&



Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr. 556852-1255

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utover plan

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

10

13

14
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2024-12-31

50

50

332 593
11 360
343 953

2023-12-31

50

50

367 098
15 495

382 593

344 003

15 000

15 000

62 398
399

382 643

15 000

62 797

678 271
18 752

697 023

10 500
1 696
3 746
7 335§

30174

53 451

1172274

15 600

60 020

60 020

0
36 905

56 905

644 624
9706

2 509
10 163
27 488

694 490

1209 058

&



Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr. 556852-1255

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/okning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantGrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Férvirv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna lan

Amortering lan

Utbetald utdelning
Fordandring avsattningar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida miedel vid Arets slut

Not

OO0~
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2024-01-01
2024-12-31

50 797
30 955
443
-35 668
-25

46 502

-98

1 514

-8 010
1 095

41 003

-10 338
-156

-10 494

0
696 646

-690 652 .

-50 000
399

-43 607

-13 098
44 558

31 460

2023-01-01
2023-12-31

45 402
32 111
273
-27 384

-90

50312

65

26 346
3 856
5 791

86 240

-2 528

-8 777

.11 305

2 400

-70 190

-677 790

7 145
37412

44 558
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Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr. 556852-1255

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Hyror
Hyresintidkter frin uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjéirt 6ver leasingperioden.

Rinta
Ranta redovisas med tillampning av effektivrantemetoden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarmas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader - Bensinstation 20
Byggnader - Stomme och grund 100
Byggnader - Fasad 50
Byggnader - Yttertak 40
Byggnader - Installationer, inre ytskikt 30-35
Markanlaggningar 20
Inventarier 5-15

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvarde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgdngen upphor
eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tiligdngen dverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansriakningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Kundfordringar virderas till anskaffningsviarde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra
icke-rantebidrande skulder virderas till nominella belopp.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella ldngfristiga skulder samt rintebarande kortfristiga finansiella fordringar och
skulder varderas sivil vid forsta redovisningstillfdllet som i efterfoljande vardering till upplupet anskaffningsvirde, vilket
normalt dr detsamma som verkligt virde (transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt hianforliga

transaktionsutgifter sisom courtage.

Derivatinstrument
Langfristiga derivatinstrument med positivt virde varderas enligt ldgsta vérdets princip. Lingfristiga och kortfristiga

derivatinstrument med negativt virde virderas till det belopp som fér foretaget dr mest formanligt om forpliktelsen regleras
eller 6verlats pa balansdagen.
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Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr. 556852-1255 f

NOTER

Inkomsiskalt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner

eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnférliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterforas inom en éverskadlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
sdvida inte den hidnforliga transaktionen ér ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning

det ar sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemassiga dverskott.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bdsta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvédrden ddr pengars tidsvirde ar visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Inkop och forsaljning inom koncernen

Andel av inképen som avser koncernfiretag

Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare

[ nettoomsittningen ingar variabla avgifter med

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsagningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt t6ljande:
Inom 1 ar

Mellan 1 till § ar

Senare dn 5 ar

Ersattning till revisorer

KPMG
Revistonsuppdrag

Sida9av 2

2024

22%

2024

22 356

97 363
182 907
46 688

2023
21%

2023

17 497

94 643
167 906

33191

" 326 958

2024

131

315 740

2023

129
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Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr. 556852-1255

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Personal

Medelantal anstdllda har varit

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Skattemadssiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Verkligt virde forvaltningsfastighet

2024

2024

-4 211

2023

2023

-13
-5 183

-4 211

15571

-3 208

1375
0

-2 378
-4 211

2024-12-31

1 179 395
10 338
11 310

1 201 043
-131 683
-20 560

-5 196

20 691

-4 262

3 989
260

-5 183

-5 196

2023-12-31

1 176 867
2528
0

1 179 395
-111 828
-19 855

=152 244

-131 683

1 048 799

1 590 000

1047 712

1 574 000

Bolaget har per 31 december 2024 och 2023 genomfort extern virdering av fastigheten av oberoende varderingsforetag.
Virderingsforetaget har i sin virdebeddmning anviint en avkastningsbaserad metod enligt kassaflodesmodellen vilket
innebdr att framtida kassafloden som fastigheten forvintas generera och ett bedémt restviirde prognostiseras och diskonteras

till ett nuvirde. Kalkylperioden uppgar till 10 ar.

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Inko6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

PAgidende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde
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2024-12-31

168 507
156

2023-12-31

168 507
0

168 663
-72 883
-10 395

168 507
-60 627
-12 256

-83 278

-72 883

85 385

2024-12-31

11 859
0
~11310

549

549

95 624

2023-12-31

3 082
8 777
0

11 859

11 859
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Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr, 556852-1255

NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark
Kortfristiga fordringar

Byggnader och mark

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Periodiserade hyresintdkter

Ovrigt

Upplysningar om aktiekapital

Antal/varde vid arets ingdng
Antal/varde vid arets utging

Langfristiga skulder

Amortering inom | ar
Amortering inom 1 till 5§ ar

Amortering inom | till 5 ar

Temporar
skillnad

308 055
5154

Temporir
skillnad
290 248

2 034
925

2024-12-31

4 827
160

4 987

Antal aktier

500
500

2024-12-31

10 500
681 625

692 125
18 752

Uppskjuten
skattefordran

0
1062

2024-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
63 459

0

1 062

Uppskjuten
skattefordran
0

0

190
190

63 459

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
59 791
419

0
60 210

2023-12-31

5 909
1275

7184

Kvotvarde per
aktie

100,00

100,00

2023-12-31

0
0

I AT IECE R - -

0
56 905

!

Avtal om ranteswapar till ett nominellt virde om 555 000 KSEK forelag pa balansdagen. Marknadsvirdet av ingangna avtal
understeg det nominella virdet med ca 399 KSEK, vilket skulle innebira motsvarande utgift for att avsluta samtliga

ingdngna avtal pa balansdagen.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Ovriga forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintakter
Ovrigt

Sida 1l avi2

2024-12-31

5 345
3018
19 935

1876

30174

2023-12-31

2930
2970
19202
2 386

27 488
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Fastighetsbolaget ES Orebro AB
Org.nr. 556852-1255

NOTER

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Stockholm 1/ (9

Sara Ryfors
Auktoriserad reviso

Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 332 593

arets vinst __ 11360
343 953

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 25 000

i ny rakning dverfores 318 953
343 953

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Pantsatt bankkonto till forman for presentkort
Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter rﬁkenskapsérets utgang.
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

van G dere/n(A/k/\/\ Roberto Fratlcelll

Ordfoyande

har 1amnats den \3/ é q-—Z'f
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2024-12-31

700 000
966

700 966

2024-12-31

0

2023-12-31

700 000
4 465

704 465

2023-12-31
0



Revisionsheradttelse

Till bolagsstémrﬁan i Fastighetsbolaget ES Orebro AB, org. nr 556852-1255

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget ES Orebro AB fér &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget ES Orebro ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fﬁ uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget ES Orebro AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

- misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

--—jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar ach utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund fér vara
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
til! féljd av oegentligheter dr hégre dn f6r en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

-— skaffar vi oss en férstaelse av den del av balagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrallen.
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upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
fGrmagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen orn den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— Utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsbolaget ES Orebro AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget ES Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsant,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionshevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranieda
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Auktoriserad fevis

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vant uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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