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Arsredovisning
fér rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2021

Styrelsen for ESCF |l Sweden Gallerian 9:an AB avger harmed féljande Arsredovisning.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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ESCF i Swed%n Gaﬁi@nm 9an AB

Forvaltningsberittelse

Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Norr 21:5 och Norr 21:6 | Gavie kommun.

Bolaget &gs av ESCF || Sweden Holding AB, org.nr. 559088-4374 med sdte i Stmkhﬂlm ESCF Il Sweden Holding
AB &gs i sin tur av ESCF—“ If Holdmg SCA, org.nr. B193098 med séite Luxemburg

Det balaget ags | sin tur av
CBRE European Shopping Centre Fund Il S.C. A SECAV-SEF? org.nr. B193212 med séte i Luxemburg.

Bolaget har ingen anstilld personal. Teknisk och ekonomisk férvaltning utférs av CBRE Asset Services AB.

Verksamhetsaret 2021
Aret har praglats av den globala pandemin. Sverige har haft mindre omfattande restriktioner, Stédaﬁtérdé.!ﬁ,,zhﬁg
-camstal mﬂ_swrmaga m::h cﬁlgitai magnad | ieverantérskedmr samt hemarbete wfkat mneburit att 'a- .-tsimaarmaden

aﬁ kémemrum under aret har kunnat hallas a;spet om én med bagransad ::amfattmng tm fﬁl}d av msmktmner Emr
verksamheten under aret lidit betydligt mindre ekonomisk skada &n forvantat. Vi har under aret stélit om delar av

var verksamhet for att uppréatthalla trygghet for vara hyresgaster.

De ldmnade hyresrahaﬁema hanfdrliga till Covid 19 pandemin under 2021 uppgar till 750 194 kr varav: 375 097 kr

ersattes i av samband med hyresgaststédet som bevi jades under arets forsta kvartal. Inga hyresrabatter till foljd
av Covid 19 har beviljats hyresgdsterna utéver de som beviljades under arets férsta kvartal.

vmksamhatema lg&n Kvawarande arbate fﬂrtgar wdare i etapper ac’n v‘anms siutfmas under hnst&n 2022.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna 1an om 262 msek med ett externlan om 382,5 msek samt eget kapital
med 57,5 msek.

Vﬁaenﬂia :fiﬁi(&l‘“ 'Oﬂh' ass?ékwh at&ri wrksamhéf&n

2 (23)
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Org.nr 559114-8506

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal _ - -
De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna generera
en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hogre marknadsvarde pé fastigheten.

Vam hym&mb&tﬂnmgm har under omsténdigheterna legat stabilt under aret och vi bedémer att kassaflodet ar

iénﬁea' mematmnellt att. s_nfﬁr;a sank*tmner mm Rysslanﬁ w!ket rasu!terada ; kansekvenser fm' den g!am!a
ekonomin. Bolagets verksamhet kan komma att péverkas negativt till 16ljd av de foérvantade konsekvenserna som
exempelvis minskad ekonomisk tillvaxt, hég inflation, hbgre energi prtser samt en férsdmring av konsumenters
képkraft. | nuvarande skede &r konsekvenserna svara uppskatta pa bade kort och lang sikt.

I 8vrigt har inga vésentliga handelser intraffat efter rakenskapsérets utgéng.

Flerarséversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsttning (tkr) 81488 71 981 70 998 67 323
Resultat efter finansiella poster (tkr) -37 910 -48 367 -23 8647 24 9‘1 8
Balansomslutning (tkr) 728 174 766 235 796 490 769 006
Soliditet (%) 7.9% 8,0% 8,6% 5.9%

Férslag till vinstdisposition:
Styrelsen foreslar att {ill férfogande stdende vinstmedel

Balanserad vinst, kr 61 109 593
Arets resultat, kr 3 574 365

disponeras s& att
i ny rakning overfores, kr 57 435 288
57 435 288
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Resultatrikning

Tkr

Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhéllet koncernbidrag
Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Arets resultat dverensstidmmer med totalresultatet fér bolaget.

Not

11

81 488

42918

38 570

4 (23)



It Sweden Gallerian 9 an AB

Org.nr 5591 14-8506

Balansrikning
Tkr

Materiella anldggningstill
Férvaltningsfastigheter

ﬁ*

Byggnadsinventarier
Pagaende arbeten avseende materiella
" ngar

QOvriga langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

DocuSign Envelope 10: 0212B7C6-9127-449C-8437-C32DB9C47671

13

16

362

' 514 061

2020-12-31

587 038
62 138

750
652 351

113884

766 235
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ESCF I Sweden Gallerian 9 an AB.
Org.nr §59114-8506

TR L  Not 20211231 . 20204231

2022071808796

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 61110 87726

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 17, 18 261975

Summa langfristiga skulder 263 561

Leverantsrsskulder 118

Aktuella skatteskulder 0

Derivat till verkligt vérde 1144
Ovriga kortfristiga skulder 2426 10 3¢
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 ) 20939 29 573

Summa kortfristiga skulder __ 407121 50 824
Summa eget kapital och skulder 728174 766 235

6 (23)



DocuSign Envelope ID; 021287

ESCF Il Sweden Gallerian 9 an AE

Rapport éver férindring eg

Aktie-  Balanserat Summa eget
Tkr _ ~ kapital _ resultat kapita

Ingaende eget kapital, -
2020-01-01 =
Aktiedgartillskott _
T ey — — =

202

0-12-31

de eget kapital,

Ingaen , 50 61109 61159

2021-01-01 P o
Arets resultat -3673 -3673

Aktieagartiliskott_ . — 0o 0

gé &n Eagek ta I? i " 5ﬁ | T . 5? éa E
2021-12-31
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Fin R

Org.nr 559114-8506

Kassaflodesanalys.
2021-01-01 2020-01-01
Tkr _ Not  2021-12-31 2020-12-31

2022071808798

Lopande verksamhet e o
Rorelseresultat 23 606 29370

Avskrivningar och nedskrivningar . 53875 60123
Erlagd rénta -16 828 .8 683
Erhallen ranta 2524 16

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Okning/Minskning av hyresfordringar -521 660
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar 4914 -2 597
Okning/Minskning av leverantsrsskulder -4 587 841
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rorelseskulder -16 598 -16 458

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -3 343 2911

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Farvarv av fastigheter/ pagaende arbete 0 -105
Investering i befintlig forvaltningsfastighet -5 329 0

Kassafl&de fran investeringsverksamheten

Kassaflde fran finansieringsverksamhet
Okning/minskning Svriga kortfristiga finansiella skulder -2 496 0
Erhallet aktie3gartillskott 0 10105
Erhalina / aterbetalda depositioner -87 1090
Amorteringar ' 8 103 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10686 11195

Arets kassaflade . 48878 14 004

Likvida medel vid arets slut ' 18492 T 37370
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ESCF |l Sweden Gallerian 9 an AB
Org.nr 559114-8506

Tillaggsupplysningar

‘Not 1 | Féretagsinformation B _

Namn: ESCF || Sweden Gallerian 9:an AB
Lrg nummer: 559114-3506

Huvudsaklig verksamhet:

Bolage

t ger och férvaltar fastighetern Norr 21:5 och Norr 21:6 | Gavie,

Koncernforhallanden
B@Eﬁg&i ags av ESCF Il Sweden H@Edmg AE mg nr 55,6%5-43?4 mm sate l Stmkm% ESC‘:F II Sweden Hﬂ!d g
|

Arsmdwzsnmgen har uppréttats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
vérderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Lummu@fé sﬂm -ii.llampar-. _FRS_ i d-%@s:;s; konc mr@dwasnm,.

Moderbolag i den stérsta koncernen som ESCFIl Sweden Gallerian Nian AB &r dotterbolag fill och dar
kﬂhcemredﬁmmrng upprattas &r CBRE European Shopping Centre Fund Il S.C.A SICAV-SIF, org.nr.B193212,
med sétei Luxembaurg

nn ar | radawsmn o sprmcl Nerna

Fm'an:,

Nya och dndrade standarder och tolkningar

ﬁaméﬁé&a 'réém«isniﬁggspn hés’p&r Gerensstammer med dem som ti'lfam ;mdeg mdéer "fmefgéende' mken:sk;apség
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ESCF Il Sweden Gallerian 9 an AB
Org.nr 559114-8506

Not 4 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

:antaganden gms eller ane}m fmmmﬁ;
betyﬁalse fﬁg" fémtaget mh smm %e:a‘n km mma att pwm‘ka r&suitat- mh batans réknmg mm cie andms ér-becﬁ@mmng

Intdkisredovisning
Intékter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget iallgam och att intékterna kan

faststillas pa ett tillfdrlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintiikter.

;Hyresmmkt&f
Hyresintakter fran f@maltﬁmgﬁfastﬁghetw intékisredovisas i resuﬁtatmkmngen linjart éver hwespemden
F&l‘skﬂﬁsbﬁtalda hymr redwgsas som fﬁmtbatalda mﬁakter‘ Eventueﬁla hyresrabatter periodiseras linjéart Sver

Bﬂlaget hm* E:sed@mt att dera semm& sam t:!lhandahalés tnﬂ hyresgas&ema ér en mtegrem de! av hyran m:h al!
:ersattnmg redwasas darmed som hym

Intékter fran fastighetsférsélining
:Intékter fréan fastighetsférséljning redovisas | samband med att risker och férmaner ém'aﬁ fran saljaren till
képaren, vilket motsvarar tiltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda milkm | kbpekontraktet.

Finansiella intékter _ - _
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrdntemetoden.

10 (23)
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808301

2022071

Grgm 55'_3'.'1-%%8e51ﬁ0-5 |

Eﬂ'kﬁ
n ens skaﬁe'i[mmad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
H:mﬁrmt ga skattefmdrmgar m:h skat‘teskmder .f:‘::r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

De skattesatser och akaﬁalagar som tillampas for att berdkna

héﬂ.m;mt EE:E mm ar. .antagna a&i_ler ;ams.amd@ p;a balansdageh

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med | 'ialansraknmgsmetaden for tempordra skillnader
""" ngars och skulders skatteméassiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten skatt beréknas med

en uppskjutna

plig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nér de

-skatten realiseras eller regleras.

. ﬂ‘.

mellan tiliga

Uppskjutna skatteskulder uppmmmer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar
ach skaﬁeméssaga avsl-:rmmngar pa férvaltningsfastigheter.

'Uﬁpskjutna skaﬁefmdnngar

Uppskjutna skattefordringar redovigas endast i den emfattmng att det &r sannolikt att framtida cverskott kommer
att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skillnaﬂiama kommer att kunna utnyt jas

-skaﬁefmdrmgar r..wh skaﬂe&kulder m:h nar cie uppskj utna ska;' 'fardrmgarna mh skaﬁeskulﬁ&ma ha .. ~gig till
inmgar

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt aft reglera saldona genom nettobeta

Langkostnader

.ﬁ Earswtg fter mgms av ranta och andra kostnader som uppstar ndr ett féretag 1anar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som Innehas i syfte att erhalla hyresinkoemster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid fGrvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter iaggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar sannolikf att
:deﬂ ﬁkﬂmmska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Eﬁ&r’ anskaﬁnmg&tﬁllfélﬂet redovisas fﬂwaltmngsfastlghet@n till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tlliégg for eventuell Uppsiﬁrwnmg Utgsﬁer for reparationer och
I6pande underhall kostnadsférs i den ﬁertﬂd de avser,

11 @3
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ESCF 1l Sweden Gallerian 9 an AB
Org.nr 559114-8506

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfasti ghatar 50 ar
Hyresgastanpassnings ki
Markan| aggmng
Byganadsinventarier 10 3r

2071808802

240

Hyresgéstanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden

Maﬁem éa aniéggniﬁgsﬂllgangéf ar fysiska tillgangar som anvéands i féretagets verksamhet och har en férvéntad
'nymmdapemd s;’weratagamﬂe et& ar Matenella aniégmfsiaé@'éngar vardemﬁ ﬁl ! sma resgsektwe

leﬁmwnmg
Tillgangar som I8pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst héndelser eller féréndringar i férhallanden
mdakﬁraf att det redovisade vérdet kanske inte &r étemnnmgsbart

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gversti gar dess atervinningsvarde.
ﬁtew mmgsmrdaﬁ &r det hogre av tillgéngens verkliga vérde minskat med férsaljningskostnader och dess

iaﬁ feasmgavg:ﬂan kﬂsmadﬁfm‘s §mjm't i resuitatraknmgen Gver Eaasmgpermien

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 bolaget wm jurtdisk pemm utan bﬂiaget 'tiliampar i @nligh@i m@d ARL
;mskfin ingsvirdemetoden. | bolaget gst
finansiella omsattningstillgangar enhgt Ia Eta vardeta gra.nm?-i.mlmkat med ‘!"IMSHFWHIWQ fﬁf’ fﬂWﬁﬁtEdﬁ

kreditfériuster.
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ESCF Il Sweden Gallerian 9 an AB.
Org.nr 559114-8506

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar, évriga
som @msaﬂmngsmlgangm Fﬂrcjrmgar upptas t:ll det belapp som efter mdmduell pré:wnmg beraknas bla betaét

*md méu&l t hedﬂmf;ﬁa -sakm hw%fm’d“ﬂgﬁr

e m&ﬁ &l

m tre mm’méer eller mmére

‘Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tilldmpning av effektivréntemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppraftas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast transaktioner
som medfér in -och utbetalningar.

Noté Intakter ______________________________________________________________________________

2021-01-01 2020-01-01
_202112:31 20201231

samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasin gautal Med hyresintakter avses avtalade hyrm' och
hweatsﬂﬁagg Yy

i

Foretaget har mgaﬁ: operationella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig
mellan 1 och 5 &r med fast hyra samt avtalad indexupprékning. '

Minsta framtida hyresintékter som hanfor sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal per december &ar
enligt féljande:
_____________________________________ _ 2021-12-31 20201 2-“

'E - 5 é r 8 5 - ?3 &

metlda hymsmbetalmngar o ' — 143 ?33-- 197 496'

13 (23)
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ESCF |l Sweden Gallerian 9 an AB
Org.nr 559114-8506

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

=36 712 sz 135'

,mrekm f;asﬁaﬁgﬁemkmmader . T 42918

Not 9 Inkdp mellan koncernbolag

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31_ 2020-12-31

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 144 =150
Qvriga tjiénster o -25 .. ~F0

‘Summa revisionskostnader 169 220

fﬁwnga granskrmgsuppgsﬂer scsm det ankammer pa bﬂfagets rewsm att utfam

Not11 ~~ Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01
_2020-12:31

Rantekostnader, aktieagarlan
Rantekostnader, évriga

Kostnader rénteswap

Ovriga finansiella kostnader

'Fmans ieringskostnader, avskrivningar

Summa rintekostnader och hknande msultatpmtm

14 3
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ESCF Il Sweden Gallerian 9 an AB

Org.nr 559114-8508

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rdkenskapsaret med avsiut den 31 december

2021 &r foljande:

2020-01-01

Aktuell skatt __ - 750
Féréandring av uppskjuten skatt pa ranteswap 514 -

Forandring av uppskiuten _ wmse
Summa redovisad skatt 10 736 750

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% (21,4%) 2 3968
Ej skattepiiktiga intakter 514
Ej avdragsgilla kostnader -4 065 447
Effekt avseende koncernkvittning rantenetton ~363

Véirdering av underskottsavdrag och 6vriga temporéira skillnader 11260

Den genomsnitlliga effektiva skattesatsen &r 0 procent (0)
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattem&ssiga underskoifsavdrag i den utstrdckning som det ar
sannolikt att de kan tiligodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Ingdende ackumulerade avskrivningar
_ Amts wskﬁmmg

Utgaende redovisat viirde

Mark

_--_:mgaende acku ulerade ﬁﬁskaﬁnm g sv érdah —

'"Eﬁgaanda acku :u[erade anskaﬁmngsvémen

iﬁm-kéasmf fsﬁrmgar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
_Areta avskﬂmmg

mgamde ae::kumu ﬁmde anskaﬁmngsvérﬁ!&n
Ink&p

U%gaende mdﬁwsat vérdﬁ

DocuSign Envelope 1D: 0212B706-9127-449C-8437-C32D88C47671

anaitmngsfastag heter

20211231

53?

-45 402

- -16435
' _-51 837

2921 -12-31

__ 20201231

485 349

492075

2@26-'1 2-31

94 :953'_

'?2(92&-1 2-—31

-125 061

_ 37440

24 698

-87 532
-37 529
-125 081
T 62138

mzm 2-31 ' .
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ESCF |l Sweden Gallerian 9 an AB
Org.nr 559114-8506

D&’E verkhga varde& pa fawaltnmgsfastaghaien uppgar m! 641 Msek (705 Msek). Fastigheten har varderats av en
sberoende ackrediterad varderare med erkénda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell

.:-eﬁamnha& av fastighetens kategori och geografiska lage.

Not 14 : gaiora
‘Posten avser finansieri ngskastmaﬁer som ial anseras | samband med Qm!agn.l-ng av lan. Avskrivning .'fra under
lanets 16ptid och redovisas som finansiell kostnad.

232142-3‘1 2020- 12*3'% |

mgéém&*aeckummé:rada?a'ﬁfs_k-riwni:ngar' -1 657 -1 076

Amﬁa avﬁmwmﬁg o o -480 ~ -481

ummﬂde mdmﬂgm Vame — S— <~ PYT)

Not15 ~ ~ Hyresfordringar

| T ————— 2021-12-31 2020-12-31
Kmdf&r’drmgm 4 767 - 653
Avsattning for osékra fordringar 2881 -2288

Sunena ' 1886 1365

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sékerheter.

Fﬁrfallna r Fﬁﬁalina

A&é@ rsana!ys; avl yrﬁﬁfﬁfﬂ ringar och andra ford ﬂﬁg EE‘ Fﬂ- rfalina mrsattnmg ar
31 dec. 2021 fordringar gjorda
Férfallna sedan mindre &n 30 dagar
Férfalina sedan 31-60 dagar - o -420
Forfallna sedan 61-80 dagar 243
|
E

Forfallna sedan 91-120 dagar 2 158 235
| alina. s&dan mer an ‘320 dagar 2811 2646
S aT792 2 881
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DocuSign Envelope ID; 0212B7C6-0127-449C-8437-C32D89C47671

ESCF Il Sweden Gallerian 9 an AB
Org.nr 559114-8506

Not 16 Forutbetalda kﬂstnader m::h upplupna intakter

2921 12 3'! ,262ﬁ-‘12-‘=3"5

Forutbetalda forvaliningskostnader 670 - 1508
Upplupna intakter 924 6 470

Owrigt 2686 2765

‘Summa o ' 4280 10743

Finansiell riskhantering

ESCF [l Gallerian 9:an ABs dvergripande mal &r att ha en kostnadseffekiiv finansiering inom féretaget och hantera
de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets frimsta finansiella skulder férutom
derivat ﬁt:rs, av lan. Daruttver har balaget hyresfﬁrdrmgar och leveranttrsskulder som utgm finansiella
instrument. De framsta riskerna som fﬂretaget ar utsatt fér &r finansieringsrisk och rénterisk.

' Lanewﬁch:'
f&rdﬁﬂar'_ o Summa_

"Tlilgmg&r i imla :f;'srakmngen

Kundfordringar 1886 1 886
Ovriga fordringar 5714 5714
Likvida medel | L 18492 18492

Summa 26 092 26092

Dw:ga;

finansielia

skulder

viderade till

uppiupet

anskaﬁmngs |
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________ virde ~  Summa
261975 261975
382 SEE}: 352 56{}7




9127-449C-8437-C32089C47671

DocuSign Envelope 1D: 0212B7C6-

weden Gallerian 9 an AB

ESCF Il &

}2923#1 2-31

Lﬁn.e-.:-:; och
'HYresa-

022071808809

"ﬂ@lgaﬂgar i balan&mkmng&n

Hyr@sfﬂmﬁngariku Lgelfmdrm,ar' 1365
thﬁ mrﬁr 3&1;& fordringar 777 77

fi nansmﬂa

skulder

vaderade tnll

upplupet

anskaffnings
virde

-Skulém’ i balansri knmg&n

Skulder till koncernféretag 270253 270 253
.wﬁ-ga SEHHENE’ Rredﬁfiﬁsﬁ?ﬁut 382 500 382 500
7 426 _ 7 426

660179 660 179

Rinterisk

ESCF |l Sweden Gallerian 9:an AB finansieras av koncerninterna och externa lan..

ma'_am indirekt utsatt f6r fdljande f“ nansmi a risker

Likviditet och refinansieringsrisk .
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist ;;a_hkwda medel inte kunna fullgéra sina ataganden fér l[6pande

kostnader, investeringar e eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafldden utifrdn olika sc:enarim uﬁém
l6pande for att sakerstilla en beredskap av framtida likviditetsbehov.




DocuSign Envelope ID: 0212B7C6-9127-449C-8437-C32D89C47671

&

2022

Tabellen nedan visar avtalade aterstdende I6ptider pa.

Skulder till
kreditinstitut
Skulder till

vrg.anr 55'91 ’MHBSGB

mutmri Ema‘ al%l ref" nanmermg m!edas i ett ’c dlgt skeda f:mh c:::m mﬁjhgt med ﬂera petentiella langm_are AE!
refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den sﬁemf ika ttllgéngen och den férvantade aters aende mien av
innehavet, kostnad for fortida Ianeaterbatalnmg ete. Koncernen #r medveten om refinansieringsrisken, men ser

ingen omedelbar risk for |aneavtalen i de nuvarande portféljerna eftersom bolaget ar fortsatt likvid.

de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassafléde

2021-12-31 virde  Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4»5 Efter ar5
Finansiella skulder '
Skulder til
kreditinstitut
Skulder till
koncernforetag
Lev.skulder 118 -.-.{1%-?’1 E
_w.f:raga skulder ’ 55

382 500 -382 500

20201231 virde  Ar1  Ar2 Ar 3 _Ara A5

382 500 -382 500

270253 -17659 252 594

koncernféretag
Leverantérs-
smw

4706 -4706

2 ?Zg '2 ?29 o e R BT e r
660 179 -407 585 0 =252 594 0

Forvéantat kassafidde inkluderar inte rénta.

Sk:'s;alder 'ﬁli kmwr 'ﬁ.:aretag farfaﬂer 223 Réantan uppgar vid varje tillfalle till av Iangwaren angivna vilikor, baserat
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DocuSign Envelope 1D: 0212B7C6-9127-449C-8437-C32D89C47671

ESCF Il Sweden Gallerian 9

‘Not 18 Réntebdrande lan

Tabellen nedan visar féretagsts rantebarande ln.

2021-12-31

2020-12-31

Léangfristiga:
Koncerninternt Ian (fast ranta)
Banklan (rérlig ranta)
Summa langfristiga skulder

Banklan (rérlig rénta) _
Summa kortfristiga skulder

Lanebelopp

sakerhet med aktier i bolaget.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Mellan 1 och 5 ar

Senare &n 5 ar

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna réntekostnader
Jpplupna kostnader

2021-12-31

2021-12-31

6 453
1782
12393

652 753

652 753

2020-12-31
T

2242
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20220

Aktiekapitalet var 2021-12-31 fordelat pa 50 000 aktier. Antal aktier Kvotvarde

i L L TOOOO.......oh 5 B

':S&alida sﬁkwhater fm kmmrnbmags skuldm' tuil kl‘ﬁdiﬁmﬁtitut

[Fastighetsinteckni e
o s —— - e e

539918

ngar

Not21 ~_Antal aktier och kvotvirde

m akt@ber 2@22 Under véran kcmmer b@iaget ha en nara malag med Iéngivama @ch férhandlmg ag-_-e_-a;;fériéngn rag

‘Vér beddmning ér att uﬁslkt&ma fér refinansiering ar g@da da vi ser en fortsatt god hkwdidet i bolaget.

_Beﬂ 24e f@bman 2@22 _startade en mll;tar kmnfhkt melian Ryssland ar;h Ukrama T;II ffzi;d av deﬁa beslutade flera

ekammm : ﬁz:z!ageis véi‘ksamhet kan kamma al:t paue rkas negatwt tm f:::i _;f:! av dﬁ fuwantacie kmnsekwa_nsema S0m
emmpeéws minskad ekﬁ nomisk tllwéxt hé:g mﬁamn hﬁgm energ ipriser samt en fdrsamring av kmnsumeﬂmrs
képkraft. | nuvarande skede dr konsekvenserna svéra uppskatta pa bade kort och l8ng sikt.

| dvrigt har inga vdsentliga hindelser intraffat efter rikenskapsérets utgang.
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Bullding a better
woriing workd

Revisionsberiatielse

Till bolagsstdmman i ESCF Il Sweden Gallerian 8:an AB, org.nr 559114-8508

Uttalander

Vi har uttdrt en revision av arsredovisningen for ESCE 1l

Sweden

Gallerian 9:an AB for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var upplattning har érﬁr&ﬂwimmgaﬁ uppréttats i enlig-

m& med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
L
tinansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess
ﬁﬂﬁﬂﬁ‘%&%ﬁ& m&u%ia& f:in::h mﬁﬁaﬂﬁdﬂ ff::r émt ﬁmagt_

Sallerian 9:an AE

enden rattvisande biid av ESCF I} Sweden {

érsmdwammgms awiga dﬁi&i’

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultat-

rdkningen och balansréakningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | wverige. Vart ansvar

enlig dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Hewmms;
ansvar. Vi ar oheroende i fwhéllandﬁ tm ESGF [l Sweden

Gallerian 9:an AB enligt. god revisorssed | Smnge och har i
iwgsgt--fngart vﬁra wkea&tﬁska ansvar E‘fﬂlgl dessa krav

Sa‘-wias!msm ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {ér att drsredovisningen
uppréttasoch att den ger en mtmsande bild ﬁﬂ!igt arsredovis-
ningslagen. Sétyrﬁtgﬂz‘i ansvarar dven 16r den interna kontroll
---ﬁﬂm ﬁﬁﬁ bﬁﬁﬁi}m&r ar mdwandlg f::ﬁr att uppraita Er‘l arswdwism

lﬁig {imm hamf pé iegeﬁtlighﬁter a”&r i'mssmg

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bﬂ!ﬁga‘ts férmdga att fortsdita verksamheten.
D&r‘% @pp%ysm ﬂar sa ar tliﬂamphgt om fﬂrhéﬂandan mm kaﬁ'

-mtﬁﬂaﬁdm ﬁi’ﬁ fﬁ!‘tS&tt r::!riﬂt Aﬂtagmdet ﬁ:«m fmta&tt dr:ﬁ;
m ampag ﬁmk mfﬁ om Et&‘mls@n avser att izkwdﬁm tmlagest

ﬁwfﬁﬁmwﬁsmr

"“Jém__ mé’ ﬁf ﬁtt" up'p%ﬁé en. rfi’mlif;g' gmﬁ'w gﬁ;k‘wh art' om aﬁ'érsw-;

men &r m_ﬁn gamm; fm a't‘t en revision som mmm ﬁnhgt ESA
‘och god revisionssed i ‘Bverige alltid kommer att upptécka en
-rvﬁs%rxtlsg feiaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av ﬁeganthgh&tﬁf eller miaﬁtag och ansesvara
wsﬁﬁtlgg& @m @a am-k:i-t allar tallmmm&ns r;mhgm kar:

h@la mmﬂmmn Z}E%utﬂm

« identifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pA cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgar‘cier blanﬂ amai Litl!i‘"éﬂ d&sga risi-r.ar mlﬁ mhammr

al:t utgma an grund fw vara uttalmden F%:ﬁkm fm‘ att ima
upptécka en visentlig f&!ﬂk’(ighﬁt till foljd av - oegent-
ligheter dr higre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa mlaﬁtag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agﬁrar% EiE' ! maakﬂpi fﬂrialskrimg, avsl I-:thga umlamﬂmﬂm

. -_-:skaffar vi 085 en torstacise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse [6¢ var revision for att utforma

_'gmnﬁknmgﬁétgardﬁr som &r lampliga med héansyn till om-

gténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten iden mtama kﬂﬂtmtieﬁ

. -zuwarderar w iampilghat%ﬂ i d% redwﬁsﬂmgsprmm”ﬁ O

ngnmgan m:h nlthmanda uwlysmngm

. -drar m en sfumatg -ﬂm famp ;ghmeﬁ mn stymi‘s&n amémﬁ{

iwa;;"ursg:an VI drar mksé an--&l-u-tsats mad gmrm ! dﬁmham-'

tade rewsmnaﬁ%sga om det finns nagon ms&nt%ng
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farméga att fortsitta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det tinns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-

--amnammttelﬂaﬂ iasta uppmarksamhaten m &mlys—

f-ﬁfakmm E”Er om sédana upplyﬁmngar & mstlmﬁkli@a-
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pé4 de revisionshevis som mhamtas fram till
datumet for revigionsberdttelssn. Dock kan framtida hén-
delser sller torhallanden gbra att ett bolag inte [angre kan

fortsitia verksamheten.

s utvarderarviden wergr;paﬂﬁ& pmamtatsmem strukturen

och innehallet ‘i Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under.
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i dan

interna !{mtmllﬁn som viidentifierat.
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El%’“ﬂll‘lij ahottor
suniiting worlcd

'mrmu niﬂgm

Uttalanden
Utéver var revision av arsredavisningean har vi aven utforl en

revision av &iymls&ﬁa forvalining av ESCF Ii Sweden Gallerian

9:an AB for rikenskapsaret 2021 samt av fma!agm till
-di&mﬁi tiorer betraffande miagets vinst eller f8rlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

Mrslamt a Mrmltnm«gah@mtmlsw Gﬁh hwaijar SWI"@IMHE

for uttalanden

Grund

Vi har: Lﬁlfﬂﬁ revisionen enligt gﬂ:d revisionssed | Sverige. Vart
ansvar wllgt denna mskrws ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr Merﬂaﬂda I fwhaliandﬁa till ESGF ] Sweﬂaﬂ

Gallerian S:an AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi am%r att di rwimn shws v; har mhamt m éz' tillrackliga och

vasentliga 16r verksamheten och dir avsteg
skufle ha sdrskild betydeise fér bolagets glwatlm Vi gar
igenam och provar fattade beslut, besluts&mdmlaﬁ, vitﬁmgm,
atgérder och andra fdrhalianden som #r relevanta for véart
ittalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
:ﬁm $‘t}frﬁlﬁﬁﬁ$ iﬁa'slag tili r:iuspm tmﬂﬁf batraffame lmlagatai

-;amander vi p!‘{}fﬂﬂﬁlﬂﬂﬁiit ﬂmdmme m:h har en g:rmfasawml%%_
5&&;31::3}& installning under hela revisionen.. G‘rmskmngw av
':f.ﬂrmlmmgaﬂ ﬁﬁh fmslaget tzli ﬂmﬁwtimar ﬁv mlagﬁts mm%-_-

_;rskamma wm t;llmmmmm gran&knmgséiga?"ﬁﬁr som Latmrai_:
haseras pé var pmfﬁsgmnella beddmning med mgmgswﬁké |
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och mfhéi‘lamw som &r

fﬁm%ag EIIE L&Edemmg inne-fattar detta hland annat en beﬂ@m
mﬂg &w @m ﬁtﬁi&iﬁmg&ﬁ ar fﬂrsvam-g ET%EE! haﬂg},rn tlil Eiﬁ kmv

'Siyw%gea"i ansvarar for bs}lagets mg&ms&tsm och fﬂwalmmgem-
av bolagets angeldgenhster. Detta innefattar bland annat att
immmnm baddma bolagets skonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bmkfﬁrmgm

mmﬁéﬁmmmmmgm och bol agata ekonomiska anga]agmhamr-
i Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
tarakt meden rimlig grad av sakerhel kuhna beddma om nagon
ﬁs%ymlaeledam@t i raégm vasenthgt avseande:

wmmﬁim mm kﬁﬁ fﬁranlﬂda &rsattnmgggkymighﬂt m@t.

bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
émr&:dwmnmgalagaﬂ eller bof agsﬁrdmngan

Vart mal mtmﬁamﬂe ravisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagels vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detla, &r att med r;mlig gr’aﬁ av sdkerhet bedéma om fGrslaget
ar mmmlgt med aktiebol agslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhst, men ingen garanti
far att en revision som utiors enligt god revisionssed i Bverige
ailtid kommer att uﬁptaﬂka atgarder eller mmummeisar so0m

kan. foranleda ﬁrﬁaﬂmmgsﬁkyldaghet mat bolaget, eller att ett

fﬂrﬁmg till dgspaa&tsmar av balagets vinst elier férlust inte Ar

Mikael Emnﬁn

Auktoriserad revisor

ach dvertradelser

Penneo dokumentnyckel: AIKOE-VQDOT-IPMXE-OSFYI-Y 1ZNX-VKMUE



Signaturerna idetta dokument éi juridiske bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ Ry séiker digital sighering,
Tecknarnas identitet har lagrats, ochvisas nedan.

MIKAEL IKONEN
Auktoriserad revisor
Serienummer; 19630908xxxx ' —

1P 145,62.X%%.X%X |
2022-06-30 15:36:42 UTC BankiD

Detta. dolument  ar digitalt  signerat. .genom  Penneacom. Den  digitala
signeringsdatan i dokumentet 8 sikradoch validerad qenom det datorgenererade
tashvirdet hos det originella dokumentat. Dokumentet r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betradd tredje part. All kiyptografisk information &r
innesiuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Datta cokument ir skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 8ppnar

dakumentet | Adob Beader bor clu se att dokumentet dr certitierat medl Penneo e-

signature serdice <peonneo@penneds.coms Detta garanterar att dolumentets
innehall inte har andrats.

anviénda Penneos validator, som finns pa httpsi//penneo.com/validate

Penneo dokumentnyckel: AIKOE-YQDOT-JPMXE-O5FYI-Y 1 ZNX-VEMUE



: Ew@s@m id: 0212

2 Subject: Please DocuSign: ESCFI| Gallerian 8 an AB 2021 RFR2.pdf
2 Source Envelope:

Signatures: 6

o Certificate Pages: 6 Initials: 0
S AutoNav: Enabled

* Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC) Dublin, Edinburgh, Lisbon, London.

Remrd ?mnkmg

;‘Si{mmf ﬁrtgkml
30 June 2022 | 12:34

Holder: Linda Svens
Imﬂawwﬁ@mr@im com

Robert Shincak

rabert.snincak@chbreim.com:

executive |

CBRE Global Investors

Security Level: Email, Account Authentication:

E-Signatu re
i Emu&igmﬁ '

i DOIOAADIA 4452, .

-Ssgnamre Adaptmn ummma Stgnatur& Imaga

-Szgnﬁd by link serit to rabert. smﬁmk@sbrmm COM.
Using IP Address: 185.69.116.109

Authentication Details
ldentity meémtim Details:.
Workflow 1D: 1ﬁSﬁf@E@bﬂEd—Mﬁ&-ame-bf“lﬁa?éﬂﬁh??
Workilow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need io Iﬁﬁﬂtlf}f themselves with a valid government ID.
Identification Method: Government lssued id Document
Type of Document: Photo 1D
identification Level: 1 Only
Transaction Unique B 5fedd2bb5-7eef-5bBa-add5-i04asadf tebo
Country of ID: 8K
Result: Passed

Performed: 30 June 2022 | 12:55
%;Elemtmmﬁ R&amﬁ &ﬂﬂ Sigﬂatum msamau.ir-ﬁzzi

i.:;:_ {:E‘l M&Bd 4 ﬁﬁﬁﬁﬁﬁmﬂﬁeﬁmﬁﬁdﬁﬁ 19c53a

Agnes Beulerswand
agnes.reutersward@cbreim.com
Titie
CBRE - Corporate L S
Security Level: Email, Account Authentication :_azgﬂﬁﬁuf‘e-ﬁdﬂ;ﬁ tion: Uploaded Signature Image
{None) Signed by link sent to

-:agn&s rautﬁrawarﬂ@mrﬁfm mm

:Sig rzed usmg mabﬂa

ic!mtaty Vﬁgig‘ m%ﬁm D@Eaﬂa

Workflow 1D: 1630fe20-b82d-4d58-a81c-bf16e7488b77
Workflow Nama {BamSzgn El Vﬁf'iﬁ&’&ﬂﬂﬁ

Warkfllw

“E“’rmﬁaﬂtim Ur‘%lcgu& m ﬁd?mmEBwdﬁfﬁwmﬁt}mﬁﬂsﬁw&dfﬁﬁﬁﬁﬂf}'! 15

Country of 1D: SE
ﬁﬁﬁ i ', ,-af:sﬁﬁﬂ

D: @Sﬁ‘eﬁﬁﬂgﬂaﬁ»@@ﬂzw&ﬁ f;ﬁd?ﬁ??‘b?ﬁﬁm

‘Status: Completed

Envelope Criginator:
Lmt:ia Swns

Timestamp

Sent: 30 June 2@22 | 12 41
Viewed: 30 June 2022 | 12:56

Signed: 30 June 2022 1 12:56

Sent: 30 June 2022 | 12:56
Viewed: 30 June 2022 | 14:54
Signed: 30 June 20221 14:55




Andreas Jonsson .; MHWWW 'Sﬁn”i: 3! Jum 27@221 % 14» 55
os Andreas.jonsson@cbreim.com oo, TR Viewed: 30 June 2022 | 14:58
— asset managers: Bl s Signed: 30 June 2022 5 14:58

= ch-regmtaai*z-nwastm e
= Signature Adoption: Drawn on Device

T (None) Signed by link sent to Andreas jonsson@ct
' Using IP Address: 185.69.116.107

Authentication Details
identity Verifi mttm '&eiaslﬁé
Workflow (D; mﬁﬁfﬂt}iﬂﬁéﬂcﬁﬁwamﬁ-hﬁ%‘?’#ﬁﬁw?
-W@mﬂﬂwﬁamﬁ D@w%sgn D Var;t‘ cation
Woarkflow Qﬁﬁﬂﬁﬁt%{m » The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
identification Method: Elactrmiv:: 1D-
'Typa ﬁf Eiﬁm!mm@ m SE BANKID
| _g:._:-&5?@!256{3«5&@-58%-&3@5?@6QMQSSQb'15&

mentw af IB EE
Result: Passed
Perfarmed; 30 June 2022 | 14:57

Electronic Record. mm Signature Disclosure:
Not G‘ffﬁfﬁd via DocuSign

Maria Scheutz:

‘maria.scheutz@cbreim.com
CFO

Security Level: Emalt, Account Authentication T o
{None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Signed by link sent to maria.scheutz@cbreim.com
Using IP Address: 185.69.116.107

Sent: 30 June 2022 | 14:58
wma fa-- June E*tm‘ g *‘-ié*ﬁm

;--Authemmﬁimﬁ -E&ﬁris

Identity Verification Details:

Workflow 1D: 163{}%2(% hB2d-4d58-aBie-bf16e7488077
Wﬂrkf ﬂw Mam& Eﬂﬁ@&igﬂ m Vﬁﬁf’mhm

Transaction uﬂm m fﬁ%ﬁﬁdﬁ-b'ﬁ»ﬁ"ﬁgzﬂ b64d-a28531b7401a
Country of I3; SE
Result: Passed

Pertormed; 30 June 2022 | 156:00
Etmtmnlc E&mrﬁ and Esgmmm Disﬂlﬂﬁur&

iD: ﬂﬁﬁmﬁﬁ-ﬁfﬁ&wﬁﬁﬁﬁﬁ 8@5@&&%&“2

Mikael Ikonen el i S‘*&nﬁt’ BG June EEE |' '”355"@6
mikael.ikonen@se.ey.com | Mibacd [ksen,
Securily Level: Email, Account Authentication = TIRIFEDImEAD,
{Nane}

_@gin.m;.aﬂ _mﬁmm,; 1,5?:-25!1

iSzgned by lfﬂk sent to mikael. lkmaﬂ@se 2Y.00m
Using IP Address; 145,62.64,99

Authentication Details

Identity Verification Details:
Waorkilow 1D 1630fe20-b82d-4d _-ea-ﬁwnbﬂ Ba7488b77
‘Workflow Name: DocuSign 1D Verification
‘Workflow Description: The signer will need to d&ntﬁy themselves with a valid government 1D,
{dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D; SE_BANKID
Transaction Unique ID: 487 afbf6-60d1-5ad9-aeaf-a86702c80326
Countryof 1D: SE
‘Resull: Passed
Performed: 30 June 2022 | 15:24

Electronic Record and Signature Disclosure:
Am&pt&d 3! Jum 2@22 | ‘%5 25
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