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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset G&ta Nordstaden AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Goteborg den 28 april 2025

%@q//\i_\

Jonas Gustafson
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Sverigehuset Gota Nordstaden AB | (10)
Org.nr 556720-6676 |

Styrelsen for Sverigehuset Gota Nordstaden AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten )
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheten Goteborg Nordstaden 17:8, Ostra Hamngatan 17,

beldgen 1 G6teborg.

Foretaget har sitt sate 1 Géteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
[nga vésentliga hidndelser att notera under rikenskapsaret.

Agarforhillanden
Sverigehuset Gota Nordstaden AB ér ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Foérvaltning AB, org nr

556985-9142, vilket i sin tur ingdr i en koncern dér Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209 ér
moderbolag och upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9072 8 743 7674 7 186 7172
Resultat efter finansiella poster 3585 3 583 2 838 2 593 2 609
Balansomslutning 106 915 105 980 105 085 81 500 80 664
Soliditet (%) 18,7 16,2 13,7 14,9 12,5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1|

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst |7 066 350
arets vinst 2776 138
19 842 488

disponeras s4 att
1 ny rdkning évertores 19 842 488

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sverigehuset Géta Nordstaden AB
Org.nr 556720-6676

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter 2
Hyresintidkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administrationskostnder

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar 3

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

9071 986
9071 986

-1 364 6538

-253 694
-1 288 860
-2 907 212
6 164 774

964
-2 580 291
-2 379 327
3 585 447

J 5835 447

-809 309
2776 138

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

8 742 781
8 742 781

-1 360 343

-232 862
-1 288 860
-2 882 065
S 860 716

2 818
-2 280 810
-2 277 992
3 382 724

J 582 724

-765 505
2817 219
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Sverigehuset Go6ta Nordstaden AB
Org.nr 556720-6676

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter (inkl mark)

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

54 666 202
54 666 202

16 519 097
16 519 097
71 185 299

0

35453 227
227 401
49 204

35 729 832

35 729 832

106 915 131

3 (10)

2023-12-31

55955 062
S5 955 062

[6 519 097
16 519 097
72 474 159

3 688

33 396 565
66 701

38 442

33 505 396

33 505 396

105 979 55§
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Sverigehuset G6ta Nordstaden AB
Org.nr 556720-6676

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2024-12-31

100 000
100 000

17066 350

2776 138
19 842 488
19 942 488

85 650 000
77 332
389 871
467 815
387 625

86 972 643

106 915 131

4 (10)

2023-12-31

100 000
100 000

[4 249 131
2817219
17 066 350
17 166 350

85 650 000
85 650 000

[ 800 000
26 662
364 413
505 316
466 814
3 163 205

105 979 535



Sverigehuset G6ta Nordstaden AB
Org.nr 556720-6676

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition av fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Disposition av fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier a 10 kr

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Fritt eget
kapital

12 023 074

2226 057

14 249 131

2817219

17 066 350

Arets
resultat

2 226 057

-2 226 057
2 817219

2 817 219

-2 817 219
2776 138

2776 138

5 (10)

Summa

eget kapital

14 349 131

0
2817219

17 166 350

0
2776 138

19 942 488
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Sverigehuset G6ta Nordstaden AB 6 (10)
Org.nr 556720-6676

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Sverigehuset Gota Nordstaden AB:s arsredovisning uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen

och Bokféringsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamtort med t6regaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintéikter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebir att forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintiakter. Hyresrabatter
periodiseras éver dess [0ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férédndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som ir aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststillas.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvérvet av tillgdngen. Néir en komponent 1
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskatfningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens

prestanda 6kar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter t6r I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restviérde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anviénds {or

dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 50 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 20-30 ar

Ovrigt 50 ar
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Sverigehuset Gota Nordstaden AB
Org.nr 556720-6676

Nedskrivningar
Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och ndr denna indikerar att en fastighet minskat 1 virde

odrs en beddmning av dess redovisade virde. | de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
langsiktiga verkliga vérdet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en féréndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgdngens verkliga vérde. Det aterforda beloppet
okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter avdrag f6r

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar,

6vriga som omséttningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Bolaget ingar i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncernféretag,
Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-3209.

Nyckeltéllsdeﬁnitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt (ntdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
oors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f6r att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fradn dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

[nga vésentliga killor till osikerhet i uppskattningar och antaganden péa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vdrden {or tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.
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Sverigehuset Gota Nordstaden AB
Org.nr 356720-6676

Not 2 Operationella leasingavtal

8 (10)

[ bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen 1 allt visentligt av uthyrda lokaler. Bolaget hyr
ut lokaler 1 sin férvaltningsfastighet enligt operationella leasingavtal. De framtida icke uppsédgningsbara

leasingbetalningarna 4r som fo6ljer:

Kommersiella lokaler

[nom ett ar

Senare 4n ett men imom fem ar
Fortaller till betalning senare dn fem ar

2024

9392 300
31424 800
0

40 817 100

2023

9258 408
24 689 0838
0

33 947 496

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsédgningstid om 9 manader.

Not 3 Forvaltningsfastigheter

[ngaende anskattningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa

Varav koncerninterna riantekostnader 0 kr (0 kr).

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024

70 801 034
0

70 801 034
-14 845 972

-1 288 860
-16 134 832

54 666 202

2024

2 580 291
2 580 291

2024-12-31

16 519 097
16 519 097

16 519 097

2023

70 801 034
0

70 801 034
-13 557 112

-1 288 860
-14 845 972

55 955 062

2023

2280 810
2 280 810

2023-12-31

16 519 097
16 319 097

16 519 097
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Sverigehuset Gota Nordstaden AB
Org.nr 356720-6676

Not 6 Stillda sikerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 7 Upplaning

Rintebiarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

90 600 000
90 600 000

2024-12-31

85 650 000
85 650 000

9 (10)

2023-12-31

90 600 000
90 600 000

2023-12-31

85 650 000
85 650 000

[ 800 000
1 800 000

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalférfall under kommande ridkenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell

volym.

Forfallotider

[ngen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare &n fem ér efter balansdagen
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Sverigehuset G6ta Nordstaden AB
Org.nr 556720-6676

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Goteborg 2025-03-31

‘_-,-l-"l"' ] q—.-i-n‘-"!p ﬁﬁﬁﬁﬁ
et
T,

Jonas Gustatson

Var revisionsberittelse har limnats %1

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-
-

i E

Konstantin Belogorcey
Auktoriserad revisor

Z 22

2024-12-31

314 764
72 862
387 626

10 (10)

2023-12-31

412 061
54 753
466 814
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Sverigehuset Gota Nordstaden AB, org.nr 556720-66/6 =~ . .
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Géta Nordstaden AB {or ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Géta Nordstaden ABs finansiella stélining per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar. '

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen for Sverigehuset Gota
Nordstaden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili
Sverigehuset Gota Nordstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande vild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Sverigehuset
Gota Nordstaden AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

\/i har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisarns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Sverigehuset Gidta Nordstaden AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av 2
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsfaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedédma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« D& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Géteborg den 31 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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