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Arsredovisning for

7 Krakered Fastighetsforvaltning AB
= 559161-0414
o) Rakenskapsaret

(™|

2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2-3
Resuitatrakning 4
Balansrakning 5-6
Noter 7-10
Underskrifter 10

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Faststallelseintyqg
Undertecknad styrelseledamot i Krakered Fastighetsforvaltning AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma 2024-¢5-0'F
Stadmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Krakered Fastighetsforvaltning AB
559161-0414

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har under aret agt och forvaltat fastigheten Mark Krakered 1:9.

Sate t6r bolaget ar Mélndal.

Védsentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Detaliplan &r klar och godkand. Projekistart vantas bli under 2024.
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Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rédkenskapsaret eller fram till arsredovisningens

avlamnande.

Utveckling av foretagets verksamhet

Belopp | kr
2023 2022 2027 2020
Nettoomséttning 219 078 118 398 183 000 306 000
Resultat efter finansiella poster -132 077 -366 668 -51 000 10 000
Balansomslutning 5 280 466 5 265 G838 5 587 404 5705 145
Soliditet % 0,6 12,1 18 19
Nyckeltalsdefintioner framgar av Not 1.
Eget kapital

Aktie- Fritt Summa

Eget kapital !(apitr:r.' eget kapftg.' eget kapitaL_
Ingaende balans 50 000 588 933 638 933
Arets resuitat -132 077 -132 077
50000 456 856 506 856

Utgaende balans

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier.

Villkorat aktieagartillskott.

Aktiedgarna har l[amnat villkorat aktiedgartiliskott som uppgar till totalt 1 000 tkr.

Transaktion 09222115557516963838
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa att
| ny rékning overfors

Resulitat och stallning
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588 933
-132 077

456 856

456 856

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéliningen vid rakenskapsarets utgang

framgar i 6vrigt av vad efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

- Transaktion 09222115557516863838 Signerat SR
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RESULTATRAKNING
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-317
Nettoomséttning 219 078 118 398
Ovriga rorelseintakter 16431 0
235 509 118 398
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -103 691 -98 545
Ovriga externa kostnader -67 -36 636
Av- och nedskriviningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -131 717 -131 717
Rorelseresultat 34 -148 500
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposier 4 2 889 9
Réantekostnader och liknande resultatposter 9] -135 000 218 177
Resultat efter finansiella poster -132 077 -366 668
Resultat fore skatt 132 077 -366 668
Arets resultat 132 077 -366 668
Transaktion 09222115557516563838 Signerat SR
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr ] 4 ~ Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 4 555 610 4 687 327
Pagaende nyanidggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 6 582 206 195*790
b 137 816 4 883 117
Summa amnlaggningstillgangar 5137 816 4 883 117
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3 750
Aktuell skattefordran 9 801 9 801
Ovriga fordringar 49 269 - 5983
59 070 19 534
Kassa och bank 83 580 363 037
Summa omsattningstillgangar 142 650 382 571
SUMMA TILLGANGAR 5 280 466 5 265 688
Transalktion 09222115557516963838 Signerat SR
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BALANSRAKNING _ ]
Belopp i kr | Not  2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forfust 588 933 955 600
Arets resultat -132 077 -366 668
456 856 588 932
Summa eget kapital 506 856 638 932
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag / 3 995 000 0
Ovriga langfristiga skulder 7 | 630 000 4 500 000
4 625 000 4 500 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 137 000 0
Skatteskulder 7110 7110
Ovriga kortfristiga skuider 0 23 760
Upplupna kostnhader och férutbetalda intékter 4 500 95 886
148 610 126 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5280 466 5265688

Transalktion 09222115557516963838
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enligthet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r
oféréndrade | jamforelse med féregaende ar.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgadngens atervinningsvérde. Ar
atervinningsvardet lagre an det redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.

Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal eller informell fGrpliktelse till folja
av en infraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfiode av resurser kravs fOr att reglera forplikielsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Intakter

Nettoomséttningen i Krékered Fastighetsiorvalining AB bestar av hyresintakier. Uthyrningen
kiassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dér de ekonomiska fordelarna

och riskerna som ar hanforliga till leasingobjektet i alit vésentligt kvarstar hos leasinggivaren.
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart

dver leasingperioden.

Ranteintékter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatt
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére

balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avser temporara skillnader avseende avskrivningar pa férvaltningsfastighet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast da det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen om inte skatter ar
hanforliga till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteettekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet meiian redovisning och beskatining séarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Finansiella instrument

~ Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och ¢vriga

fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrékningen nar Krakered

Fastighetsforvaltning AB blir part | instrumentets avialsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet

har I6pt ut eller dverférts och koncernen har éverfért i stort sett alla risker och férmaner som ar
férknippade med dganderatten.

Transaktion 09222115557516963838
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Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt fill anskaffningsvardet efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver [anets [6ptid med hjélp av
iInstrumentets effektivrénta. Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskaltade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp | balansrakningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hanforlig tiil reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Transaltion 09222115557516963838 Signerat SR
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Not 2 Moderforetag
Uppgifter om moderforetaget

Moderféretag i den storsta koncern dér Krakered Fastighetsférvaltning AB &r dotterféretag och
koncernredovisning uppréttas ar Hammarviken Féretagsutveckling AB, orgnr 556520-2685, Géteboryg.

Moderforetag i den minsta koncern dar Krakered Fastighetsforvaltning AB ar dotterfoéretag ar
Hammarviken Projektutveckling AB, 56569328-6817, Goéteborg.

Not 3 Forvaltningsfastighet

2023 2022
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérde 5213 325 5213 325
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden L 213 32h L2413 325
Ingaende avskrivningar -525 998 -394 281
Arets avskrivningar * -131 717 131 717
Utgaende ackumulerade avskrivningar -657 715 -525 958
Utgaende restvirde bygenader och mark 4555610 4687327
Bokfdrt varde byggnader | Sverige 2 635 213 2 766 930
Bokfért varde mark i Sverige 1 920 397 1920 397

Arligen gors en vérdering for att bestidmma fastighetens verkliga varde. Verkligt varde baseras pa
vardering utforda av intern varderare. Verkligt varde har beraknats utifran bedémt marknadspris pa

byggratter inom befintlig detaljplan. Byggréatterna varderades infér bokslutet till7 500 tkr.

Not 4 Ranteintakter

2023 2022
Ranteintékier bank 2 729 0
Ranteintakter 6vriga (skattekontot) 160 O
Summa 2 889 B 9
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader ovriga -18 900 -47 120
Rantekostnader koncernféretag -116 100 -171 057
Summa -135 000 218 177
Not 6 Pagaende nyanlaggningar

2023 2022
Ingaende balans 195 790 0
Arets inkop 386 416 195 790
Redovisat vdrde vid arets slut “582 ZOé | 195 790

Transaktion 09222115557516963838 Signerat SR
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Not 7 Upplaning

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa rantebirande skulder

Forfatlotider

Den del av langsfristiga skulder som forfaller {ill betalning
mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder fill koncernféretag

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
mellan ett och fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder

Summa

UNDERSKRIFTER

Resuitat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstdmman

for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av styrelseledamotens underskrift

Sofia Regestad
Styrelseledamot

Transaktion 09222115557516963838
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2023 2022

3 995 000 3 870 000
630 000 630 000
4 625 000 4 500 000
3 995 000 3 870 000
630 000 530 000
4 625 000 4 500 000

it
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