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Alfab Goteborg S AB
Org nr 556690-0386

Arsredovisning for rikenskapsdret 2023

Styrelsen for Alfab Goteborg 5 AB avger harmed foljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrakning

- rapport over forandringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys

- noter ]

O O OO h N

Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiaende
ar.

Undertecknad styrelseledamot i Alfab Goteborg 5 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2024-03-22,

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stdckholm den 024:03-26

N mnf?jrty&ﬁgan_ae:
Lena Ronnbaci
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Alfab Goteborg 5 AB
Org nr 356690-0386

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen for Alfab Goéteborg 5 AB avger hdrmed foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansridkning 5
- rapport dver fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaktion 09222115557513172233

Signerat LB, JL, LR, HE
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Alfab Géteborg 5 AB 2(24)
556690-0386

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kabelverket Holding AB, org nr 556587-1075, som 1 sin tur
ingar 1 Alecta koncernen.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nordstaden 33:3 1 Géteborg.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den omvirldssituation som samhillet befinner sig 1 med faktorer sa som 6kad inflation, stigande
rantor och hégre finansieringskostnader i kombination med fortsatta effekter av pandemin finns det
risk for 6kade priser pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material
kan innebéra 6kade kostnader bade f6r pagaende projekt och t6r I6pande drift av fastigheterna.
Bolaget foljer utvecklingen och anpassar I6pande verksamheten utifran férandrade {orutséttningar.
Bolaget ingar 1 Alectakoncernen som har en stark stilining, god likviditet och en stabil
hyresgéststruktur.

Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 3. Varderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 52620171 41443 186 38618873 40869 101 42 704 362
Resultat efter finansnetto 12207481 11563910 14661050 19461757 21 843 634
Balansomslutning 284 593 062 280 859 708 288 329 697 296 985 055 286 552 483
Soliditet (%) 26,2 25,7 35,6 36,4 33.6

Sigrerat LB, JL LR, E
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Alfab Géteborg 5 AB

556690-0386

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultatmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras sa att i ny rikning 6vertores

Totalt

Transaktion 09222115557513172233

Signerat LB, JL, LR, HE

68 658 492
-794 929

67 863 563

67 863 563

67 863 563

3(24)




Alfab Géteborg 5 AB 4(24)
556690-0386

Resultatrikning Not 2023 2022
Hyresintdkter 4 51 015076 41 412 566
Direkta fastighetskostnader 5 -13 549 099 -11 848 046
Driftnetto 37 465 977 29 564 520
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -16 389 684 -12 570 550
Bruttoresultat 21 076 293 16 993 970
Administrationskostnader 7 -1 779 813 -2 113 347
Ovriga rérelseintikter 8 [ 605 095 30 620
Rorelseresultat 20 901 575 14 911 243
Resultat fran finansiella poster

Riénteintidkter och liknande resultatposter 9 85 547 190 376
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -8 779 641 -3 537 709
Summa resultat fran finansiella poster -8 694 094 -3 347 333
Resultat efter finansiella poster 12 207 481 11 563 910
Forandringar dveravskrivningar -3 961 000 1 342 000
Ldmnat koncernbidrag -8 046 862 -16 028 817
Resultat fore skatt 199 619 -3 122 907
Skatt pa arets resultat 11 -994 548 650 914
Arets resultat -794 929 -2 471 993

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Traman i L9424 1155575131 2223 ©gmerat LB b LR HE - E— &
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Altab Géteborg 5 AB 5(24)
556690-0386

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tilleangar
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 268 687 462 216 057 004
Pagaende arbeten avseende materiella

anldggningstillgangar [2 | 077 316 42 388 981
Summa anlidggningstillgangar 269 764 778 258 445 985

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 13 778 874 796 832
Fordringar hos koncernforetag 14 0 12 339 425
Aktuella skattefordringar 4232 034 3 687927
Ovriga kortfristiga fordringar 103 722 2 422 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter [5 9713 654 3166772
Summa omséttningstillgangar 14 828 284 22 413 723
Summa tillgangar 284 593 062 280 859 708

Transaxtion 09222115557513172233 Signerat LB, JL, LR, HE




Alfab Géteborg 5 AB
556690-0386

Balansrakning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 16, 17

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder 11

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 18, 19

Ovriga langfristiga skulder 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder ti1ll koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 20

18, 19

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2023-12-31

100 000

100 000

68 658 492
-794 929

67 863 563

67 963 563

8 179 000

8179 000

3973 984

3973 984

172 000 000
0

172 000 000

287 870
24 167 330

1 609 257
6412 058

32 476 515

284 593 062

6(24)

2022-12-31

100 000

100 000

71 130 485
-2 471 993

68 658 492

68 758 492

4 218 000

4218 000

3056721

3 056 721

172 000 000
991 400

172 991 400

4 909 577
16 028 817

297 649
10 599 052

31 835 095

280 859 708
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Alfab Goteborg 5 AB
556690-0386

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000
Arets resultat
Utdelning
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000

Arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 09222 115557513172233

Signeral LB, JL, LR, HE

Fritt eget
kapital

98 130 485
-2 471 993
-27 000 000

68 658 492

68 658 492
=794 929

67 863 563

7(24)

Summa eget
kapital

98 230 485
-2 471 993
-2'7 000 000

68 758 492

68 758 492
-794 929

67 963 563




Alfab Géteborg 5 AB
556690-0386

Kassatlodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat fore finansiella poster

Justering f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rénta

Erhallen ridnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forindringar i rorelsekapital

Fordndringar av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Fordndring av hyresdepositioner
Inbetalda hyresdepositioner

Aterbetalda hyresdepositioner

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Utdelningar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut*

2023

20 901 575

16 389 6384
-8 779 641
85 547
-627 043

27970 122

8 135197

-7 405 442

0
-991 400

27 708 477

-27 708 477

-27 708 477

=

0
0
0

8(24)

2022

14 911 243

12 570 550
-3 537709
190 376

4 531 261

28 665 721

17 814 077
23 547 624

991 400
0

71 018 822

-44 (018 822

-44 018 822

-27 000 000

-27 000 000

0
0
0

* Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjdnstepension Omsesidigt som ér
tillgéngligt for bolaget och kan anvindas utan begrinsningar. Fordndringar pa koncernkontot
redovisas under 6kning/minskning av kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder.
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Alfab Goteborg 5 AB 9(24)
356690-0386

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Kabelverket Holding AB (org.nr. 556587-1075) med séte 1 Stockholm.
Moderforetag 6r hela koncernen och nérmast Gverordnade moderféretag som uppréttar

koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr Alecta Tjidnstepension Omsesidigt (org.nr. 502014-
6865) med site 1 Stockholm.

Av foretagets totala ink6p och forsdljning avser 3 385 tkr (3 304 tkr) av inkdpen och 0 tkr (0 tkr) av
fOrsdljningen andra bolag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tilthor.

Grunder for arsredovisningens uppriittande
Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder dr viarderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning f6r juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:3 da bolaget 4r ett dotterforetag till Alecta Tjdnstepension Omsesidigt (org.nr.
502014-6865) som tillampar lagbegrdnsad IFRS 1 dess koncernredovisning.

Forandringar i redovisningsprinciperna
Bolaget har inte haft nagra fordndringar i sina redovisningsprinciper under dret.

Nya och dndrade redovisningsstandarder att tillimpas for bolagets finansiella rapporter fran

den 1 januari 2023
Det finns inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som har vdsentlig paverkan pa bolagets

finansiella rapporter, med tilldmpning fran den | januari 2023.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som édnnu ej tritt i kraft
Ovriga nya och dndrade standarder som dnnu ej trétt 1 kraft bedéms inte ha nagon vésentlig

paverkan pa bolagets redovisning ar 2023.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska

kronor.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fulltoljts av sdljaren och
kontroll har 6vergatt till kdparen. Intdkt viarderas utifran den erséttning som specificeras 1 avtalet
med kunden.

Trancaktion 09222115557513172233 Stgnerat LB, JL, LR, HE




Alfab Goteborg 5 AB 10(24)
556690-0386

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Samtliga hyresintékter
redovisas som operationella leasingintdkter. Hyresrabatter berdknas f6r kvarvarande hyresperiod
och detta belopp redovisas sedan linjért Gver aterstiende hyresperiod.

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intikter avser statliga stod men dven vidaredebitering av dndrings- och tilliggsarbeten.
Statliga stod redovisas nir det foreligger rimlig sdkerhet att foretaget kommer att erhalla bidraget
och samtliga villkor som #r forknippade med bidraget kommer att uppfyllas. Om det finns villkor
kopplade till bidraget som maste uppfyllas innan bolaget &r berittigad att ta emot det, skjuts
redovisningen av intdkt upp till dess villkoren har uppfyllts. Statliga st6d redovisas som 6vrig intédkt
och periodiseras 6ver samma period som de kostnader (alternativt reducerade intékter) bidraget ir
avsett att kompensera for.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillimpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hianforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte i resultatrikningen.

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden tor

temporira skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga
virden. Uppskjuten skatteskuld berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas géilla nidr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det 4r sannolikt att framtida

overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt {6r
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Stgnerat L5, L L, BE



1{:-::.-': .Iq'-} -E 1;‘-}“ 'F}
RS R S e A U

M L ™
rE & ¥

Alfab Géteborg 5 AB 11(24)
556690-0386

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsviérde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten férbéttras 1 f6rhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgitter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskattningstillfallet redovisas
férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg {6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar

Byggnad 50 ar
Markanldggningar 10 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktstidens ldngd
Byggnadsinventarier 5-10 ar

Nedskrivning materiella anldggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst hdandelser eller toridndringar 1
foérhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde 6verstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar leasing i enlighet med undantaget {6r IFRS 16 1 RFR 2 p. | innebérande att

leasing redovisas 1 enlighet med punkterna 2 till 12.

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjdrt 6ver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansridkningen. De avtal ddr bolaget utgdr
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nir bolaget 4r leasegivare faststills vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare
under hyresintikter.

Transaklion Q9222115557513172233 Signeral LB, JL, LR, HE




Alfab Goteborg 5 AB 12(24)
556690-0386

Finansiella instrument - redovisning och virdering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget f6r IFRS 91 RFR 2 p. 2

innebérande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget varderar finansiella anldggningstiligangar till anskaffningsvirde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta vardets princip. For finansiella
tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsviérde tillimpas nedskrivningsregler enligt IFRS

'

Inga forvintade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
da dvervirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dér dven bestimmande inflytande
foreligger, dvs full realisationsmd&jlighet {6religger.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar redovisas till upplupet
anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebir att de redovisas till anskaffningsviarde med
reservering for forvéantade forluster.

For bolagets fordringar anvinds den forenklade modellen f6r kreditreserveringar. Det gors 16pande
bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Bolaget gér en bedémning om reservering f6r fordringar som dr forfallna med mer édn 90
dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvéarde och bedéms I6pande for

eventuella reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovésentligt belopp.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tilldampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstilld personal och ej heller utbetalt ndgra 16ner eller andra

ersattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

L - rantaxklion C922.1155575131 782 (A SgrerarlB, di, P HE s e : —
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Alfab Géteborg 5 AB 13(24)
556690-0386

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

Upprittande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisningsstandarder baseras
pa styrelsens uppskattningar och bedémningar. Dessa grundar sig dels pa historisk erfarenhet och
dels pa andra faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser. Styrelsen utvérderar 16pande
gjorda uppskattningar och bedomningar. Verkligt utfall kan avvika fran gjorda uppskattningar och
bedémningar.

Det omrade dar uppskattningar och bedémningar anses ha storst inverkan pa resultatet och/eller
tillgangar och skulder for bolaget ar forvaltningsfastigheter. I not 1 beskrivs redovisnings- och
vérderingsprinciper och principer for nedskrivning avseende materiella anlaggningstillgangar. I not
6 Forvaltningsfastigheter [imnas upplysning om verkligt virde samt beskrivs grunderna for
vérdering till verkligt varde inklusive de vérderingsantaganden som legat till grund vid denna
vérdering.

Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet dr att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Féretagets framsta finansiella skulder utgors av
interna lan. Darutdver har bolaget kundfordringar och leverantdrsskulder som utgér finansiella
Instrument.

Rinterisk
Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedéms didrmed inte exponeras 16r

refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt ndgra swapavtal eller liknande derivatinstrument {or att
sikra sig mot fluktuationer 1 rantor.

Kundkreditrisk

Kreditrisk 4r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras genom forskottsbetalningar
och bankgarantier. Styrelsen anser att det inte existerar ndgon betydande koncentration av kreditrisk
med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region {or bolaget.

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller 4r 1 behov av

nedskrivning dr hogst begrdnsad eftersom kunderna erldgger hyrorna 1 t6rskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering t6r verksamhet vid en given
tidpunkt.

Trancaktion 09222115557513172233 Signeral LB, JL, LR, HE




Alfab Géteborg 5 AB
356690-0386

Not 4 Operationella leasingavtal

14(24)

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enligt toljande:

Mindre dn 1 ar
1-5 ar
Mer dn 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 5 Direkta fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Summa direkta fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende f6rvaltningstastigheter som

genererat hyresintdkter

Summa direkta fastighetskostnader

o - T3 b s o I e o
ansakbor CO2 1 shy
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2023-12-31

51 145 324
168 835 104
38 508 016

258 488 444

2023

5 787 650
2 741 449

5> 020 000

13 549 099

13 549 099

13 549 099

2022-12-31

38 264 917
97 690 284
1 355769

137 310 970

2022

5 120 315
1707 731
5 020 000

11 848 046

11 848 046

11 848 046
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Byggnad

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde Mark

Markanlaggningar
Ingaende ackumulerade anskafiningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde Markanliggningar
Hyresgiastanpassningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde Hyresgistanpassningar

Tranzaktion 09222115557513172233

2023-12-31

204 185 809
32633418

15(24)

2022-12-31

203 727 183
458 626

236 819 227

-56 173 908
-4 333 770

-60 507 678

204 185 809

-52 492 320
-3 681 588

-56 173 908

Signerat LB, JL, LR, HE

176 311 549

47 785 000

47 785 000

2295167

2295 167

22295 164
3

-2 295 167

0

48 203 116
13 401 676

61 604 792

-32 302 743
-9 079 826

-41 382 569

20 222 223

148 011 901

47 785 000

47 785 000

2295 167

2295167

-2 088 280
-206 884

-2 295 164

3

46 618 229
1 584 887

48 203 116

-25 020 213
-7 282 530

-32 302 743

15 900 373
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Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde Byggnadsinventarier
Summa forvaltningsfastigheter

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31

110 125 634
22 985 0438

133 110 682

-105 765 907
-2 976 085

16(24)

2022-12-31

110 125 634
0

110 125 634

-104 366 359
-1 399 548

-108 741 992

24 368 690

268 687 462

-105 7635 907

4 359 727

216 057 004

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 1 080 MSEK (1 200 MSEK). Samtliga
viarderingar kategoriseras som niva 3 i1 den sa kallade verkligt viarde hierarkin 1 [IFRS 13 vilket innebér
att viarderingen bygger pa icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har vérderats av en

oberoende extern part.

Allt fler tecken tyder pa att de snabbt stigande marknadsrédntorna natt sin topp under hsten 2023.
Den globala tillvixten mattas av, inflationstakten faller och centralbanker kommunicerar 1 en storre
utstrickning att styrrdntor uppnatt tillrdckligt restriktiva nivaer. Aktie- och kreditmarknaden prisar
in en lag sannolikhet for att Riksbanken kommer att h6ja styrréntan ytterligare under 2024 och
marknadsridntor 6ver hela ridntekurvan har fallit kraftigt mot slutet av 2023.

Sentimentet och aktiviteten pa den svenska fastighetsmarknaden har sedan sommaren 2022 préglats
av de stigande ridntorna, men trots positiva signaler avseende rinteldget mot slutet av 2023 &r
utmaningarna i sektorn fortsatt stora. Flertalet bolag befinner sig 1 en finansiellt utsatt situation med

en hog skuldséttning och allt svagare rdntetdckningsgrad. Finansieringsbehovet {or

fastighetsbolagen kommande ar 4r stort och dven om kreditmarknaden prisar in sdnkningar under
2024 forvintas rianteldget vara hogre dn under de foregaende lagrintearen, vilket paverkar den
kapitalintensiva fastighetssektorn. Ett stort antal fastighetsbolag behdver anpassa kapitalstrukturer
utefter en ny rintemiljé. Den atstramande penningpolitiken paverkar dven ekonomin som helhet
och konjunkturutvecklingen i Sverige har vént tydligt nedat under de senaste kvartalen, vilket
medfor risker kopplade till bland annat hyresmarknadens utveckling framgent. Osédkerheten 1
ekonomiska prognoser bedoms for nidrvarande vara sérskilt stor till f6ljd av den historiskt snabba
rantehdjningscykeln samt ett fortsatt oroligt omvarldslage med tydliga geopolitiska spdnningar.

Trantakbon O IERRTREIZN T 2147
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Fastighetsaffdarer som genomforts under 2023 visar tydligt pa hogre avkastningskrav jam{ort med
rekordnivaerna kring arsskiftet 2021/2022. Kommunikationen fran fastighetsbolag, samt
prissattningen pa aktie och obligationsmarknaden, indikerar en fortsatt utmanande kapitalmarknad.
Antal bolag som har mdjlighet att genomfora forviry, framst i den noterade sféaren, ar betydligt
farre 1 dagens marknad och transaktionsvolymen adr mirkbart [ag jamfort med foregaende ar. Ett
hogre avdrag for latent skatt dn tidigare branschpraxis (det vill sdga 25%), hyresgarantier,
sialjreverser och andra typer av ataganden fran sdljaren som gynnar képaren har ocksa blivit allt
vanligare och 4r sdllan nagot som kommuniceras till marknaden.

Pa grund av den 6kade sannolikheten fér snabbt férdndrade marknadsférhédllanden, orsakat av stora
politiska och ekonomiska fordndringar, betonas hér vikten av vérdetidpunkten eftersom det ér
viktigt att forstd 1 vilket sammanhang viardeutlatandet har uppriéttats.

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt 31 december 2023
Driftnetto ar 1 41 710 tkr
Avkastningskrav, exit % 4,2%
Langsiktig vakansgrad, % 5,0%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifran utfall f6r respektive fastighet och
virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt
Kalkylperiod 10 ar

Det dr bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anviands pa dess maximala och bésta sitt.

Not 7 Ersattning till revisorer

Revisionskostnader for 2023 (2022) har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

Not 8 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Statligt stod 99 861 0
Vidarefakturerade kostnader 1257 762 30 620
Ovrigt 247 472 0
Summa ovriga rorelseintakter 1 605 095 30 620

Transaktion 09222 115557513172233

Signerat LB, JL. LR, HE
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Not 9 Rinteintakter och liknande resultatposter

Riénteintdkter, koncernftretag
Rénteintdkter hyres- och kundfordringar
Ovriga ranteintakter

Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Summa riantekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Inkomstskatt

2023

11 097
74 450

85 547

2023

8 779 641
0

8 779 641

18(24)

022

178 649
> 467
6 260

190 376

2022

3537 180
529

3537709

De huvudsakliga komponenterna nér det giller skattekostnader {or rakenskapsaret med avslut den

31 december 2023 ar f6ljande:

Redovisad skatt 1 resultatrikningen ér héinforlig till:
Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Summa redovisad skatt

Avstiamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats, 20,6%
Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Justering skatt tidigare ar

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 498,2 % (20,8 %)

Uppskjuten skatt i balansrikningen ar hinforlig till:

2023

-82 936
-911 612

2022

-544 106
1 195 020

-994 548

199 619
-41 122
37 617
-125 693
-802 414
-82 936

-994 548

650 914

-3 122 907

643 318
8 806
-1 210

0
0

650 914
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Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tempondir skillnad pa
anldggningstillgangar 0 3973 984 0
Uppskjutna skatter,
brutto 0 3 973 984 0
2023-12-31
Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans 3056721
Skattekostnad redovisad 1 resultatridkningen 911 612
Skatteintidkt redovisad 1 resultatrdkningen 0
Uppskjuten skattefordran skattereduktion inventarier 5651
Utgaende balans 3973 984

Not 12 Pagaende arbeten avseende materiella anléiggningstillgangar
2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 388 981

Ink&p 27 708 477

Omklassiticeringar -69 020 142
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1077 316
Not 13 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31
Hyresfordringar [ 005 625
Kundfordringar 351 708
Avsittningar for osédkra fordringar -578 459
Summa hyres- och kundfordringar 778 874

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sikerheter.

19(24)

Uppskjuten
skatteskuld
2022-12-31

3056 721

3 056 721

2022-12-31

4251 741
0
-1 195 020
0

3 056 721

2022-12-31

413 672
44 018 822
-2 043 513

42 388 981

2022-12-31

796 832
0

0

796 832

Tran-aktion 09222115557513172233 Signerat LB, JL, LR, HE
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Aldersanalys av hyres- och
kundfordringar 31 dec. 2023
Forfallna sedan mindre dn 30 dagar
Forfallna sedan 31-60 dagar
Forfallna sedan 61-90 dagar
Forfallna sedan 91-180 dagar

Forfallna sedan mer dn 180 dagar

Summa forfallna fordringar
Ej forfallna fordringar

Summa

Avsittning for osdkra hyres- och kundfordringar
Avsiftning vid arets borjan

Fordringar
0

94 184
188 368
18 750
704 323

1 005 625
351 708

1357 333

Atervunna tidigare avskrivna hyres- och kundfordringar

Konstaterade kundforluster
Avsittning under aret

Summa

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Alecta Tjénstepension Omsesidigt
Ovriga koncernféretag

Summa fordringar hos koncernforetag

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intdkter avseende hyresrabatter
Forutbetalda drifts- och underhallskostnader

Summa

ieie LEZPBIIG R TSS9 3] 287

20(24)

Avsittningar Inga
gjorda avsittningar gjorda

0 0

0 94 184

0 188 368

15 000 3750
563 459 140 864
578 459 427 166

0 351 708

578 459 778 874
2023-12-31 2022-12-31
0 4784

0 -4 784

0 0

578 459 0
578 459 0
2023-12-31 2022-12-31
0 12 339 425

0 0

0 12 339 425
2023-12-31 2022-12-31
73 298 43 535

7 355762 1278 203
2284 594 1 845 034
9 713 654 3166 772
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Not 16 Aktiekapital

2023-12-31 2022-12-31
Antal aktier
Vid arets bdrjan 1 000 1 000
Vid arets slut 1000 1000
Kvotvirde 100 100
Not 17 Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel
Balanserat resultat 68 658 492
Arets resultat -794 929
Totalt 67 863 563
disponeras sa att 1 ny rdkning overtores 67 863 563
Totalt 67 863 563
Not 18 Réntebidrande lan och forfallotid langfristiga lan
Tabellen nedan visar fGretagets rdntebdrande lan.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga.
Koncerninternt lan (rorlig rdnta) 172 000 000 172 000 000
Summa langfristiga skulder 172 000 000 172 000 000
Korlfristiga:
Koncerninternt lan (rorlig ridnta) 16 120 468 16 028 817
Summa kortfristiga skulder 16 120 468 16 028 817
Lanebelopp 188 120 468 188 028 817

Rénta pa kortfristiga lan tridde 1 kraft under ar 2022.

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen 16r [dngfristiga skulder

Transaktion C9222115557513172233 Signerat LB, JL, LR, HE
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2023-12-31 2022-12-31
Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:
Mellan 1 och 2 ar 0 0
Mellan 2 och 5 ar 0 0
Senare 4n 5 ar 172 000 000 172 991 400
Summa 172 000 000 172 991 400
Foretagets lan har foljande réanteforfallostruktur:
31 december 2023 0-1 man 2-12 man 1till 5ar Merén 5 ar Summa
Lanebelopp 0 172000 000 0 0 172 0600 000

Bolaget viljer att inte redovisa odiskonterade fléden dels péa grund av att de korta lanen hédnfor sig
till ett koncernkonto hos Alecta Tjidnstepension Omsesidigt samt att ldnga lan 16per pa tills vidare,
dvs har ingen forfallotid. Riantekinslighetsanalys for de langa lanen presenteras nedan.

Rdntekanslighet

Kiénslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering {or f6réndringar i
marknadsrintenivaer och utvisar effekten pa Koncernens rintekostnader till {6ljd av sadana
forandringar.

Trarcakhion C92221155575131 72037 (63 Signerar LB, UL LR, HE



-

Al Ny TR, TR A, Ty Y Y
-5 ey oo b o & a5 X
A I I AUDD

E M
&

e N
x4 B r

Alfab Goéteborg 5 AB
556690-0386

Fordndring av

Rintekénslighet marknadsréinta
2023-12-31
Aktiedgarlan 1%
Aktiedgarlan -1%
Aktiedgarlan +3%
Aktiedgarlan -5%
Forandring av
Rintekénslighet marknadsrinta
2022-12-31
Aktiedgarlan +1%
Aktiedgarlan -1%
Aktiedgarlan +5%
Aktiedgarlan -5%

2024

1 720 000
-1 720 000
8 600 000
-8 600 000

2023

1 720 000
-1 720 000
8 600 000
-8 600 000

23(24)

2025

1 720 000
-1 720 000
8 600 000
-8 600 000

2024

1 720 000
-1 720 000
8 600 000
-8 600 000

Kinslighetsanalysen grundar sig pa ett rintescenario som styrelsen anser rimligt méjlig under de
kommande 12 méanaderna samt att alla andra faktorer forblir oféréndrade.

Not 19 Skulder till koncernforetag

Alecta Tjinstepension Omsesidigt
Ovriga koncernforetag

Summa skulder till koncernforetag

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna fastighetskostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 092221 15557513172233

2023-12-31

16 120 468
180 046 862

196 167 330

2023-12-31

2022-12-31

0
[88 028 817

6011 083
400 975

6 412 058

188 028 817

2022-12-31

1 459 505
9 139 547

10 599 052

signerat LB, JL, LR, HE
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordfGrande Styrelseledamot

Lena Ronnbick
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

Signerat L3, JL LR HE
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Jenny Lmdholm (JL)
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Alfab Géteborg 5 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfab Goéteborg 5 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Alfab Goteborg 5
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Alfab Goéteborg 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen foér rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som ld&mnat en
revisionsberattelse daterad 23 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Alfab
Goteborg 5 AB for ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Alfab Géteborg 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uftalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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