for

B intygar att resultatrékningen och

Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan inom Vallgraven 20:14 A
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 10 april 2025. Arsstamman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6éverens med
originalen.

Stockholm den 16 april 2025

Asa Lindfors



025042416433

£

Vasakronan Inom Vallgraven 20114 AB 1(18)
Org.nr 556865-4361

Styrelsen for Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret

20240101 - 2024-12-31.

ttelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra i6ner eller andra erséattningar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Omvdrlden préglades fortsatt av geopolitisk osékerhet. Den allménna oron och den svaga konjunkturen |

Sverige medforde en 6kad osakerhet pa hyresmarknaden, samtidigt som réanteldget férbattrades och
kapitalmarknaden aterigen var stark. Verksamheten i Vasakronankoncernen har under aret framfor allt
paverkats av fortsatt hoga rantekostnader och en utmanande hyresmarknad, samtidigt som hyresintakter
och fastighetskostnader varit stabila.

Forvantad framtida utveckling
Beddmningen é&r att osakerheten i omvaérlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronankoncernen star stabilt med langsiktiga agare och god tiligang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en-
produktpalett som moter kundernas behov, vilket borgar fér en god intjéning dven under 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 12 621 12 383 11123 14 802 14 193
Resultat efter finansiella poster 3477 4 188 2 740 7878 7 464
Balansomslutning 93 979 90 162 88 804 91 260 89 722

Risker och osdkerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mé

ngd olika risker, dér de affirsméssiga riskerna bedéms

ha stdrst paverkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvéarde

Vardet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha stérst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflédet, Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven faktorer som féretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbele

graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhalf

Fastighetskostnaderna paverkas av savél affarsméssiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekier pa resultatet erhalls | och med att
hyreskontrakt ger mdéjlighet till uppjustering av hyran vid férandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan na@mnas brister | inkbpsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir
hégre 4n de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete dar stordriftsfordelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt

Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar &r ett sétt att 6ka avkastningen.
Riskerna vid projektutveckling finns | bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa |
utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begréansas genom att investeringar
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enbart gbrs | marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa
lokaler.

Fastighelstransaktioner
Hiskerna vid transaktioner
begrénsas genom kvalitetssékrade interna processer och hég kompetens i transaktionsteamen,

Skalt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa péverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefra m Vallgra B dr idag inte féremal for
nagra skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumaérket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 294 396
arets vinst 2 821 326
12115722

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 5145 Q00

{ ny réakning dverféres 6970722
12115 722

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens beddmning ér att efter &verféringen finns full tackning for bolagets
bundna egna kapital ach att hansyn har tagits till att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Foretagets resultat och stallning | Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 .2023-12-31

Hyresintékter 5 12 621 12 383
12 621 12 383

Fastighetskostnader
Driftkostnader -2 425 -2 275
Underhall -1 917 -B858
Administration 6 78 78
Fastighetsskatt -1 790 0

-6 210

Driftnetto 6 411 7 289

Avskrivningar 7 1 256 _{ 285
Rorelseresultat 5155 6 087

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 632 ¥
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 309 -2 306
Resultat fran finansiella poster -1 77 -1 909

Resultat efter finansiella poster 3477 4 188

Bokslutsdispositioner 10 -1 061
Resultat fore skatt 3776 3137

Skatt 11 -£155 -B584
Arets resultat 2 821 2 453

Bolaget har inga poster att redovisa | fvrigt totalresultat varmed totalt resultat verensstdmmer med arets
resultat.
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Jalansrakning

Tkr

Anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos kancernféretag
Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiftningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

12, 13

2024-12-31

72 228

13 000

85 228

6 750

8 751
8 751

93 979

4 (18)

2023-12-31

72 738

13 000
85 738

4 407

12
4 425

4 425

90 163
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmede] g 294 6 841

Arets resultat 2 821 2 453
12 115 g 294

summa eget kapital 12 165 g 344

Langfristiga skulder

skulder tll koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

76 000
2 025
78 025

76 000
1244
77 244

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14 118
Aktuella skatteskulder 244
Ovriga skulder 2 036
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1 391
Summa kortfristiga skulder 3789

KAPITAL OCH SKULDER

893 979 90 163
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Forandring eget kapital
TKr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Ratielse av fel 2022
Utdelning

Redovisat resultat 2023
Rattelse av fel 2023

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

o0

20

50

50

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvérdet 100 kr.

Se not 12 fOr information om rattelse av fel tidigare ar.

Halanserade

8 697

9 294
2 821

12 116

6 (18)

Totalt
eget kapital

8 647
-34

1 722
2 489
-35

9 344

9 344
2 821

12 1686




Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB
Org.nr 556865-4361

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallina rantor

Betalda rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafilode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

18

2024-01-01
-2024-12-31

& 165
632
-2 309
1 256
-676

4 058

-4 327
1015
746

-746
-7 46

2 O

7 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

6 097
397
-2 306
1285

-578

4 795

3100

-430
7 465
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Not 1 Allméan information

Vasakronan inom Vallgraven 20:14 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter samt dérmed
a forenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelse

n har den 28 mars 2025 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB har uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tilldampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU,
i den utstréckning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och
tillagg som krévs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar; om-inte annat anges. o . S ,. PRI VT

Att uppratta rapporter i Overenssta@mmelse med tilldmpade rege

verk kraver anvandning av en del viktiga

uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid

g

tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet. Fastigheten ar avsedd att ge iangfristig hyresavkastning och klassificeras
som forvaltningsfastighet.

Fastigheten redovisas till anskafiningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget | RFR 2 avseende avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter och utgar fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstiligangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebéar linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgéngen. Tillkommande

utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket

som &r lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r férknippade med
gangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvérde kan métas pa ett

till
tilltorlitigt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att férdela deras anskaffningsvérde
ner till det beraknade restvardet dver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanléggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov,
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En tillgangs redovisade varde skrive omgaende ner till dess atervinningsvéarde om tillgéngens redovisade
vérde dverstiger dess beddmda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en
i jamforelse mellan forsaljningsintékten och det redovisade vérdet.

F&r forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgtrs av ett marknadsvérde som
- arligen faststalls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Véardering till verkligt varde”"
= for forvaltningsfastigheter vilket innebér en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader fér identiska tillgangar eller skulder som féretaget har tillgang till vid
varderingstillfallet. Niva 2 - Annan indata &@n i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden. Niva 3 - lcke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Vasakronan berédknar verkligt
vérde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s&
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, 1age eller skick. Om sadan
information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. D
av externa varderingsman,

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som &r féremal for avskrivningar utséatts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vérdet inte kan atervinnas, En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvérdet &r det hdgsta av
tillgangens verkliga varde minskat med férséliningskostnader och dess nyttjandevarde. Foér tiligangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterféring bor géiras.

L

Finansiella instrument |

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantrsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tilldgg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom

diskonteringseffekien inte &r vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvérde
minskat med eventuell reservering for vardeminskning. Reserveringens storlek utgbrs av skillnaden
mellan tillgangens redovisade varde och nuvz I
nedskrivning redovisas i resultatréakningen som en kostnad.

irdet av den beddmda framtida betalningen. Eventuell

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodoha
tre manader fran anskaffningstidpunkten,

vanden och dvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess re
diskonteringseffekien inte &ar vasentlig.

dovisade varde, eftersom

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats i den I6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de foérefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas till nominelit belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och gj
avdragsgilla poster, Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansréakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas | balansrakningen for alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skaltemaéssiga véme% pé tillgangar och skulder. Om den temporédra skillnaden uppkommit vid foérsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgér ett tillgangsforvary, rec:iws; as daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna sl{a‘mfwmgm avseende avdragsgilia temporara skilinader och underskotisavdrag
redovisas endast | den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mmf framtida skattemaéassiga
Gverskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats elier aviserats per
balansdagen och som férvéntas gélla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgtr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas emellertid den uppskjuina skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Intaktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en intékt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar

kommer att tilifalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Hyresintékter

Forvaliningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt
omsattningsbaserade hyror. |

Fasta hyresintakter i fastighetstorvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart 1 enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra ﬁww mmmmem lGptid. Rabatterna som lémma for
begransningar | nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas i den period de avser.

Omsatiningsbaserade hyror beraknas med olika procentsatser beroende pa intéktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter

Erhalina statliga b !?:%’*dm kopplat till regeringens tilifélliga hyresstédspaket redovisas i enlighet med 1AS20
Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stod. Det innebér aﬁ statliga bidrag redovisas
SOM hymsmwkmr | mgulmﬂémmgm % samma pemd som det hyresbortfall | form av rabatter som det
stat f"'a swﬂeé mfsw att tacka. Bidragen redovisas till den del det bedéms sannolikt att de kommer att
arhé Nyrasmbatmr km}pim& till d% statliga bidragen anses inte utgéra justeringar av de
befi r’miga hyr&%&ﬂ%@%ﬂ och har darfér inte periodiserats Gver hyresavtalens loptid. Dessa hyresrabatter har

istallet redovisats | den hyresperiod som rabatten avser.

l.easingavtal

Leasingavtal dar | allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
Klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavial dr utifran detta att betrakia som
operationella leasingavial. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavial inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter, Principen for redovisning av hyresintakier framgar ovan under rubriken
Intdkisredovisning.

g
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Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Inom Valligraven 20:14 AB ar
leasetagare, kostnadsfors i resultatrékningen linjért dver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Koncernuppgifter

Vasakronan inom Valigraven 20:14 AB ar e AB (pubtl), org nr
55601-4603, med sate i Stockholm som ingar | Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning uppréttas inte
med stod av ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med sate i Stockholm uppréttar
koncernredovisning.

Av totala inkOp och forsaljning matt | kronor avser 17% (22) av inkdpen och 0% (0) av férséljningen andra
féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor,

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte
i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern
finansiering sker via koncernens moderbolag.
Bolaget &r dock indirekt utsatt for fljande finansiella risker;
- kreditforsarjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan férandras pa ett of6rdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad ill

koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och beddmningar fér redovisningsdndamal
For att kunna uppréita redovisningen enligt god
gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intékis- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledaningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppré -

redovisningssed maste foretagsledningen och styreisen

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av féretagsiedningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga bedémningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa
varderarnas erfarenhetsméassiga bedomningar av marknadens forréntningskrav pa jamfdrbara fastigheter.

& baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran
det fakliska behov som féreligger. D
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Not 5 Hyresintakter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter
Hyresintékter fran dvriga hyresgaster 12621 12 383
12 621 12 383

Kontraktsportfoljens forfallostruktur
Inom 1 ar 1515

Mellan 1 och 5 ar 12 580

14 095

Av den Kontrakterade hyran utgbrs 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 av bostéder.
For att minska exponeringen for kreditforluster gérs bade vid nyuthyrning och I8pande under

kontraktstiden uppfolining av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls dven krav pa
sdkerheter.

samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat mode

rbolaget | koncernen, Vas

akronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31

Byggnader -970 -927
Byggnadsinventarier 285 -358
-1 256 -1 285

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rénteintékter fran koncernféretag
Ovriga rénteintékter

393
4
397
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag

Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell
Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgill rénta

Skatt pa ej redovist réntenetto
Redovisad effektiv skatt

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats pa 20

2024-01-01
~2024-12-31

-2 303
-6
-2 308

2024-01-01
-2024-12-31

299
O
299

2024-01-01
-2024-12-31

-174
-780
955

2024-01-01
2024-12-31
3776

778
-3

)
-174
0
95
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 206
10
-2 306

-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31
3137

646
o

6 procent.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffhingsvéarden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

2024-12-31

87 534
/46
88 285

-14 801
-1 256
=16 057

14 (18)

2023-12-31

81 796
5743
87 539

-13 517
-1 285
-14 801

72738

Utgaende redovisat virde . 72 228

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. D eringar som har utférts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastighetérnas verkliga varde har faststalits {ill

278 mkr (280).

Marknadsvardena beddms med hjalp av en avkasiningsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna beraknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskonirakt med en utgéende hyra som har bedémts
vara marknadsmassig har antagits forldngas pa ofdréndrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan tvriga lokalhyror justeras iill en beddmd marknadsmassig hyresniva. For bostader
har hyresforéandringar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns i.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamférbara objekt. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. De externa

varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylréanta och direktavkastningskrav &r baserade pa varderarmnas erfarenhetsmassiga beddmningar av
marknadens férvantningskrav pa jdmférbara fastigheter. Som underlag har varderingsftretagen haft
tillgang till samtliga géllande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nésta
ar har utgjort underlag.

| marknadsvarderingen ingar det bedémda vérdet av detaljplanelagda byggrétter samt | vissa fall vardet av
ej detaljplanelagda byggratter. Marknadsvérdet av ej detaljplanelagda potentiella bygarétter ar beroende
av bland annat hur langt framskriden planprocessen ar. Byggratter varderas frdmst med ortprisanalys,
vilket innebar att bedOmningen av marknadsvardet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Eit sadant beslutat projekt varderas med en kassfibdesanalys dar framtida
kassafldden diskonteras och avdrag gbéirs for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forsaljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvérde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrnings
bar  Taxerings-
Fastighetsforteckning area, kvim varde, tkr
inom Vallgraven 20:14, Géteborg 4 170 179 000
4170 179 000
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Not 14 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, évriga finansiella
fordringar, leveranttrsskulder och tvriga finansiella skulder, Redovisat varde bedéms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.

2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillgangar

Kundfordringar 0 158
Avsatining for osékra fordringar §, -158
Fordringar pa koncernforetag 21 750 17 407
Kundfordringar netto 21 750 17 407

Finansiella skulder
Leveranttraskulder
skulder till koncernforetag

42
76 000
76 042

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernféretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga poster 0 12
0 12

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
Uppskjuten skatt pa tempordra skilinader
2024-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 2 025 2 025

2 025 2 025

2023-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaliningsfastigheter | 244 4 244

Samtliga skatteskulder bedéms fGrfalla efter 12 manader.
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i

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Férvaltningsfastigheter 1 244 780 2 025

1 244 780 2025

2025042416443

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetaida hyresintékter 1357 893
Ovriga poster 34 66

1 391 959

Not 18 Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 1256 1285

1 266 12856

3 Réttelse av fel

Koncerninterna réntor for 2022 och 2023 har beddmts vara felaktiga, vilket har korrigerats genom begéran
om omprovning hos Skatteverket. Rattelsen paverkar endast aktuell skatt enligt fljande:

Balanserat

Aktuell resultat

skatte- Aktuell inkl arets

2022 kostnad  skatteskuld resultat
Redovisat i arsredovisningen -A447 678 8 547
Saldo efter rattelse -481 712 8 563

Balanserat

Aktuell resuitat

skatte-kost Aktuell inkl arets

2023 ﬁ nad skatteskuld resultat
Redovisat i arsredovisningen -648 676 9 364
Réttelse -35 70 -70
Saldo efter réittelse -683 746 9 294

Not 20 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets siut

Inga vasentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stalining har intraffat efter
balansdagen.
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Not 21 Forslag till vinstdisposition
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst g 294 396
arets vinst 2 821 326
12 116722

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 5 145 000

| ny rakning Gverftres 6 970722
12115 722
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Stockholm den 28 mars 2025

25042416450

Asa Lindfors

VAr revisionsberattelse har lamnats’ 1 /- 2025
KPMG AB _

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor



Till bolagsstdmman i Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB, org. nr 556885-4361

Rapport om ammdwimmgm

Uﬁaémd@ﬁ

Wi har ulfbrt en revision av arsregovisningen for Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB fir ar 2024,

m@s 5&1@ \Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AE

gt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med éf‘smﬁwmmm agen och ger en i alla vasentiiga avseenden réttvisande
A5 finansiella stélining per den 31 dece

smber 2024 och av dess finansiella resultat

fﬁa’ aret enligt arsredovisningslagen. F@wmmmgmmmagm ar farenlig med émwﬂw lsningens vriga delar.
atwm* dérfor att hﬁé%ﬁﬁﬁi‘%mm%ﬁ fmtﬁmésﬁr mmmmmmm mh mmmmn@m

Grund for uttalanden

Wi har utfiirt revisionen enligh Interational Standards on Auditing {54) och god revisionssed | Sverige, Vart angvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avanitiet Revisoms ansvar, Vi 4r oberoende | firhallande till Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

w anser att de revisi mmmﬁﬁ vi haa: mhém&&i ar ﬁagamm m mh ég‘aﬁmméimmim som gmﬁé fffk?“ %fém imﬁ amm

Ovriga upplysningar

Revislonen av arsredovisningen ¥0r ar 2023 har utforis av en annan revisor som lamnatl en revisionsberattelse daterad den 28 juni 2024 med

omodifierade uttalanden | mmﬁm om émm@w;m ingen.

S’E}rmimm ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdltlvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar 8ven f0r den interna kontroll som den bedOmer &r
niidvandig far att uppritta en &reredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felakligheter, vare sig dessa baror pa
wwmiﬁg E’E%’E&E’ %EE%Q“ mimmg;

Rw mmg ansvar
Vara mal dr att uppné en rimiig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehéller ndgra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
och att 8mna en revisionsberéttelse som innehdller vira ullalanden,
Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alitid kommaer att upptécka en visentlig felakiighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter sller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tlisammans
rimligen kKan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi gﬂmfﬁﬁﬁ“ It omddme
och har en professioneli skeplisk instdlining under hela revisionen,
Dessulom:

~—dentifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter |

%a‘“@ﬁ%ﬁmmwm vare sig dessa beror pé oegenlligheter eller

risstag, uiformar och ulitr granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r -
tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
ultalanden. Risken f6r alt inte uppticka en vasentlig felaklighet
il filid av cegentligheder dr higre an Tor en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forialskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosadttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

wordroll som har belydelse T0r var revision 10r alt utforma
granskningsatgdrder som &r [&ampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men infe 10r att uitala oss om effekliviteten i
den interna kontrollen.

- v rderar vi den dvergripar

upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsalt drift tilldmpas dock inte om
siyrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

- Utvérderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands gch rimligheten | styreisens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvénder

antagandet om forisalt drift vid upprattandet av
arsredovizningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhelsiakior som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f0rmaga ati forisdtla verksamheten. Om vi drar slutsatsen alt
det finns en vasantlig oskerhatsfaktor, maste vi |
revisionsberitielsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera utlalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till daturmet 16r revisionsbertielsen, Dock
kan framtida héindeiser eller férnallanden gbra att et bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e presentationen, strukluren och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransakiionerna och -
handelserna pa eft sdit som ger en rativisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella belydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsbergdtielse Vasakranan Inom Vallgraven 20:14 AB, org. nr 556865-4361, 2024 1{2)



Littver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfdrt en revision av styrelsens firvalining t8r Vasakronan Inom Vallgraven 20:14 AB 16r ar
2024 sami av fGrslaget till dispositioner betridffande bolageis vinst eller farlust,

Wi tillstyrker alt bolagsst8raman
rékenskapsaret.

isponerar vinsten enligl tirslagel { 1orvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

Wi har ultart revisionen enligh god revigionssed | Sverlge. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndomare | avenittet Revisoms ansvar, Vi 8r

pheroende | forhéallande till Vasakronan Inom Vallgraven 20;14 AH e
ansvar enliglt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 1or forslaget il dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid fbrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en baddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiatining och risker stéller pa storleken av bolagels egna Kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, och dénmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&mta revisionsbevis 1ar att med
art rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligl avseende:

—— firefagit nagon algérd eller gjort sig skyldig til nagon
firsummelse som kan fdranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat salt handlat { strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av

holagets vinst eller firjust, och darmed vart uttalande om deita, r all

med rimlig grad av sdkerhet beddma om fOrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakernet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upplécka algarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholmden | (¢l- 207285

KPMG AB

Oiscar %’fwﬁ
Auktoriserad revisor

Revisionsberdttelse Vasakronan Inom Vallgraven 2014 AB, org. nr 556865-4361, 2024

ligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigh fullgjort vart yrkesetiska

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och ftirvaliningen av
polagels angelagenheter. Detla Inngfaltar bland annat att fortidpande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagels
arganisation ar utformad sa alt bokftiringen, medelsidrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dyrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt,

grsdttiningsskyldighet mot bolaget, eller att et firslag till dispositioner
av bolagels vinst elier tdriust inte 8r forenligt med aklisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forsiaget til dispositioner ay bolagets vinat eller tOriust grundar sig
framest pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utitrs baseras pa var professionelia
bedtmning med utgangspunkt i risk och vésentlighel. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och

forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertradelser skulle ha sdrskild betydelse 6r bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslulsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfribel. Som underlag 6 vad ullslande om styrelsens
farslag till dispositioner beirdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskal styrelsens moliverade yilrande samt eft urval av underiagen
for detta fiir att kunna beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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