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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Nyckelhus i Mélardalen AB, 556660-1893 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Allmant om verksamheten

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Our Future Solution AB, 556742-7082.

Organisation och marknad
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar tillverkning av husblock samt uppférande av byggnader.

Bolaget har registrerade bifirmor, Sweden Hot Rod med férsaljning av bildelar.

Bolagets sate ar Enkdping.

Ekonomisk oversikt, tkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 33 618 45 191 37 221 24 735 23 859
Férandring pagaende arbeten -560 4 700 -280 -1 180 82
Resultat efter finansiella poster 215 861 2 629 865 792
Balansomslutning 14 024 20 165 14 525 8 054 7 598
Soliditet, % ; 5, 22 22 29 22

Forandringar i1 eget kapital
Aktiekapital Fritt eget kapital

Vid arets bérjan 500 000 2 886 958
Arets resultat 16 464
Vid arets slut 500 000 2903 422

Dispositioner betraffande vinst eller foriust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 2 886 958
arets resultat 16 464
Totalt 2 903 422
disponeras for
balanseras | ny rakning 2 903 422
Summa 2 903 422

Vad betraffar foretagets resultat och stallining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 33617 955 45 191 374
Férandring pagaende arbeten -560 000 4 700 000
33 057 9565 49 891 374
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -18 845 531 -34 284 654
Ovriga externa kostnader -4 548 495 -4 656 810
Personalkostnader 3 -8 683 795 -9 296 966
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -597 951 -651 456
RoOrelseresultat 382 183 1001 488
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter -34 -
Rantekostnader och liknande kostnader -167 020 -140 888
Resultat efter finansiella poster 215 129 860 600
Bokslutsdispositioner 4 -194 000 -295 000
Resultat fore skatt 21 129 565 600
Skatt pa arets resultat -4 665 -116 635
Arets resuitat 16 464 448 965
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR_

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forbattringsutgifter annans fastighet 5 2 084 243 2 307 094

Inventarier, verktyg och installationer 6 1769 913 1932 144
3 854 156 4 239 238

Summa anlaggningstillgangar 3 854 156 4 239 238

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Exploateringsfastigheter 1511663 3419 825

Fardiga varor och handelsvaror 2 642 161 4 208 703

Upparbetad men e| fakturerad intakt 4 640 000 5 200 000
8 793 824 12 828 528

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 727 445 702 560

Aktuell skattefordran 147 961 -

Ovriga fordringar - 29 061

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 500 655 725 694
1376 061 1457 315

Kassa och bank - 1640 038

Summa omsattningstillgangar 10 169 885 15 025 881

SUMMA TILLGANGAR 14 024 041 20 165 119
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (6000 aktier) 500 000 500 000

500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 886 958 2 437 993

Arets resultat 16 464 448 965
2 903 422 2 886 958

Summa eget kapital 3403 422 3 386 958

Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar 459 000 272 000

Periodiseringsfonder 911 086 904 086
1 370 086 1176 086

Langfristiga skulder

Checkkredit 779 585 -

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 000 000 4 500 000

Skulder till koncernféretag 1 600 000 2 900 000
4 379 585 7 400 000

Kortfristiga skulder

| everantérsskulder 1 290 400 3 009 092

Skulder till koncernféretag 354 840 97 750

Skatteskulder - 54 099

Ovriga kortfristiga skulder 2 268 424 3 822 254

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 957 284 1218 880
4 870 948 8 202 075

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 024 041 20 165 119
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Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregieln.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider;

Byggnader 6,5%
Inventarier, verkyg o installationer 20%

Skillnaden melian ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Andel av forsaljningen som avser koncernféretag ; _
Andel av inkbpen som avser koncernféretag 653 600 612 400

Summa 653 600 612 400

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Man 15 13
Kvinnor 3 3
Totalt 18 16

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Foréndring av periodiseringsfond 7/ 000 188 000
Férandring avskrivningar utéver plan 187 000 107 000
Lamnat koncernbidrag “
Summa 194 000 295 000

Not 5 Forbattringsutgifter annans fastighet

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 3 428 568 2 968 528
-Nyanskaffningar, forbattringskostnader pa annans fastighet - 460 040
3 428 568 3 428 568

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 121 474 -916 558

-Arets avskrivning enligt plan 222 851 -204 916
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-1 344 325 -1 121 474
Redovisat varde vid arets slut 2 084 243 2 307 094

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer -
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 3430772 2273179
-Nyanskaffningar 240 070 1216 393
-Avyttringar och utrangeringar -34 000 -58 800
3 636 842 3430772
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 498 628 -1 060 320
-Avyttringar och utrangeringar 6 800 8 232
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -375 100 -446 540
-1 866 928 -1 498 628
Redovisat varde vid arets slut 1769 914 1932 144

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 000 000 4 500 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen -

2 000 000 4 500 000

Stallda sakerheter for ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar - 2 500 000
Foretagsinteckningar 4 000 000 4 000 000

4 000 000 6 500 000
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Underskrifter

Fjérd undra 2024-06-28

Wil

an-0lov Blomster
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Q‘S’/ 6 &@Q‘—F

rik Agerson /

AUktoriserad revisor



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nyckelhus i Mélardalen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2024-06-28. Stamman besldt ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Revision

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i1 Nyckelhus 1 Milardalen AB
Org.nr 556660-1893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nyckelhus 1 Méalardalen AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Nyckelhus 1 Mélardalen ABs finansiella stiallning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Nyckelhus 1 Mélardalen AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedomer 4r n6dvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka féormagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Nyckelhus 1 Milardalen AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Nyckelhus 1 Milardalen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

torslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utiors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2024-0¢ -/ ng
/

Fredrik’Agerson

Auktoriserad revisor
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