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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovis ning 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger harmed arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023.

Forvaltningsberéttelse

Allmant om verksamheten

Resinova Bostads AB ("Bolaget”) ar moderbolag i en koncern som dger, férvaltar och utvecklar
hostadsfastigheter. Bolaget har sitt sdte i Stockholm och dger inga egna fastigheter, utan
verksamheten bedrivs genom dotterbolag.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersattningar har ddrmed ej utgatt.

Koncernens dvergripande styrning, forvaltning, finansiering, kontroll och genomférande av
transaktioner utfors av M&P Management AB. Den ekonomiska férvaltningen ar outsourcad till
Newsec Property Asset Management Sweden AB och den tekniska forvaltningen utférs av ett antal

externa leverantorer.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av M&P Resinova [nvestments AB {559324-1598) och ett flertal internationella
institutionella investerare.

Handelser av vasentlig betydelse under rakenskapsaret

Under 2023 sa har Bolaget genom sitt dotterbolag Resinova Holding | AB férvarvat 14
fastighetsdgande bolag som tilisammans dger 17 fastigheter med en total yta om cirka 73 000 kvm.
Bolaget har vidare tecknat avtal om férvary av ytterligare ett bolag innehallande en fastighet med
218 lagenheter i Stockholmsregionen dar tilltrade &r planerat att ske under andra halvaret 2024,

Risker och osakerhetsfaktorer

Finansieringen sker via 1an fran kreditinstitut samt vinstandelslan. Lan med fast rénta utgdr 53% av
totala lan fran kreditinstitut vid arsskiftet, 6vriga 1an ar med rorlig ranta. Lan till fast rénta har en
rantebindningstid pa 1-5 ar. For mer information om upplaning och rantor se not 16.

Hallbarhet

Resinova ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsagare. Ansvaret omfattar saval miljomassiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giller gentemot hyresgéster, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och samhalie.

For Resinova innebir hallbarhetsarbetet ett hdnsynstagande till nuvarande och framtida
generationer samt att vi tar ett langsiktigt ansvar i den dagliga verksamheten. Bolaget stravar efter
att vara ett foredéme vad géller hallbart féretagande vilket ska genomsyra alla delar av
verksamheten. Hallbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del i verksamheten som bygger
pa delaktighet och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling.

En variation av kén, alder och bakgrund i styrelsen &r viktigt, dels for att fa olika perspektiv pa
verksamheten, dels for att sdkerstélla en bredare representation. Styrelsen i Bolaget bestar av 50%
kvinnor och 50% man, med en aldersférdelning av 50% i aldern 30 till 49 ar och 50% ar 50 ar eller

S - Transaction 09222115557516968789 Signed TS, HJ, US
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Resinova Bostads AB (559326~2271)

Arsredovisning 2023-01-01.— 2023-12-31

Disclosureforordningen — Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)
Resinova Bostads AB {("Fonden”) klassificeras som en artikel 8-fond enligt SFDR. Resinova framjar
miljdmassiga eller sociala egenskaper men har inte héllbara investeringar, strikt enligt den definition

som SFDR anger, som mal. Bolaget kategoriserar for narvarande inte sina investeringar enligt EU-

taxonomin utan foljer i stallet andra mal vilka beskrivs i bolagets handlingsplan som ses dver

regelbundet. Utférligare beskrivning finns pa bolagets hemsida, www.resinova.se/omaoss

Resinova beaktar de huvudsakliga negativa konsekvenserna av sina investeringsbeslut fér
hallbarhetsfaktorer (PAI)
Genom att kdpa nyproduktion bidrar Resinova till bortbyggandet av bostadsbristen och tar sitt

samhéllsansvar, Fastigheterna ska foretradesvis vara miljocertifierade enligt ndgon av de ledande

branschstandarderna. Fonden framjar miljdmassiga eller sociala egenskaper men har inte hallbara
investeringar som mal. Miljdméssiga och sociala egenskaper uppnas genom att integrera vad fonden
anser vara ekonomiskt vasentliga miljo-, sociala och styrningsfaktorer (ESG) i sin investeringsanalys

och sina investeringsbeslut. Fonden framjar FN:s mal fér hallbar utveckling med sarskilt fokus pa

Resinova beaktar i férvaltningen l6pande investeringsbesluts huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer (Principle Adverse Impact, s kallade PAl-erna). De negativa konsekvenser som
beaktas paverkar miljén och klimatet dr allvarliga miljoskador och véxthusgasutslapp. Detta ar
Resinovas forsta redogdrelse i enlighet med regelverket och avser verksamhetsaret 2023.
Redogdrelsen gors for de for verksamheten relevanta PAl-indikatorerna.

[ Obligatoriska PAl-indikatorer | PAI | Enhet | Férklaring

—

tillverkning av fossila branslen {(utifran
marknadsvarde)

Eﬁn'e..rg-i'effé-kti'vrit.ét ' 18 49,67 % Andel av portfélien med
“energideklaration samre dn A&B
(utifran marknadsvdrde)

Frivilliga PAl-indikatorer for miljdmassig energieffektivitet

Energianvandning | 20 | 1137 | GWh | Total eﬁfn'e;irgi* inklusive verksamhetsel

utrustade med avfallsrum och mojlighet

till atervinning (utifran marknadsvarde)

Mer 4n hilften av marknadsviardet for Resinova ar energiklassad som A eller B vilket motsvarar en
energiprestanda om minst 15% béttre dn vad nyproduktionskraven anger i enlighet med Boverkets
nybyggnadsregler.

GHG-utslappen har berdknats utifrdn Resinovas totala arsférbrukning av energi; fjarrvarme och el.

Dar faktisk forbrukning saknas har erfarenhetsvarden och forsiktighetsprincipen anvénts. For

fiarrvarme har Lokala miljévarden 2022 anvénts och for el har miljévarde om 8,8111 gCO2e/kWh
anvants, Detta miljovérde ar harlett fran UN2023 och IPCC2019. Eftersom Resinovas innehav har haft
olika el-abonnemang under 2023 har vi i berdkningarna anvant ett snittvdrde fér Sverige i bade

Signed TS, HJ, US  —
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 - 2023-12-31

platsbaserad och marknadsbaserad berdkning. From 2024 kommer all el att képas in fran Fortum och
en EPD kommer att inhdmtas for kommande berdkningar.

[ Obligatoriska PAl-indikatorer | PAl | | Enhet | Forklaring

Antal certifierade fastigheter | Egen | 33| % | Andel av portfdljen som ar certifierad |
' enlighet med Milj6byggnad, BREEAM
eller Svanen utifran marknadsvarde

Resinova investerar i certifierade eller certifierbara fastigheter. Vid utgdngen av 2023 var 33 % av
marknadsvadrdet certifierad i enlighet Miljobyggnad, BREEAM eller Svanen. Endast fastigheter med
verifierad certifiering dr medtagen. For flera fastigheter har saljaren ett atagande om att sdakerstalla
certifiering av fastigheten inom 1 ar fran vart férvarv. Planen &r att alla fastigheter ska certifieras
under 2024,

Flerarsoversikt

2023 2022

Koncernen

Nettoomsatining tkr 58 025 -
Driftnetto tkr 46 308 -
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter tkr 1592 *
Resultat fore skatt: tkr -8 685 -1 B1E
Balansomslutning tkr 3548 770 38077
Soliditet % 18 31
Soliditet exkl. vinstandelslan % 54 98
Antal fastigheter st 15
Antal [agenheter st 1353 -
Direktavkastning % 3,0 -

Moderbolaget

Nettoomsattning tkr 35 243 120
Resultat fore skatt tkr -1 968 -1 617
Balansomslutning tkr 1928705 38 053
Soliditet % 34 31
Soliditet exkl. vinstandelslan % 100 99

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto: Hyrésintidkter minskat med drift- och underhaliskostnader, fastighetskatt och tomtratisaveilder.
Direktavkastning: Driftnetto fastigheter dividerat med fastigheternas genomsnittliga redovisade varde.

Soliditet: Eget kapital och obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande tili balansomsluthingen.
Soliditet exkl. vinstandelslan: Redovisat eget kapital och redovisat virde av vinstandelslanet vid periodens slut i forhallande
tifl balansomslutningen. Mattet anvands for att visa koncernens finansiella stabilitet.

il
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Resinova Bostads AB (559326--2271)

Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst

Till arsstammans férfogande finns foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 654 088 266
Arets resultat - -1731037
Summa 652 357 229

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning _b52357 229
Summa 652 357 229

Signed TS, HJ, US




Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 - 2023-12-31

Koncernens rag

port over totalresultat

2023-01-01 -
Not 20231231

2021-07-06-
2022-12-31

Hyresintdkter

4,2

Driftnetto

Administrationskostnader
Resultat fran andelar i intresseforetag

Finansiella intakter

~ Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Vardeférandring fastigheter, orealiserad

Resultat fore skatt

-8 685

- -1793

-1618

Skatt

~ Arets resultat

10478

Transaction $9222115557516968789
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rnen har inget dvrigt totalresultat att rapportera. Periodens totalresultat sammanfaller séledes
eriodens resultat.
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Resinova Bostads AB (559326~2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

Koncernens rapport over finansiell stallning
Tk Not 2023-12-31  2022-12-31

Tillgdngar , . o 10

£

514000

202406 ;

—

Anlaggmngstlllgangar
Finansiella anléggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran _ il 6487 -

Summa finansiella anldggningstillgéngar 6487 -

Materiella anldggningstillgdngar
Fervaltmngsfas’clgheter | 12 3 131200 =

Summa materiella anlaggnmgstr!lgangar ' - 3131 200 e

Summa anliggningstillgangar - ' 3137687 “

.H_yr;es _c:)-ch -k;u_nd.fc:,rdr-in_ga:r 2 206 )
Skattefordringar 2 066 i
Ovriga fordringar 13 355 919 94 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 11859 9076

Summa kortfrrstrga fardrmgar o 372 050 33505

Likvida medel 15 39033 4572

Summa emsattmngstillgangar B - 411 083 38077

Summatillgdngar 3548770 38077

Eget kapital
Aktiekapital 125 125
Ovrigt tillskjutet kapital 655 705 12 724
Balanserat resultat mkluswe arets resultat N -12 096 - -1618

Summa eget kapltal - __ - 643 734 _ 11231

Skulder

Langfristiga skulder 16,17
Skulder till kreditinstitut 1571 346 -
Ovriga langfristiga skulder, vinstandels|an 1272 102 24.276
Uppskjuten skatteskuld _ 11 14 459 -

Summa léngfristiga skulder L 28573907 24276

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 066 .
Ovriga skulder 2 781
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 38282 2570

" Summa kortfristiga skulder , , 47 129 - 2570

Summa skulder . 2 905 036 26 846

Summa ége’t* kapital .d.;{:h s.kuldér _ . _ 3548770 38077

) Signed TS, HJ,US ~ —— T R
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 ~ 2023-12-31

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Aktiekapital Tillskjutet Balanserade Totalt eget
.2 kapitalfran  vinstmedel inkl kapital
= - aktiesgare totalresultat:

bt Vid koncernens bildande 2021-07-06 125 . N 125
= Erhallna aktiedgartillskott - 12 724 . 12 724
el Periodens resultat / periodens

totalresultat -1618 -1618

_Eget kapital 2022-12-31 125 12724 -1618 11231

Erhélina aktiesgartillskott - 642981 642 981
Periodens resultat / periodens

totalresultat i B - - ~ -10478 -10478
Eget kapital 2023-12-31 - 125 655 705 -12096 643734

Antalet aktier ska vara lagst 50 000 000 stycken och hodgst 200 000 000 stycken. Bolagets aktier utges
i tre slag; stamaktier och preferensaktier av tva serier, Pref A-aktier och Pref B-aktier. Aktier av varje
aktieslag kan ges ut till ett antal motsvarande hela aktiekapitalet. Antal emitterade och betalda
stamaktier uppgar till 20 000 000 st med réstvarde 10. Antal emitterade och betalda preferensaktier
uppgar for Pref-A aktier till 27 317 312 st och fér Pref-B aktier till 52 682 688 st, bada med réstvirde
1. Nominellt virde pa samtliga aktieslag uppgar till 0,12 6re per aktie.

Vid likvidation av bolaget ska utdelat belopp, inom ramen for utdelningsbara medel, férdelas mellan
stamaktier och preferensaktier.

Gy Signed TS, HJ, US
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Resinova Bostads AB {559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31
Kassaflodesanalys for koncernen

2023-01-01-  2021-07-06-
_Tkr . _ o Not 2023-12-31 = -2022-12-31

Den l8pande verksamheten
Resultat fore skatt -877 -1 618

icke kassapdverkande poster som ingdr i resultatet:
- Orealiserad vardeférandring fastigheter -1592 -
- Finansiella intakter -305 -

- Finansiella kostnader 36 929 -
Betald inkomstskatt -1.724 ;

rorelsekapital 24623 -1 618

Kassaflode fran férdndringar av rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 333632 -31 112

_Forandring av rorelseskulder o 8 148 177

Kassafléde fran den Ipande verksamheten ~ L -300 861 -32 553

Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar i dottertoretag -550 047 -
Forvarv av forvaltningsfastigheter -93 281 -
Erhallna rénteintikter 305 -

Kassaflde fran investeringsverksamheten 643023

Finansieringsverksamheten 17

Erhallna aktiedgartillskott 642 981 12 724
Erhallet vinstandelslan 1240018 24 276
Upptagna Ian fran kreditinstitut 303744 -
Losen av lan vid forvarv av dotterforetag -1 199 805 .
Betald rinta , -8 593 ,

Kassaifléidéx-f'rén ﬁnfa_l"lsieri;rig-své.rkS':a'mhétén — 978 345 37000

Arets kassafldde 34 461 4 447
Likvida medel vid arets borjan , _ 4572 125

Likvida medel vid arets slut 39033 _4s72

10
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Resinova Bostads AB (559326~2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31
Moderbolagets resultatrikning

2023-01-01- 2021-07-06-
Tkr I o Not  2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomséattning 35 243 120
Ovriga externa kostnader | 5,6 -46 933 -1 559

Rorelseresultat | ” ' 11690 - -1439

Resultat fran andelar i koncernforetag - -650
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter s 17 156 472
Rantekostnader och liknande resultatposter 8  -7809 -

‘Resultat efter finansiella poster -2 343 -1 617
Bokslutsdispositioner 20 375 -
Resultat fore skatt -1 968 -1 617

Skatt 9 237 -

 Arets resultat e .. 1731 -1617

Bolaget har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Periodens totalresultat sammanfaller saledes
med periodens resultat.

11
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01—2023-12-31

Tkr

derbolagets balansrakning

Not

- 2023-12-31

2022-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Finansiella anfdggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

10

21
22
ek

1311087
237

22876

Summa finansiella anliggningstiligangar

1371299

1 371299

23 551

_Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13
14

148
251772
300 000

5345

150
425
9388

Summa kortfristiga fordringar

557 265

9963

15

141

4539

~Kassa och bank
‘Summa omsittningstillgdngar

14502

| Summa til Igéh-g:a_'_‘__ __

1928705

38 053

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapltal
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserad vinst eller férlust

A rets resultat

23

125

655 705
-1 617
-1.731

125
12724

1617

'F Summa eget kapital

652 482

11232

Skulder
Langfristiga skulder
-Vifnsta-dé;lslé’ifn

16,17

1272102

24276

) Summa Iﬁngfrfstiga 5kmder_ )

1272102

24276

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

18

394
3 508
219

Summa kortfristiga skulder

4121

2 545

Summa skulder

1276223

26821

_ é:"um ma .:eg_e:t:-k:a*pi':t'-é:l'.cc'h skulder

1928 705

38053

Transaction 09222115557516968789  Eams)
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

Moderbolagets rapport over fordandringar i eget kapital

Aktiekapital Tillskjutet Balanserade Totalt eget
kapital fran  vinstmedel inkl. kapital
‘aktiedgare totalresultat

Vid bolagets bildande 2021-07-06 125 - - 125
Erhéallna aktiedgartillskott . 12 724 12 724
Periodens resultat / periodens

totalresultat , - - - =<l -1.617

_ Eget kapital 2022-12-31 135 12 724 1617 11232

Erhallna aktiedgartillskott - 642 981 - 642 981
Periodens resultat / periodens
totalresultat - - - -1731 -1.731

_ Eget kapital 2023-12-31 - 125 655 705 3348 652482

Antal aktier uppgar till 100 000 000 st och kvotvdrdet &r 0,12 ore per aktie.

13
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Resinova Bostads AB (559326-2271)

Kassaflodesanalys for moderbolaget

2023-01-01- 2021-07-06-

Tkr

2023-12-31

Den [6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rinta
_Erlagd rénta

-1 690

196

-1439

Kassaflode fran den Idpande verksamheten, exkl rérelsekapital

Kassaflde frén fordndringar av rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

11496

-592 000

4 345

Kassaflode fran den l5pande verksamheten

.599 151

Investeringsverksamheten
Forvarv av andelar i dotterforetag

216218
-1072 028

_Ldmnade lan till dotterféretag L
_Kassafldde fran investeringsverksamheten

-1 288 246

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

_Erhallet vinstadelslan

642 981

1240018

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

1882999

ﬁFEtS kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

4 539

_Likvida medel vid arets slut
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Resinova Bostads AB {559326=2271)
Arsredovisning 2023-01-01 = 2023-12-31

Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Redovisningsprinciper
Grunder foér redovisningen
Virderingsgrunder

Tillgangar och skulder, forutom forvaltningsfastigheter, dr redovisade till historiska anskaffningsvérden eller i
forekommande fall till upplupet anskaffningsvarde. Forvaltningsfastigheter ar redovisade till verkligt varde.

och koncernen. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (Tkr/tkr).

Klassificering
Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestdr av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas efter mer

an 12 manader riaknat fran balansdagen. Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom 12 manader raknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter kravs bedédmningar vid tillampning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid vdrdering av tillgéngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter. samt andra faktorer som bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade standarder
utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt i kraft och &r obligatoriska for tillampning
inom EU fran och med den 1 januari 2023. De nya och omarbetade standarderna har inte medfort nagon
vasentlig férandring i redovisning och presentation av koncernens eller moderbolagets resultat och finansiella
stallning.

Foréndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft nagon vasentlig paverkan pa koncernens eller
moderbolagets redovisning.

Nya standarder och tolkningar som trader i kraft for rakenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 har inte
tillampatsi denna rapport. De forvantas inte medféra ndgon visentlig paverkan pa redovisning och
presentation av koncernens eller moderbolagets resultat och finansiella stallning.

Intakter

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och kan faststéllas pa
ett tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intakter utgors i all
vasentlighet av hyresintdkter.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen linjart dver hyresperioden.
Forskottshetalade hyror redovisas som forutbetalda intdkter, Intdkterna inkluderar hyresintakter och
serviceintikter. | hyresintdkter ingér sedvanlig utdebiterad hyra medan serviceintakter avser all annan
tilldaggsdebitering sdsom el, varme, kyla och vatten. Serviceintdkter debiteras hyresgaster utifran faktisk

1o
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

periodiseras linjart over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Finansiella intakter ech kostnader

Sakringsredovisning tillampas inte. Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till upplupet

anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrdantan ar den rdnta som diskonterar de

uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvantade [6ptid till den

finansiella tillgdngens eller skuldens redovisade nettovarde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts

eller erhdlls av avtalsparterna som ar en del av effektivrantan, transaktionskostnader samt eventuella 6ver- och
underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i drets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas-avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser
som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justeringar av aktuell
skatt-hanfarlig till tidigare perioder:

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte i
koncernmdssig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar-och

skulder som inte dr rorelseforvdrv utan klassificeras som tillgangsforvérv. Vidare beaktas inte heller temporéra

skillnader hanforliga till andelari dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli aterforda inom overskadlig

..... e

framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgdngar eller skulder forvantas bli
realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som

ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pd uppskjutna skattefordringar

Nar forvarv av andelar i dotterféretag som klassificeras som tillgangsforvdrv sker redovisas ingen separat
uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgdngen redovisas till anskaffningsvdrde motsvarande
tillgdngens verkliga varde efter avdrag for eventuell rabatt f6r skattepliktiga temporara skillnader. Vid
efterfoljande virdering av forvarvad fastighet till verkligt virde kommer skatterabatten helt eller delvis att

ersattas av en redovisad vardefdrandring av fastigheten. Efter forvarvstidpunkten vid tillgadngsforvérv redovisas

uppskjuten skatt endast pd temporara skillnader som uppkommer efter férvarvstidpunkten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar i balansrakningen utgdrs av likvida medel, l&nefordringar, hyres- och kundfordringar samt

derivat med positivt verkligt varde. Finansiella skulder i balansrdkningen utgors av leverantorsskulder,
laneskulder, vinstandelslan, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt vérde.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgadng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet foreligger for

————  Transaction 09222115557516968789 Signed TS, HJ, US



Resinova Bostads AB (559326--2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

motparten att betala, dven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet féreligger-att betala, 8ven om faktura @nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp
nar faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget.
férlorar kontrollen 6ver den. Detsamma géller for del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
halansrakningen nir férpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pd annat sitt utslicks. Detsamma géller for del av
finansiell skuld.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport dverfinansiell
stillning endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera

posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Klassificering och initial vérdering
Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller som inte

transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent vdrderas till
transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via resultatet
redovisas till verkligt varde exklusive transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta

redovisningen bl. a utifran i vilket syfte instrumentet forvarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten

understigande tre manader vilka ar utsatta t6r endast en obetydlig risk T0r vardefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar
Kategorin l&nefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte &r derivat, som har faststallda
eller faststillbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Dessa tillgdngar varderas till

upplupet anskaffningsvirde med tillampningav effektivréntemetoden med avdrag for forlustrisk for osdkra

Finansiella tillgGngar och skulder virderade till verkligt virde via resultatet
Finansiella instrument i denna kategori varderas lopande till verkligt varde med vardeférandringar redovisade i

resultatet. Till denna kategori hor derivatinstrument. Koncernen tilldmpar inte mdjligheten att virdera andra

Andra finansiella skulder
Lan, vinstandelsidn, samt dvriga finansiella skulder, till exempel leverantérsskulder, ingar i denna kategori.
Skulderna varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Vid berakning av vinstandelslanets verkliga varde harantagits att verksamheten avvecklats under normala
omstandigheter och att samtliga fastigheter siljs till de berdknade marknadsvirdena per bokslutsdatum med
ett marknadsmaéssigt avdrag for uppskjuten skatt. | handelse av att avkastningen som berdknas pa
nettotillgdngarna efter avveckling dverstiger den tréskel som anges i avtalet med vinstandelslaneinvesterarna
grs avdrag 6r vinstdelning till aktiedgarna.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgdngar beddms vid varje balansdag fér att avgéra om det finns indikation pa
ra;n_'|:;afg_gn_ijhggti'['lé}fn_-g:ajr (utom forvaltningsfastigheter) samt nedskrivningar av andelar i dotter- och
intressefdretag. Finansiella tillgangar utom andelari dotter- och intressefdretag nedskrivningsprovas enligt [FRS
9.
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Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

Nedskrivning av immateriella och materiella anldggningstillgangar (utom forvaltningsfastigheter) samt andelar
i intresseforetag
Om indikation pa nedskrivningsbehov finns beréknas tillgdngens atervinningsvirde enligt nedan. Om det inte

gar att faststilla visentligen oberoende kassafldden till en enskild tillgang och dess verkliga vérde minus
forsaljningskostnader inte kan anvandas grupperas tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov till den
|dgsta niva dédr det gar att identifiera vasentligen oberoende kassafléden - en sa kallad kassagenererande
enhet. En nedskrivning redovisas nar en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade varde Overstiger
atervinningsvardet. En nedskrivning redovisas som kostnad i resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats for

en kassagenererande enhet fardelas nedskrivningsbeloppet i forsta hand till goodwill. Darefter gors en
proportionell nedskrivning av 6vriga tillgdngar som ingér i enheten. Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt

kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och den risk som &r forknippad med den
specifika tillgangen

Nedskrivning av finansielta tiffgangar

Vid varje rapporttillfélle uppskattar bolaget de forvantade kreditfériusterna baserat pa historiska férlustnivaer

och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forviantade kreditforlusterna for aterstdende 16ptid
redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstiiltallet. Om forlustrisken inte har

forvantade kreditforluster. For kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en

forlustreserv motsvarande de forvantade kreditforlusterna for aterstaende [Optid oavsett om forlustrisken okat
betydligt fran det forsta redovisningstilifallet eller inte.

Aterféring av nedskrivningar
En nedskrivning av tillgangar som ingar i 1AS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa
att nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en férandring i de antaganden som lag till

grund fér berdkningen av atervinningsvirdet. En reversering gbrs endast | den utstrackning som tillgangens

erhallas.
Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebar en residual ratt i bolagets

tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att erlagga kontanter eller

Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas som avdragspost fran eget kapital.
Eget kapital tilthdrande moderforetagets aktiedgare indelas i aktiekapital, ovrigt tillskjutet kapital och annat
eget kapital inklusive arets resultat. Innehav utan bestammande inflytande, d v s andelar av koncernens

nettotillgangar inklusive arets resultat tillhérande minoritetsdgare redovisas pa en egen rad inom eget kapital.

Om andelen innehav utan bestimmande inflytande dndras justeras de redovisade vardena for innehaven med
och utan bestammande inflytande sa att de aterspeglar féréndringarna i deras relativa innehav i
dotterforetaget. Eventuell skillnad mellan det belopp med vilket innehav utan bestimmande inflytande
justeras och det verkliga vardet pa den erlagda eller erhallna ersattningen redovisas direkt i eget kapital och
férdelas pd moderféretagets dgare.
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Arsredovisning 2023-01-01 —2023-12-31

Moderbolagets redovisningsprinciper

RFR2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebdr att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
hersonen ska tillampa samtliga av EU antagnd IFRS och uttalanden sa langt detta dr majligt inom ramen for
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och b eskattn ing.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg fran/till IFRS som ska goras. Skillnaderna mellan
koncernens.och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. Nya principer som anges for koncernen
vantas ej paverka Moderbolaget.

Klassificering och uppstéliningsformer

Resultat- och balansrdkning &r for moderbolaget uppstélida enligt arsredovisningslagens scheman, medan
rapporten Gver resultat och ovrigt totalresultat samt rapporten dver forandringar i eget kapital baseras pa 1AS 1
Utformning av finansiella rapporter.

DotterfOretag och intresseforetag
Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Detta innebdr att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotterforetag och intresseforetag.

Finansiella instrument och sdkringsredovisning
| moderbolaget vérderas finansiella anlaggningstillgangar till anskatfningsvarde minus eventuell nedskrivning

'II'I

och finansiella omsattningstiligangar enligt [dgsta vardets princip. Anskatfningsvardet 16r rantebarande

upplupet anskaffningsvdrde. Sakringsredovisning tilldmpas ej. Moderbolaget tillimpar samma
bortbokningsregler som i koncernredovisningen.

intéikter

Moderbolagets intdkter bestar av forsaljning av forvaltningstjanster. M&P Management AB (org nr
559308-8676) forser Bolaget med férvaltningstjanster enligt avtal. Férvaltningstjansterna utgbrs bl.a.

av drift, ledning, marknadsfdring, juridisk och finansiell radgivning, IT-stdd och koncerngemensamma inkop.

Anteciperade utdelningar
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella
rapporter har publicerats.

Skatter
Till skillnad fran i koncernredovisningen redovisas i moderbolagets balansrakning obeskattade reserver utan
uppdelning pa eget kapital och uppskjuten skatteskuld. | resultatrdkningen gors i moderbolaget pa

motsvarande satt ingen fordelning/sirredovisning av uppskjuten skattekostnad i bokslutsdispositionerna.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om koncernbidraget
arlamnat eller erhdllet. Erhallna eller [Amnade koncernbidrag paverkar bolagets aktuella, ellerivissa fali
uppskjutna, skatt
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Vésentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av tiligangar, skulder,
intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

frén dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra férutsdttningar foreligger.

Tillgdngarna och skulderna &r med undantag for finansiella tillgangar/skulder varderade till verkligt varde via
dess verkliga virde férutom vinstandelslan. Verkligt varde pa vinstandelslanen &r 1 272 102 tkr. Principer for
berdkning av verkligt varde pa vinstandelslanen framgar av not 1.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de beddmningar och antaganden som liggeri varderingen av
forvaltningstastigheter. Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt
nedémning av marknadens avkastningskrav., For att avspegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och

kan utnyttjas. Faststdllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag
fér berdkning av uppskjuten skattefordran. Vid varje bokslut gors en ny bedémning baserat p3 foretagets
ekonomiska utveckling.

N&r ett bolag férvérvas utgdr det antingen ett forvarv av rorelse eller ett forvéry av tillgangar. Ett
forvarv av tillgdngar foreligeer om forvarvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte
innefattar organisation och de processer som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga
forvarv ar rorelseforvary. Foretagsledningen bedémer vid varje enskilt forvary vilka kriterier som ar
uppfyllda. Under rikenskapsaret dr bedémningen att enbart tillgngsférvarv har genomforts.

Not 3 Operationell leasing

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal. Framtida odiskonterade minimileaseavgifter
avseende kommersiella kontrakt, som ska erldggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal;

Tkr Koncernen

nom ett ar - 5078
Mellan ett och tva ar 4313
Mellan tva och tre &r 3556
Mellan tre och fyraar 3304
Mer &n fyra ar . 12 711

Lh
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Koncernen har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten har oftast
hyresvillkor om melian 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning. Kontrakterade bostadshyror for
nastkommande tre manader uppgar till 33,1 mkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 manader.
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Not 4 Fastighetskostnader

Tkr

Koncernen

2023-12-31

2021-07-06-
2022-12-31

Driftskostnader
Underhall
~astighetsskatt
-orvaltningskostnader
Ovrigt

-4.929
-4 419
-260
-64.8
-1 461

Fastighetskostnader

Not 5 Transaktioner med narstaende

Bolaget dgs av M&P Resinova Investments AB (559324-1598). Ovriga dgare utgdrs av internationella
institutionella investerare. Dessa, samt M&P Management AB (559308-8676), &r att anse som ndrstaende

toretag till koncernen.

Koncernen 2023-12-31 (Tkr)

Narstaenderelation

"~ Arugdes-

intakter (+)/
kostnader {-)

Rante-

intdkter (+)/
kostnader (-)

Fordran p3
nérstaende
per 31
december

" Skuld till
nirstaende
per 31
december

inflytande eller betydande inflytande
over féretaget

Foretag med gemensamt bestimmande

-1272 102,

Koncernen 2022-12-31 (Tkr) _

Nirstdenderelation

Arvodes-

intdkter (+)/
kostnader (-)

Rante-

intakter (+)/

kostnader (-}

Fordran pa
niarstiende
per 31
december

Skuld till
narstaende
per 31
december

Foretag med gemensamt bestdimmande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget

154

-26 669

Moderbolaget 2023-12-31 (Tkr)

Nirstaenderelation

Arvodes-
intakter (+)/
kostnader (-}

Rante-
intdkter (+)/

kostnader {-}

Fordran pa
narstaende
per 31

december

Skuld till
ndrst3ende
per 31
december

Dotter f‘éfr_e;tag

Foretag med gemensamt bestammande.

inflytande eller betydande inflytande
over foretaget

L

ra—

35243

-38 568

16 960

1562 859

1272 102

Moderforetag 2022-12-31 (Tkr)

Narstaenderelation

ﬁ'r.v;ozde_s—-

intdkter (+)/

kostnader (-)

Ré‘.n't'e_,.
intékter (+)/
kostnader (-}

Fordran pa
narstaende

per 31
december

Skuld till
narstaende
per 31
december

)oft_e:rffj;rzetrag

inflytande eller betydande inflytande
over foretaget

"

~oretag med gemensamt bestammande

120

-154

e

23 3438

4&3669”
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Not 6 Ersdttning till revisorer

 Tkr o T Koncernen
2023-01-01- 2021-07-06-
2023-12-31  2022-12-31

M_ad*e_rbal'agze:t'

2023-01-01-

2023-12-31

2021-07-06-

2022-12-31

Allians Revision & Redovisning AB
- revisionsuppdrag -695
- revisionsverksamhet utover revisions-

_uppdraget N 20

:__'Eﬁrs.-é_ttning*fi.l'l. revisorer -/15

Not 7 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01-

Tkr Koncernen

20221231

Moderbolaget

2023-01-01-
2023-12-31

2021-07-06-
2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag
Ovriga rénteintdkter - 305

PR

16 960

196

477

—

 Ovriga ranteintikter och liknande
_resultatposter o 305

472

Samtliga ranteintakter hanfor sig till finansiella tillgangar som inte varderas till verkligt varde.

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-06-

2023-01-01-

2023-01-01-

2023-12-31

2021-07-06-
2022-12-31

Rantekostnader, kreditinstitut 29118

Réantekostnader, vinstandelslan -7 808
Ovriga finansiella kostnader _ 3

-7 807

-—2:“.

L ol

sk

Rintekostnader och liknande resultatposter -36 929

-7 809
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 ~ 2023-12-31

Not 9 Skatt pa arets resultat

Tkr

Koncernen

2023-01-01-

2023-12-31

_ 2-02’:2--212-7-31

Méde:rboljag_et

2023-01-01-

at

2021-07-06-
2022- 12»31 .

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

-430

w

I8

B

237

Avstimning av effektiv skatt

Tkr

Koncernen

2023-01-01-

2’__(;’1;:2.;2-1_2.61

2023-01-01-

2021-07-06-
2022-12-31

" Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%.
Skatteeffekten av:

- E] skattepliktiga poster

- Koncernkvittning rdntenetto

- Generell ranteavdragshegransning

- Omvirdering av temporéra skillnader, fastigheter
- Omvardering av underskottsavdrag

1789

=15 060
5518
1051
1002

1617
333

-134
97

_Skatt hanforlig till forvéry
Skatt

-1793

Ej skattepliktiga poster avser huvudsakligen ranta pd vinstandelslan samt resultat fran andelar i dotterforetag.

Transaction09222115557516968789
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Resinova Bostads AB (559326-2271}
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

respektive verkligt vérde, klassificerade i kategorierna en

igt IFRS9.

EoIETETS
(tkr)

upplupet

anskaffningsvarde

Finansiella til';l':g-é.ng__a:r " Finansiella .’tii?li.g;é ngar
och skulder
redovisade till

och skulder

verkligt virde via

Arets resultat

Summa redovisat

varde

Koncern
Finansiella tillgéngar
Hyres- och kundfordringar
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Likvida medel

2 206

2 066
200 918
39033

2 066
355919

Summa

99220

399224

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Vinstandelslan
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

-1 571346

-6 066
-2781

-1272 102

-1571 346

-1 272102
-6 066
-2 781

1580193

3852295

Moderbolag

Finansiefla tillgédngar
~ordringar hos koncernféretag
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Likvida medel

1562859

148
300 000
141

1562 859
148

300 000
141

summa

1863148

1 863 1d8 '

Finansiella skulder
Vinstandelsian
Leverantorsskulder

-394

-3 508

-1 272 102

-1.272 102
-394
-3 508

3902

Signed TS, HJ,US ~ ——
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Resinova Bostads AB {5§59326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12:31

Finansiella tillgdngar

(tkr) och skulder redovisade
till upplupet

Finaﬂsleﬂa t_'illgéihg'a .

och skulder redovisade
till verkligt varde via

- Summa redovisat

virde

- ___8._1‘_!;kaaffnin.g-:s_u_é-rd;e

Koncern

Finansiella tillgéngar
Ovriga fordringar
Likvida medel

24429
4572

'ﬁxrets resultat

24 429
4572

Summa

29001

Finansiella skulder

- Langfristiga skulder

24276

24 276

Summa

-24 276

Moderbol ag
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernféretag

23026
4539

~ Likvida medel

Summa

27 565

Finansiella skulder
Langfristiga skulder

-24.276

Summa

24276

Kundfordringar och leverantorsskulder

redovisade vardet reflektera verkligt vérde. Kundfordringar och leverantorsskulder med en livslangd

overstigande sex manader diskonteras i samband med att verkligt varde faststalls.

Langfristiga skulder

creditinstitut upptas till upplupet anskaffningsvéarde.

Principer for berdkning av verkligt vérde pé vinstandelslanen framgér av not 1. Langfristiga skulder tifl

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anvants for att faststalla verkligt varde pa de

For kundfordringar och leveranttrsskulder med en kvarvarande livsldngd pa mindre dn sex manader anses det

:Tkr

2023-12-31

Koncernen

2022-12-31

Moderbolaget
2023-12-31

2022-12-31

Uppskjuten skatt avseend e temporara

skillnader pa

- underskottsavdrag

64

87 -

237

Uppskjuten skattefordran

6487 -

237

i Epr P

= e

Koncernen

2023-12-31

2023-12-31

Uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader pa
- torvaltningsfastigheter

-14

459 -

Uppskjuten skatteskuld

Transaction 09222115557516968789 &

Signed TS, HJ, US




| Verkligt vdrde vid arets slut 3131200

Resinova Bostads AB (559326—2271)
Arsredovisning 2023-01-01~ 2023-12-31

e

Not 12 Forvaltningsfastigheter

—

Tkr Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

[ngéende Uérde —— . . ' - . — — )
Forvarvade fastigheter 3129608
Qrealiserad virdeférandring , B 1592

-

Samtliga fastigheter har varderats av Savills Sweden AB per 31 december 2023.

pa nuvardet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamte restvarde vid kalkylperiodens siut,
Kalkylperioden i kassaflodesvarderingarna ar 10 ar. Varje enskilt varderingsobjekt, i huvudsak fastighet,
vérderas for sig utan hansyn till portfoljeffekter. Den enskilda fastighetens varde bedoms utifran en berdkning
av nuvadrdet av framtida driftsnetto, bedémda investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvardet
av marknadsvirdet vid en tankt férsilining vid kalkylperiodens slut. Underlag for varderingarna &r
hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, |6pande driftskostnader, beddmda kostnader 10r
planerat underhall, planerade investeringar samt.ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Fastigheternas marknadsférutséattningar och marknadsposition

- Utgaende och marknadsmadssiga hyresvillkor

- Drifts- och underhailskostnader i likartade fastigheter i jimférelse med dem i den aktuella fastigheten
- Konstaterat och bedomt investerings-/underhallsbehov

Varderingsantaganden
Vérdetidpunkt 31 december 2023

Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4,22 %
Kalkylrénta 6,30 %
_angsiktig vakans 0,9 %

Hyresantagande 1819 -2 873 kr/kvm
Drifts- och underhéllskostnader 361 — 490 kr/kvm

Kanslighetsanalys

Vid férandrade antaganden for nedanstdende parametrar skulle det bedémda verkliga virdet forandras enligt
tabellen nedan Notera att en parameter séllan dndrar pa sig isolerat, utan olika antaganden &r
sammankopplade avseende kassaflode och avkastningskrav:

Forandring +/- Vardeforandring {tkr)
Hyresintdkter bostdder +5% 181 516
Hyresintakter bostader -5% -177 184
Direktavkastningskrav +0,25% -174 084
Direktavkastningskrav -0,25% 194 216
Langsiktig vakans +2% -68 484
Langsiktig vakans -2% 25 216
Drift- och underhaliskostnader +5% -36484

o

Drift- och underhaliskostnader -5% 38 216

26
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 - 2023-12-31

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen

2023-12-31

Moderbolaget.

| 2023-12-31

2022-12-31

| .Efr?l_afgdf jh*a.h:dﬁp.e nNing

347 852
8067

23926
503

300 000

425

- Ovriga fordringar |
Ovriga kortfristiga fordringar

300000

Bolaget har tecknat avtal gdllande ett projekt med 218 lageniheter i Jarfalla, norr om Stockholm, samt ett

projekt med 116 lagenheter i Nyképing. Bada med tilltride i Q3 2024.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

.-

Koncernen

2022-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

* Forutbetald forsakring
Forutbetalda fastighetskostnader
“drutbetalda administrationskostnader
~drutbetalda investeringskostnader
Upplupna rédnteintakter fran koncernféretag
Uppstartskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna hyresintékter

359

316
820
5 214
689

p—

4 '1-6:1

. -

Aol

5887
3189

375

472
5887
3029

Forutbetalda kas_t:h-:a-d:e r-och upplupna intdkter

11 859

9388

Not 15 Kassa och bank

Likvida mede! bestar av banktillgodohavanden.

Not 16 Upplaning och finansiella risker

Tkr

Koncernen

Rioderbaleget

2023-12-31

2022-12-31

Skutder till kreditinstitut

1571 346
1272 102

-5

24276

1272102

24 276

Langfristiga skulder

Skulder som férfaller mellan tvd och fem ar
Skulder till kreditinstitut

2843448

1571346

24 276

1272102

Summa

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem Gr
efter balansdagen

1272102

24 276

1272 102

24276

24276

1272102

24276

Berdkning av verkligt varde pd vinstandelsldnen framgér av not 1.

Transaction 09222115557516968789

Signed TS, HJ, US
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Resinova Bostads AB{559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

Finansiell riskhantering

Resinova utsétts 6pande for olika risker som kan a betydelse for koncernens resultat och finansiella stallning.
Dessa risker hanteras inom ramen far den finansstrategi som finns. Det dvergripande malet &r att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom koncernen. Konceritens verksamhet finansieras framst genom
vinstandelslan samt till stor del av upplaning fran kreditinstitut. Rantekostnader ar darfor en av koncernens
storre kostpnad: sposter. Konce rnens/moderbolagets finansiella skuld utgérs av 1an fran vinstandelsgivare,
koncerninterna lan samt lan fran kreditinstitut. Darutdver har koncernen huvudsakligen hyres- och
kundfordringar samt leverantorsskulder som utgdr finansiella instrument.

Rénterisk
'%anterlsken deﬁmeras SOm rlsken att farandrmgar ira ntelaget paverkar koncernens rantekastnad

ré nta -Gz_e-namsn:itt_l ig ra_:nta pa I-an fra.n kredl:t:-z_n-s._tl:tut uppgar till -5;;83%. .F’-a Vi ﬁ;S-t._a_ﬁd e.l-sla_n -utg:a-r ingen ran.ta.-.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet for att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten beva kas [dpande och storre kassaﬂedespaverkande poster analys&ras foratt
verifiera behovet av kapital.

Tkr N <lar 2-5 ar >5 ar

TGtalt

Skulder ti|| kredltmstltut S0 717 1 889 238 - 1 979 95-5
Viinstandelslan - - 1272 102 1272 102

Leverantorsskulder 6 066
Owvriga kortfristiga skulder - 2781 - -

6066
2781

Summa S 99564 1889238 1272102 3260904

Kun'dkre'dftrfisk*

'I<Q_mm_un.l_l«:a_tlan med m-atparte;er.- Se aven t-a-be_l__l ;n.e_d_.a_n me.d a_l_.ders.ana.ly-s av ku n.d,f-::-rdrl_ng_a_r_.

Likviditet och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lag belaningsgrad till kreditinstitut och l1&nga kreditiéften begrinsar denna risk och innebir dven
mindre rantekdnslighet. Koncernen ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna |
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resuitat- och
nalansrakning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31 december 2023 och under
rakenskapsaret och fram till avgivandet av arsredovisning.

Signed TS, HJ, US

Transaction 09222115557516968789
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

- Kanslighetsanalys (tkr)

Arlig

Forandring +/- resultateffekt

iR T
"h.i"'--f“

Genomsnittlig ranta, kreditinstitut

Ranteforfallostruktur (tkr)

1 procentenhet +/-15 758

Ranteforfall Andel %

2024

2025
2026
2027
2028
>5 ar

726 000 46%
849 750 54%

summa

o

~ Tkr

Aldersanalys for ku

ndfordringar pa balansdagen anges nedan.

~ Ej forfallna kundfordringar

Eorfallna kundfordringar 1-30 dagar
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar
Forfalina kundfordringar >90 dagar

~ Nedskrivningar

2023-12-31 2022-12-31
869 -
324 -
528 -
876 -

Redovisat varde

2 206 .

for redovisning av forvantade kreditforluster enligt IFRS 9. Detta innebér att forvantade kreditforiuster
reserveras for dterstdende |0ptid, vilken férvantas understiga ett ar f6r samtliga fordringar ovan. Hyra

faktureras i forskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen
raserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historisk information om konstaterade kundforluster i
kombination med beaktande av kidnd information om motparten och framéatriktad information. Resinova

skriver bort en ford

for att erh3ila beta

av forviantade kreditférluster. | de fa

ran nar det inte langre finns ndgon férvintan pa att erhalla beta

ning och da aktiva atgarder

ning har avslutats. Ovan visas de finansiella tillgdngar fér vilka koncernen har reserverat
forvantade kreditforluster. Utover detta bevakar koncernen reserveringsbehov dven f6r andra finansiella
instrument, exempelvis likvida medel, och fér moderbolaget ocksa interna fordringar. Resinova tilldmpar en
ratingbaserad metod i kombination med annan kind information och framéatblickande faktorer f6r bedémning

forviantade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument.

Not 17 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

| beloppen inte beddms vara ovasentliga sker en reservering for

Koncernen
- 2023-12-31 (tkr)

Langfristiga
skulder

Kortfr 'St'ga Totala skulder

Vid &rets borjan

24276

Kassaflédespdverkan:

Upptagna banklan 1575 750
Upptagna vinstandelslan 1240018
Aktiverade finansieringskostnader -4 756
Fj kassaflodespdverkan:

Vardeforandring vinstandelslan 7 808

- 24276

- 1575 750
1240 018
: 4756

- 7 808
s 352

Avskrivningar aktiverade finan s’i._e._r.i-ngs kostnader 352

Vid arets slut

2843 448

e 2 843 448
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Resinova Bostads AB (559326-2271})
Arsredovisning 2023-01-01— 2023-12-31

Moderbola get - Léng;frié’c iga

2023-12-31 (tkr)_

skulder

Kortfristiga
skulder

Totala s-k:_u igd_;e'_r '

V;d é}rej}ts .b_érj:{ai_n' — S— — 24276 :

Kassaflddespaverkan:
Upptagna vinstandelslan 1240018
Ej kassaflddespdverkan:

Vardeférandring vinstandeislan 7808

P

b

24276

7808

1272102

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Tkr | | __ | | Koncernen

2923%12331 2022;12;31m-.

pplupna fastighetskostnader E 487
5 >

. O C

olupna administrationskostnader 703
Upplupna forvaryskostnader 1585
Upplupna finansieringskostnader 220
Forutbetalda hyror - 10 110

2 570

stilldasikerheter 38282

3570

Not 19 Stéllda sdkerheter, eventualforpliktelser och eventualtiligangar

 Tkr . . . . S— ” S . Kgncerneﬂ'

_ Moderbolaget _

2023-12-31 _ 2022-12-31  2023-12-31 _ 2022-12-31

s

| form av stéllda sékerheter for intresseforetags skulder
Fastighetsinteckningar __ 2 179 955

_Stéllda sakerheter o 2 179955

Eventualforpliktelser

Not 20 Bokslutsdispositioner

_'Mb:d:e;r-boll;'fa;ge-t:

- oy

Thr

~2023-12-31

2022-12-31

Erhalina koncern b.idr,a.g

375

—

Bokslutsdispositioner

e - Transaction 09222115557516968789 Signed T8, HJ, US
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Resinova Bostads AB (559326-2271)
Arsredovisning 2023-01-01 - 2023-12-31

'n Tkr

2023-12-31

2022-12-31

Vid
Are

" Ackumulerade anskaffningsviirden

arets borjan
ts anskaffningar

Lamnade aktiedgartillskott.

Are

ts avyttringar

1325

25
1300

_Ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade nedskrivningar

Vid
Are

arets bdrjan
ts nedskrivning

1325

-650

-650 ”

" Andelar i koncernforetag

Samtliga forvarv av dotterforetag ar tillgangsférvarv och inte rérelseforvary.

Specifikation av Bolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterféretag
2023-12-31

Organisations

-nummer

 Direktiigda dotterféretag

Res
Res
Res

Res
- Res

inova Holding | AB
inova Holding Il AB
inova Holding [l AB

Kapital-
andel %

100%
100%
100%

inova Holding | AB
inova Holding Il AB
inova Holding Il AB

Rostratts Antal

andel %
100%:
100%

100% 1 000

aktier
25 000
1000

559355-3570
559378-4415

Eget kapital
{tkr)

33

5

25

Stockholm

Stoc
Stoc

kholm
kholm

Bokfort

vard

59925

e (tkr)

25

An.d?e“lar ] kﬂ.n’te..rnfé'ret-za'g .

Indirekt dgda dotterbolag

Resinova Lidingd Tryckregulatorn 1 AB

Res

Res
Res
Res
Res
Res

Res
Res
Res
Res

Res

inova Ekologen 1 AB

inova Soluppgangen 1 AB
inova Vaxjo Skarvet 11 AB
inova Biologen 3 AB

inova Oppeby Gard 1:8 AB
inova Vilunda 6:75 AB
inova Kabo 62:2-4 AB
inova Kabo 65:2 AB

inova Vallentuna-Aby 1:180 AB
inova Jakten 1 AB

inova Lidret 1 AB

inova Guldgubben AB

inova Varfrugillet 4 AB

Transaclion 09222115557516968789

Sigried TS, HJ, US

Organisations

-nummer

556909-1472

559081-9628

559154-9935
559218-581.2

559235-0812

559090-5773

559282-0277

559282-03189

559197-9934
559036-7347

559238-6378
559154-7640

559245-6361

Stoc
Stoc
Stoc
Stoc
Stoc

kholm
kholm
<holm
cholm
kholm

Stockholm
Stockholm

Stoc
Stoc
Stoc

Stock
Stock
Stockk

M
Im
kholm
SO
m
M
m

<ROIM

Stockholm
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Resiriova Bostads AB(559326-2271)

Arsredovisning 2023-01-01 — 2023-12-31

e

Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31

V|d .ﬁrfe-tia. b'fjﬁ:rj;a n

Tillkomrmande fordringar

Amortering
Kapitaliserad ranta
Omklassificering

22 876 a
1523092 24176
-5350 -1.300
472 -

-230 003 -

1311087 22876

_ Fg-rdri_n_gar hos k_c:'n-_cer-nﬁﬁt:eztag

Not 23 Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning verfors

Not 24 Handelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

St Y relsens i ntyga nde

kronor

654 088 266
-1731037

652357229

652 357 229

Arsredovisningen har godkants fér utfardande av styrelsen den dag som den undertecknas nedan. Bolagets
resultat- och balansrdkning blir foremal for faststéllelse pa arsstdmman den 23 maj 2024,

Stockholm den dag som framgar avelektronisk underskrift.

Henrik Jussi-Pekka

Ordforande

Tiffany Strand

Styrelseledamot

VAar revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.
Allians Revision och Redovisning AB

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

Transaction 0822211555751696878%

Signed TS, HJ, US.
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Strand (TS)

Finalised on 2024-05-08 11:01:23 CEST (+0200)

Tiffany Strand (TS)
Identified by Swedish BanklD as "TIFFANY STRAND"
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BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "TIFFANY

STRAND'
Signed 2024-05-08 10:50:49 CEST (+0200)

D number 600908-0133
uit.strauss@re-allians.se

_fh;;e---ﬁ ame returned b V/ Swedish BankiD was "ULF
STRAUSS"
Signed 2024-05-08 11:01:23 CEST (+0200)
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Henrik Jussi-Pekka (HJ)

Identified by Swedish BankiD as "HENRIK JUSSI-PEKKA”

1D number 700404-0536
hip@mpam.se

Bank

The name returned by Swedish BankID was "HENRIK

JUSSI-PEKKA"
Signed 2024-05-08 10:48:58 CEST (+0200)
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberattelse
Till bolagsstimman i Resinova Bostads AB, org.nr 559326-2271

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
V1 har utf6rt en revision av arsredovisningen och koncernr edgwsnmgen for Resinova Bostads AB for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga

avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode foraret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med
ansaedowsnmgshgen och. ger en | alla vasentllgﬂ avseenden rattwsande blld av koncel nens ﬁnansmlla Stallnmg per den

St_ﬁl_nd’_’i_rg S--(.IFRS)_, s;a..s.am.- de,.. antg;g_ns ay; EU_,_o.ch m.sredowsmngs.lagen.. Fm m[tnm.sbm attelse.n ar fer.enll g .med

arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delat.

dver t@;t.ahe_sult-at.och .I.ap_pmt sver ﬁnansxe-ll s_t.alzlnmg f_“el- k@ncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till moderbolaget

och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ér det vért ansvar att ldsa den information
som identifieras ovan och dverviga om informationen 1 vésentlig utstrackmng ar oforenlig med arsredowsmngen och
ioncelmedﬁmsmngen Vld dE‘:‘Il'Il"‘l‘ genomgang beaktar v1 aven den kunskap vi 1 Ovrigt inhdmtat under revisionen samt

Om vi, baserat pé det arbete som har uiforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig fehktlghet ar vi skyldlga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de antagits av
EU. Styrelsen ansvarar d4ven for den interna kontroll som de beddmer #r nodvandlg {61 aft uppratta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
HJISStﬂg-,.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernr edewsnmgen ansvarar styrelsen for bedommngen av bolagets och
koncernens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detia.

Revisorns ansvar
V'll‘l mal "u att uppna en llmllg gt ad av swl{elhet om huruwda arswdowsnmgm mh kancemredewsmngen som helhet

om en sad'm ﬁnns F elaktighetel k’m uppsta pa grund av oeﬂenthghetel 61161 mlsslag ech anses vara Vasanthga om. de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

Resinova Bostads AB, org.nr 559326-2271
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| o REVISION & REDOVISNING
arstedovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning

under hela revisionen. Dessutom:
% iden“i‘ ﬁ’emr och bed-{iim'er vi ris’k erna Fdr' v';i-s-‘-entﬁga ‘fé*la,flf;;tirghete-r i ﬁrsrr-e-d'ovirsninrgen' E}'Ch 'kamerm‘edovisni-n-gen vare

'V.‘l_s_f;fntl:l.g- f&.l-'?il{.t_lghat som beror pa miSSt’lg, eftelsom aecrenthghetal kan mnef -m agelande 1 maskepl ﬁ:}l falsknmg,

avsiktl i-ga} ut:ell'éimn;and}:e;ﬂ.ﬁ-. :ﬁlﬂk-t_lg information eller dsidoséttande av intern kontroll.

oran s-l{-m-n:gs:at:garder som 4r ._l.am p..l: 1.g;a. m:ad .h-an-s:y.n- 111.1. GIH.StEmdl:ghﬁtGl na, men mt.es;fm att u-ttala 08s om effekt-iﬁzlz.teten.
| den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

rédovisningen och tillhérande u pply sningar.

a-a-‘.sred,azwsnmgen .():c:h .k@ncermedwi--snl.n.ge-n:.- V-l-; d.l ar -:o.cksa en _Srluts_at-s.#_ mﬁ-d gl:tl;lld l-dﬁr-:lﬂhﬁmtéldﬁ 156*‘4’713110_11Sstﬁ»‘Vi;S:eIl;;
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhéllanden som kan leda
t’i’lil "be-t'y'dﬁhde 'tv-‘ive’l- om b'{j 5ag{:‘;‘t3 och l{'c}-l-memens f(ﬁrm ﬁga "‘lt--f ft}rtsf;i'tt'l V'erl{sam'heten Qm Vi d-r'ar -S-lutsvfi-ts en att 'deﬁt'

revisionsbevis som mhamtas fram tlll dﬂtumet---fm lewsmnsbel a‘ltelsen Dosl{ l«:an framtlda handelser ellel

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

¢ inhiimtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for enheterna

eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. vi ansvarar for
styrning, évervakning och utférande av koncernrevisionen. vi dr ensam ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vl maste (::cksa mfmmem om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ulfala'wdeﬂ

RE-.WS.@FFLS’ ansvar. Vl ;ar'e-:bal oe_n-de- ! [orhall.an,de_-tlll -mod_al_balag-et m-ll._kcmﬂ-el.n_e_n enhgt ;gﬁ-d lewsorssed [ S-Vel_l-g_e och
har 1 Ovrigt fulligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Resinova Bostads AB, org.nr 559326-2271
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som

bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egia kapital, kmiselidermgsbelmv likviditet och shllmng 1 wngt

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedbéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad si att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarstrihet, ér att inhéimta

revisionsbevis foratt med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  pdnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Valt mal b%tl 1ffa11de lewsmuen av ﬁ:}lshget tl“ dlSpGSlthI’ler av bolagets vmst ellel f(:n lust och darmed vart uttalande

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti 61 att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka ﬂtgalder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instéillning under hela revisionen. Gransknlngen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets

Vi nst elfer forlust gr undar sig framst pa revisionen av mkenskaperna Vilka tillkommande gransknlllgS’itg'irder sOm

utférs baseras p‘1 var professionella bedommng med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar

granskningen pa sddana atgérder, omrdden och forhallanden som ar véisentliga tor verksamheten och dar avsteg och
sverirddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvatsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér digitala underskrift
Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Resinova Bostads AB, org:nr 559326-2271
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UIf Strauss (US)

Identifierad med svenskt BanklD som "ULF STRAUSS”
Persannuimmer 600908-0133.

ulf.strauss@re-allians.se

| BankED
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