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Styrelsen far harmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Norra Banhotellet Invest AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 24 mars 2023.
Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr. 556678-0804

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en hotellbyggnad vid Norra Bantorget i Stockholm. Hotellet hyrs ut till Nordic Choice koncernen (Clarion

Hotel Sign) och parkeringsgaraget hyrs ut till Stockholm Stad Parkering. Hotellet har 558 rum och ér Stockholms stérsta hotell.
Féretagets sédte dr Stockholm

Flerarsjamforelse*®

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 104 659 750 52 663 247 45 065 199 110 334 635 102 621 598
Res. efter finansiella poster 42 079 891 7 509 560 -2 076 792 56 196 145 37 218 000
Balansomslutning 550 258 215 980 048 863 963 611 374 1459956244 1479 465 949

Soliditet (%) 10,48 3,00 3,09 2,04 4,59
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Bolaget ir helédgt dotterbolag till AB Invest AS, org nr. 938 991 669, med séte i Norge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret |
Marknaden 16r hotell har forbiéttrats avsevirt efter Corona-pandemin. 2022 visade en god utveckling av hotellets hyresintikter med

6kad beldggning och hojda priser. Aret var néstan som ett vanligt ar. Det forvintas att marknaden kommer att fortsétta pa en stabil och
bra niva framover.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga storre hidndelser.

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt ~ Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 29 705 073 -353 294 29 351 779
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: | -353 294 353 294 0
Arets vinst 28 215 911 28 215911
Belopp vid drets utgang 100 000 0 29351779 28 215 911 57 567 690
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 29 351779
arets vinst 28 215911
57 567 690
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning &verfores 57 567 690
57 567 690

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillh6rande noter.
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr. 556678-0804

RESULTATRAKNING | 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m. 3
Nettoomséttning 4 104 659 750 52 663 247
Ovriga rorelseintiakter - 0 12 781 170
104 659 750 65 444 417
Rorelsens kostnader .
Fastighetskostnader -13 759 998 -11 880 000
Ovriga externa kostnader 5 -16 891 685 -16 316 642
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -19 278 276 -19 277 568
-49 929 959 -47 474 210
Rorelseresultat 54 729 791 17 970 207
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 6 1 026 570 11 222 791
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -13 676 470 -21 683 438
-12 649 900 -10 460 647
Resultat efter finansiella poster 42 079 891 7 509 560
Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag -7 000 000 -7 500 000
-7 000 000 -7 500 000
Resultat fore skatt 35079 891 9 360
Skatt pa arets resultat | 8 -6 863 980 -362 854
Arets resultat | ‘ 28 215 911 -353 294
Sida 3 av 12
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr, 556678-0804

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2023-03-17 14:51:53 UTC
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2022-12-31

404 666 251
5 127 020

409 793 271

2021-12-31

422 802 091
6 269 456

0
0

409 793 271

9 767 665
124 943 465
1 755 841
3 997 973

429 071 547

474 526 621

140 464 944

140 464 944

350 258 215

474 526 621

903 598 168

7 936 605
62 793 503
1 755 435
3965 154

76 450 695

76 450 695

980 048 863
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr, 556678-0804

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-03-17 14:51:53 UTC
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2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

29 351779
28 215911

100 000

29 705 073
-353 294

37 567 690

57 667 690

6 689 947

29 351 779

29451779

6 474 748

6 689 947

443 892 698

443 892 698

3 962

23 146 139
8 265 447
2 144 864
8 447 468

6 474 748

918 419 320

42 007 830

530 2358 213

918 419 320

744 537

16 269 344
990 000

1 626 287
6 072 848

25703 016

980 048 863
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr. 556678-0804

KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 54 729 791 17 970 207
Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet 18 19278 276 19 277 568
Erhallen rinta m.m. 1026 570 11222 791
Erlagd ranta ~13 676 470 -21 683 438
Betald inkomstskatt 626 666 0
Kassaflode fran den 1opande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 61 984 833 26 787 128
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -1 831 062 -6 200 507
Minskning(-+)/6kning(-) av fordringar 2739 154 -3 783 922
Minskning(-)/6kning(-+) av leverantorsskulder ~740 575 406 097
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 9 769 992 16 021 832
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 71 922 342 33 230 628
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 10 0 -593 221
Forvarv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 0 96 051
Arets amortetingar frin koncernforetag 11 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -497 170
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag -7 000 000 -7 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 000 000 -7 500 000
Forandring av likvida medel 64 922 342 25233 458
Likvida medel vid arets borjan 60 014 873 34 781 415
Likvida medel vid arets slut 14 124 937 215 60 014 873
Sida 6 av 12
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr. 556678-0804

NOTER

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovishingen ir upprﬁ&ad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr of6érdndrade jamfort med foregaende ar.

- Fordringar
a Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldimnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme och Grund 80
Badrum 30
Fasad 80
Yttertak 40
Inre ytskikt 15
El | 40)
VVS 40
Hiss och Reception/Matsal/Gym 15
Viarmeledningssystem 30
Ovriga inventarier, verktyg och installationer 15

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporira skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade viérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporara skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hdnforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om fGretaget kan styra tidpunkten 16r atertring av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en overskadlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hidnforliga transaktionen &r eft rérelseforvéry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller

tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott.
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr. 556678-0804

NOTER

Avsditiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hédndelse, det ér sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorlithigt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till
sina nuvirden dér pengars tidsvérde &r visentligt.

Not2  Uppskattningar och bedomningar

Bolagets styrelse gbr uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningséindamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sédllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden
som innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade vérde for tillgangar och skulder under ndstkommande
rakenskapsar anges i huvuddrag nedan.

Styrelsen faststiller bedomd nyttjandeperiod och ddrmed sammanhdngande avskrivning f6r koncernens immateriella och
materiella anldggningstillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk kunskap om motsvarande tillgangars
nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod samt bedémda restvidrden provas varje balansdag och justeras vid behov.

Bolagets moderbolag AB Invest AS har ingatt avtal om ett banklan i SEK i december 2020. Banklanet forfaller i sin helhet 1
juni 2032. Moderbolaget kiinner sig komfortabla 1 att kunna forldnga lanet vid forfallodatum. Moderbolaget har lanat vidare
banklanet till dotterbolaget Norra Banhotellet Invest AB och till systerbolaget Call Tower Invest AB. Call Tower Invest AB
och Norra Banhotellet Invest AB betalar 16pande rantor i SEK till moderbolaget och utestaende lan forfaller samtidigt med
banklanet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3  Exceptionella intikter 2022 2021

Exceptionella intidkter ingar med foljande belopp i1 nedanstiende postér;

Omstéllningsstéd 0 12 781 170

0 12 781 170

Not4  Inkop och forsidljning inom koncernen 2022 2021
Andel av forsdljningen som avser koncernforetag 0% 0 %

Andel av inkdpen som avser koncernforetag f 1,10 % 0,82 %

Sida 8 av 12
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr. 556678-0804

NOTER

Not5  Ersattning till revisorer 2022 2021
g Ohrlings PricewaterhouseCooper AB
i, Revisionsuppdrag 96 725 98 680
e Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 86 250 67 875
b Skatteradgivning 0 19 750
iy Ovriga tjéinster 0 0
'
@ | 182 975 186 305

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssikringstjzinster. Ovriga tjénster #r sidant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

Not 6

Not 7

Not 8

skatteradgivning,

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntor fran bank
Rintor fran koncernforetag
Kursdifferens

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntor till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skatteméssiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Forandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

Summa

« Signerat 2023-03-17 14:51:53 UTC
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2022

406
1 025 859

305

1026 570

2022

13676 470
0

2021

51134
11 171 566
91

13 676 470

2022

-6 648 781
-215 199

11 222 791

2021

21 621 930
61 508

-6 363 980

35079 891

-7 226 458

-18 540
84

531 516
64 615
-215 199
2

21 683 438

2021

0
-362 854

-6 863 980

-362 854

9 560

-1 969

-316 363
0
215199
103 633
-362 854
0

-362 854
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NOTER
Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 639 349 8§27 639 349 827
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 639 349 827 639 349 827
Ingaende avskrivningar -216 547 735 -198 411 895
Arets avskrivningar -18 135 840 ~-18 135 840
Utgaende ackumulerade avskrivningar -234 683 575 -216 547 735
Utgdende redovisat virde 404 666 252 422 802 092
Redovisat virde byggnader 404 666 251 422 802 091
404 666 251 422 802 091

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

+ Signerat 2023-03-17 14:51:53 UTC

1 376 000 000

1 188 000 000

Sida 10 av 12

varav byggnader: 810 000 000 627 000 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérde 56 432 305 55 839 084

Inkop 0 593 221
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 432 305 56 432 305
Ingaende avskrivningar -50 162 849 -49 021 121
Forséljningar/utrangeringar -1 142 436 0

Arets avskrivningar 0 -1141 728
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 305 285 ~-50 162 849
Utgaende redovisat virde 5127 020 6 269 456

Not11 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 474 526 621 474 526 621
Avgaende -474 526 621 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 0 474 526 621
Utgaende redovisat vérde 0 474 526 621

Not 12 Uppskjuten skatt 2022-12-31
Tempordar Uppskjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 32789 134 0 6 754 562
Underskottsavdrag 313 664 64 615 0
Delsumma 64 615 6 754 562
Kvittning -64 615 -64 6135

0 6 689 947

2021-12-31

Tempordr Uppékjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 31744 479 0 6 539 363
Underskottsavdrag 313 664 64 615 0
Delsumma 64 615 6 539 363
Kvittning -64 615 -64 615

0 6474 748

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 3 997 973 3 965 154

3 997 973 3965 154

Oneflow ID 4542113 Sida 10/ 13
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Skulder for vilka sidkerheter stillts

Sida 11 av 12

" Signerat 2023-03-17 14:51:53 UTC

NOTER
Not 14 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
O Tillgodohavanden i Cashpool | 124 937 215 60 014 873
&3 124 937 215 60 014 873
b Tillgodohavanden i cashpool klassificeras som fordringar hos koncernforetag i balansrikningen dé foretaget ingar i
o cashpool. I kassaflédesanalysen klassificeras detta som bank for att belysa vad som é&r likvida medel 1 foretaget.
er:i
e
151 Not 15 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/vérde vid arets ingang 1 000 100,00
Antal/vidrde vid arets utgang 1 000 100,00
Not 16 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernforetag ‘ 443 892 698 918 419 320
Amortering efter 5 ar 443 892 698 918 419 320
Summa amortering efter 5 ar 443 892 698 918 419 320
Bolagets langfristiga 14n utgdrs av lan fran moderbolaget AB Invest AS.
Lanet loper till december 2033.
Bolaget kédnner sig konfortabla i att kunna férlinga lanet vid forfallodatum.
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetala intikter 8 358 368 5983 748
Upplupna kostnader 89 100 89 100
8 447 468 6 072 848
Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 19 278 276 19 277 568
19 278 276 19 277 568
Not 19 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 29351779
arets vinst 28 215911
. 57 567 690
Styrelsen foreslar att
I ny rdkning overfores 57 567 690
57 567 690
Not 20 Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 855 000 000 855 000 000
Foretagsinteckningar 50 000 000 50 000 000

Oneflow ID 4542113  Sida 11/ 13
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Norra Banhotellet Invest AB
Org.nr. 556678-0804

NOTER

Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga storre hindelser.

Not 22 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

- Hamar
Dag enligt min elektroniska underskrift

Anders Buchardt

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Magnusson Luther
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Norra Banhotellet Invest AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Norra Banhotellet Invest ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Norra Banhotellet
Invest AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till

Norra Banhotellet Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6ér var revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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o utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller foérhallanden som kan feda fill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Norra
Banhotellet Invest AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Norra Banhotellet Invest AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal bet}éﬁande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:;

o foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyidighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6érs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. :

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhailanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen. |

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Magnusson Luther
Auktoriserad revisor
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