Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 R
balansrdkningen i rsredovisning
koncernbalansrikn
styrelsens forslag till resultatdisposition.

AB (publ) intygar att resultatrikningen och
get samt koncernresultatrikningen och

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.




2025071453371

v Signerat 2025-05-09 18:B4:36 UTC

Rikenskapsaret

Oneflow ID 10722888 Page 1/ 26



)
-
£y
£}

penn s

453

262507

v Signerat 2025-05-09 18;

Rotunda Fastigheter AB (publ) 1 (26)
Org.nr 556839-3937

L]

Styrelsen fér Rotunda Fastigheter AB (publ) avger féljande arsredovisning
ridkenskapsaret 2024.

och koncernredovisning for

Arsred
1 hela kronor (kr). Uppgit

ovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla

ler inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Affiirsidé
Rotunda Fastigheter ska utveckla bostadsrétter i premiumsegmentet 1 attraktiva ldgen i Stockholm.

Dotterbolag

Rotunda Fastigheter AB (publ) dr dgare over Patriam Invest AB ("Patriam™) med séte 1 Stockholm, som

- heligt dotterbolag till Rotunda Fastigheter AB, org. nr 556839-3937 med siite i Stockholm.

Rotundas verksamhet och projektporitfil]

Rotunda Fastigheters huvudsakliga verksamhet ér att utveckla bostadsritter i de mest attraktiva ldgena 1
Stockholm. Projekten karaktériseras av dess geografiska lidge tillsammans med kvalitéer som funktion,
design och hallbarhet, som &r viktiga htrnstenar nér vi utvecklar vara bostéder. Utdver att utveckla
bostadsritter sd utvecklar koncernen dven fastigheter genom framtagande av nya detaljplaner {6t
bostéder.

Bolaget dger en projektportftlj med pagdende- och firdiga bostadsbyg
bostadsbyggritter. Utdver det har man etf mi

ny detaljplan utvecklas f6r nya bostadsrétter.

pritter samt potentiella
cande i ett projekt i Linde 1 sédra Stockholm dér en

Verksamhet och organisation

"Patriam™ har tva pagaende bostadsritisprojekt pa Lilla Essingen, kvarteret Gasolkéket 1 och kvarteret
Fotogenkdket 1. Byggnationen av Gasolkoket 1, som vi kallar Vinkelhuset, pagar sedan mars 2024 dér
inflyttning beréknas ske under september 2025. Ansdkan om bygglov f6r bygegnationen av Fotogenkdket
| &r inldmnad till Stockholms Stadsbyggnadskontor, dir var f6rviintan dr att bygglovet beviljas under maj
2025.

“Patriam™ utvecklar dven ett bostadsrittsprojekt pa John Ericssongatan pa nedre Kungsholmen.
Rivningsarbetena &r nu avslutade och byggnationen har paborjats. Inflyttningen planeras till det forsta
halvaret 2026. Utdver det s& driver verksamheten ocksa ett projekt pa Kvarnholmens solsida. Detal
for bostidder finns pé plats och projekteringsarbetena f6r bygglov pdgér. Berdiknad byggnationsstart dr
tredje kvartalet 2025 och inflyttning bedéms till forsta halvaret 2027, Patriam dge
Danderyds kommun 1 ett pdgdende detaljplanearbete med bostadsbyggsritter t6r bostédder, genom
fastigheterna Snédroppen 1, 10 och 12. Totalt beddms projektportttljen uppga till ca 32 000 kvin
bostadsbygeritter.

Organisationen har funktionerna; Projektutveckling, Marknad och forsédljning, Ekonomi och finans samt
Affarsutveckling och Transaktion. Koncernledningen bestar av fyra personer, CEO Andreas Holmberg,
CFO Carina Ohlander, CDO Fredrik Andren, samt Sales and Marketing director Emilia Sjéblom

Adolfsson. Viss férvaltning och vissa koncerngemensamma funktioner &dr outsourcad enligt separata

forvaltningsavtal. Bl.a. tillhandahaller Klara Consulting AB den l6pande redovisningen. Per den 31:a

december 2024 uppgick medelantalet anstillda 1 Patriam till 9 personer (9).
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Bostadsutveckling

"Patriam™ arbetar kontinuerligt med att identifiera, forvirva och utveckla bostadsritier. Basen 1 strategin
| oritter med antagen detaljplan dér produktionstid och
er anses begrinsade. En viktig komponent 16r l0nsamheten &r tiden for genomidrandet av
projekten. Vidare arbetar Patriam frimst med sa kallade "infill-projekt”, vilket betyder att projekten ér

beldgna i redan etablerade omraden.

ir fran férdiga bostadsbyg;

rdigstidllda projekt; Patriam Stocksund, Patriam Géirdet, Karlaplan 2, Patriam Nacka Strand
ooda exempel pa effektiva infill-projekt dér vi skapat bostéder i etablerade

Samtliga f&
samt Patriam Torsvik ar

£}

Som ett komplement till strategin ovan arbetar "Patriam” aktivt med att identifiera och {6rviirva projekt
med pagéende detaljplaner ndra antagande och dér tilltride sker forst efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Kombinationen av ovan skapar en langsiktigt stark byggrittsportfGlj med relativt kort
genomforandetid samt att transaktioner gtrs med jamna mellanrum. Vidare skapar det

goda forsittningar
att planera verksamheten med hénsyn till bade kapitalbehov och resurser.

attirsutvecklingen.

Stockholms bostadsmarknad

Bostadsmarknaden 1 Sverig
de kommuner déir “Patriam™ Ar verksamma. Patriams geog
ett antal Stockholmskommuner dér det rader bostadsbrist och dir vi riktar oss till kunder med en stark
kopkraft, Mellan dren 2019-2022 stidrktes bostadsmarknaden kraftigt och bostadspriserna toppade i
mars 2022. I slutet av 2024 hade bostadspriserna aterhiimtat sig till stor del fran den f6rsvagning som
pabdrjades under det andra kvartalet 2022 och ligger idag ca 5-7 procent under toppen som infann sig |
mars 2022, Patriam f6ljer och utvirderar kontinuerligt utvecklingen i var geografiska marknad och
eftersom det enligt Booli Housing Market Index ocksé rader brist pa bostéder i dessa kommuner och att
det didrmed finns ett underligeande behov av nya bostédder, bed6mer vi att det finns en efterfragan pa
nyproducerade bostdder pa attraktiva platser i Patriams geografiska marknad.

Bostadsmarknadens paverkan pa verksamheten

Forsiljningstiderna att silja en ldgenhet pa ritning ligger fortsatt kvar pa en relativt lang ledtid. Vi har
anpassat var affir till de nya forutsitiningarna genom att produktionsstarta projekt for att begréinsa
kundernas tid mellan avtalstecknande och inflyttning. Patriam har idag inga osal

fran fardigstéllda projekt.

da ldgenheter

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

sentlica hindelser under riikenskapsaret

Alla ldgenheterna 1 Patriam Torsvik dr sédlda.

ationen 1o

Patriam amorterade oblie

Patriam hivde forvirvsavtalet for fastigheterna Hingsten 1 & 2 i Bromma efter uppkomna
forseningar i detaljplanearbetet.

Séljstart 16r Propellerhuset pd Kungsholmen.

Oneflow ID 10722888
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vgglov beviljades for projektet Propellerhuset.

Patriam byggstartade projektet Vinkelhuset pa Lilla Essingen.

Slutsamrad holls efter godkiind slutbesiktning i projektet Patriam Torsvik.

iam tilltradde fastigheten Fégelb#rstridet 12 (Propellerhuset) pa Kungsholmen.

Patriam ingick avtal om att kdpa fastigheten Sicklatn 38:49 pa Kvarnholmen.

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsirets slut

- Patriam tilltridde sjéfastigheten Sicklatn 38:49 pa Kvarnholmen, Nacka.

- Patriam 8verldmnade bostadsrittsforeningen Ontario (Patriam Torsvik) till boendestyrelsen.

Hallbarhetsrapport

Héllbarhetsrapport har upprittats i dotterbolaget Patriam Invest AB, och finns pa f6retagets hemsida;
www.patriam.se

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Andreas Holmberg 125 125
Magnus Holmberg 125 125
Hans Holmberg 125 125
Per Holmberg 125 125

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022
Summa rorelseintikter 459 164 302 472 117 763
Resultat efter finansiella p -94 279 -30 517 25 335
Soliditet (%o) 17 12 20

2024 2023 2022 2021
Nettooms#ttning 0 0 0 0
Resultat efter finanstella poster -35 336 852 | 687 -3 250
Soliditet (%) 18 34 62 63

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Belopp vid drets inging 500 000 15 000
Hybridobligation 132 000 000

Kostnader
hybridobligation -5 950 150

4 (26)

Aktie-  Owrigt tillskjutet Reserver Annat eget kapital Totalt
kapital kapital inkl, drets resultat

91 201 202 102 094 802

132 000 000

-5 950 150

Arets resultat -94 130 279 -94 130 279

Belopp vid drets utg

Aktie- " Balanserat Arets

500 000 126 064 850 10 378 600 -2 929077 . 134 014 373

Totalt

Moderbolaget kapital resultat resultat

500 000 60 114 416 851 749 67 466 165

Belopp vid arets ingéng

"

Disposition enligt beslut
av drsstAmman:

Balanseras i ny réikning 851 749 -8531 749 0
Arets resultat -35 336 160 -35 336 160
Belopp vid arets utgang 500 000 66 966 165 -35 336 160 32 130 005

Villkorade, dinnu ej terbetalda, aktiefgartillskott uppgér per balansdagen till 15 000 kr (15 000 kr).

P

o till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 66 066 165
arets torlust 35 336 160
5 31 630 005

disponeras si att

1 ny rékning 6vertores 31630 005
31 630 005

Koncernens och moderbolagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av eiterftljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Nettoomsétining

Intiikter vid utveckling av projektfastigheter
Intdkter sdlda andelar i bostadsrittsfGrening
Summa rirelseintikter

Rirelsens kostnader

Révaror och forntdenheter

Kostnader sélda andelar i bostadsrétts{orening
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

v Signerat 2025-05-09 18:35:96 UTC
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2024-01-01
-2024-12-31

45290 072
247 909 017
165 965 000
459 164 089

207914 819
-190 891 764
~14 710 805
-20 766 570

-56 457
-434 340 415
24 823 674

0
30018 032
-149 120 677
-119 102 645
-94 278 971

-94 278 971

148 692
-94 130 279
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2023-01-01
-2023-12-31

40 300 489
215 444 005
46 727 500
302 471 994

-152 067 613
-58 803 236
-11 616 767
-17 936 498

-57 167
-240 481 281
61 990 713

33 938 425
121 954 271

-30 517 180

106 860
-30 410 320
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Kﬂﬂeernens Not

TILLGANGAR

Anldgeningstilleang

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 11

Finansiella anligeningstillgangar
Andelar 1 intresseftretag och gemensamt styrda téretag 12, 13
Andra langfristiga fordringar 14

Summa anliggningstillgangar

Omsiittning

Varulager m m

Andelar i bostadsrittsférening

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetade ej fakturerade intikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

v Signerat 2025-05-08 18:B&26 UT

2024-12-31

16 665 094
526 294 183
542 959 277
542 959 2717

5> 820 144
32 956 961
146 629 576
32 180 436

217 587 117

26012 291

786 558 685

Oneflow 1D 1072405
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2023-12-31

54 638
54 638

16 665 094
395 875 503
412 540 597
412 595 235

186 416 764
186 416 764

557 789

21 758 077
186 401 173
18 153 812
226 870 8531

33 768 774
447 056 389

859 651 624

88 Page7/2




Kﬂﬂcernens

Egm mmml

ak&mﬁgﬁm

Aktiekapital

ﬁkﬁ%ﬁé gare

Rotunda Fastigheter AB
Org.nr 556839-3937

kﬁ.mmé hﬁnfﬁﬂi

(publ)

\PITAL OCH SKULDER

Ovrigt tillskjutet kapital
Rﬁ%ﬁwm“

inklusive arets resultat
ot till moderforetagets

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar

Langfristica skulder

Obligationslan
Ovriga skulder

Kmtfﬁsﬁgﬁ skulder

Oblig

ationslan

LeverantOrsskulder
A%.m%ﬁﬁ skaﬂmimiéw
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2024-12-31

500 000
10 378 600
2929 077

134 014 373

134 014 373

2 692 685

0
2 692 685

i @52 %5?
552 215745

1958

521

102 394
81708 376
13 866 591

786 558 685
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2023-12-31

500 000
15000

10 378 600
91 201 202

102 094 802
102 094 802
2 858 745

3258 670
6117 415

520 638 995

120 163 339
3510 159
112 139

02 828 717
14 186 (58
230 800 412

8359 651 624
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Den lipande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflddet m.m
Erhallen rinta

Betald réinta

Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassafliode fran fordindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av fastighet via dotterfGretag
Fordndring av finansiella anldggningstillgingar
Avytiring av dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

21

2024-01-01
-2024-12-31

24 823 674
55754 021
166 359

-117 193 467

~082 2006

-148 439 661

323 650711
1 334 856

672 856 903
41 414 84¢

-104 271 748

59 049 850
0
-139 080 491

-80 030 641

-7 756 483

33 768 774
26 012 291

Oneflow ID 107226888 Page 9/ 30

8 (26)

2023-01-01
-2023-12-31

61990 713
-15 543 486
66 582

-107 136 422
-044 322

-121 266 935

38 857 984
-12 153 212
-94 562 163

-119 112
-47212 143

0
115 904 833
0
113 904 833

-27 869 473

61 668 247
33798 774
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Moderb olageté

Riirelsens intikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Riirelseresultat

Not

(¥

2024-01-01
-2024-12-31

-382 759
-382 759
-382 759

9 (26)

-2023-12-31

-207 641

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 0 32 000 000

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 137 3 385 788

Réntekostnader och liknande resultatposter s, -34 953 539 -34 326 398
-34 953 401 1 059 390

Resultat efter finansiella poster -35 336 160 851 749

-

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

v Signerat 2025-05-09 18:B4&38 UTC

-35 336 160

0
~-35 336 160
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernfretag 22,23 141 408 325 141 388 325
24 36 010415 43 030 415
177 418 740 184 418 740
Summa anldggningstillgangar 177 418 740 184 418 740

Omsiittningstillgangar

Korifristica fordringar

Ovriga fordringar 6 029 5 909

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 7958 - 39 062
13 987 44 971

16 697 073
16 742 044

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANC

v Signerat 2025-05-09 18:B&56 UTC Oneflow ID 10722888 Page 11/ 320
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Not 2024-12-31

Eget kapital 16, 17
Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 66 966 165 66 114 416
Arets resultat -35 336 160 851 749
Summa fritt eget kapital 31 630 005 66 966 165
Summa eget kapital 32 130 005 67 466 165

Langfristiga skulder 18

Obligationsléin 19 141 774 684 130 249 232
Ovriga skulder 450 000 0
Summa langfristiga skulder 142 224 684 130 249 232

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder ( 14 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 3230 133 3431 137
Summa kortfristiga skulder 3230 135 3 445 387

177 584 824 201 160 784

PITAL OCH

v Signerat 2025-05-09 18:8556 UTC Oneflow ID 10722888 Page 12/ 30
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Intiktsredovisning

I koncernen tillimpas succesiv vinstavrikning for bostadsutvecklingsprojekt. Vid berdkning av
upparbetad intdkt har vinsten redovisats i forhallande till entreprenadens fardigstdllandegrad per
bokslutsdagen. Firdigstillande graden har beriiknats som nedlagda kostnader for utfort arbete pé
bokslutsdagen i relation till beriknade, totalt kostnader 16r projektet. Befarade forluster kostnadstors sa

snart de #r kéinda. Det dr bostadsrittsforeningen som bedtms utgbra kunden till koncernen.

Hyresintidkter

Hyresintiikter intdktsfors i den period de avser. Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som
erhéllits eller kommer att erhéllas. Intdkter redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska
fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tjinsteuppdrag

I de fall utfallet av ett uppdrag tikter endast 1 den
utstrickning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av
bestillaren.

En befarad f6rlust p
rikning redovisas inkomsten som &dr hdanforlig
utfors och material levereras eller forbrukas.

ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad. For tjinsteuppdrag pa 16pande

till ett utfort tjinsteuppdrag som intékt i takt med att arbete

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppriittats enligt férvirvsmetoden. Detta innebir att f6rvéirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad fOrvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvérdet av de forvéntade
nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Utlindska valutor
Nir valutasikring inte tilldmpas, véirderas monetéra tillgings- och skuldposter 1 utldndsk valuta 111l
balansdagens avistakurs, Transaktioner i utlindsk valuta omriiknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

ktioner och balansposter nédr valutasdkring tillampas, se avsnittet om

Betrdffande vardering av trans

finansiella instrument, underrubriken dokumenterade sikringar av finansiella skulder 1 utléindsk valuta

:;:; g ffaawgmﬂg}

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseftiretag riknas sddana foretag ddr foretaget har ett betydande men inte bestdm

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt féreligga niir foretaget dger minst 20 % men inte mer
in 50 % av résterna 1 ett annat {Oretag.

!} & : . " I " g ;
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= Transaktioner mellan koncernfiretag

34 Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncerntoretag liksom orealiserade
2 vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade f6rluster elimineras ocksa svida inte transaktionen

s motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras i koncernresultatrikningen.

Anldggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forviintade nytfjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering sker

utifran anskaffningsvérde.
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikning
Gvriga fordringa
Instrumenten redovisas i balansrikningen nér Rotunda blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och férméner som ér

d Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nér f6rpliktelserna har
reglerats eller pd annat sitt upphdort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som oms#tiningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12
méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgiangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férviéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ir réintefria eller som loper med rénta som avviker frdn marknadsréntan och har en 16ptid Gverstigande 12
ménader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeftrdndringen redovisas som ranteintékt 1
resultatrikningen.

Laneskulder och leverantirsskulder
Léaneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsviirde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hidrigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas. Kortiristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsviirde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

v Signerat 2025-05-09 188558 UTC
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Nedskrivaningsprivning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedmer Rotunda om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av
de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om véirdenedgéngen bedms vara bestdende.
Nedskrivning mdmims i resultatrikningsposten Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
ingar, Nedskrivningsbehovet pg;*mfas individuellt for aktier och andelar och &vriga

anldggningstillgan
enskilda 11 nmmeém anliggningstillgdngar som &r visentliga. Nedskrivning for tillgdngar virderade till

upplupet amk&ﬁmmwm% beriiknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvérdet
av ﬁret-%mdﬁm-mg bésta uppskattning av de fmmﬁﬁ& kassaflodena diskonterade med tillgangens
a effektivriinta. For tillgdngar med rorlig rénta anvéinds den pa balansdagen aktuella réntan

som dmmmmngﬁmn_t&

Leasing

avtal
Foretaget méﬂwm}“ Sﬁl‘ﬁm iga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt L’E’Eﬁm av ﬁkiﬂ%ﬂ Skm mh 'ﬁppgk}mﬁn skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
lig eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

%géfmmml

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare ridkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som géller
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
mh ug:aapsk}umﬁ amﬁ%fméfmgm pi mmpmﬁm Skmmdm som z m%ﬂm‘a 'mkfézéﬁ mgmméw

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt ait avdragen kan avridknas mot framtida skattemssi

Gverskott.

Avsiittningar _
Foretaget gor en avsiittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tmfﬁﬂmi :'
uppskattning av bel loppet kan goras. Foretaget nuvirdesberdknar forpliktelser som véntas regleras efter

mer dn tolv manader. Den Okning av avséttningen som beror pd att tid f6rflyter md@wms som
rdntekostnad.

v Signerat 2025-05-09 188558 UTC Oneflow 1D 10722888 Page 15/ 308
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Org.nr 556839-3937

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersiittningar

Kortfristiga erséittningar i koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal

eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersdtiningar till anstillda efter avsiutad anstilining

oal eller informell
forpliktelse att betala nagot yiterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt atagande.
Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstilldas pensions beréttigande tjénster
utfirts.

Ersittningar vid uppséigning

Erséttningar vid uppségning utgar di nagot féretag inom koncernen beslutar att avsluta en anstillning
fore den normala tidpunkten f6r anstillningens upphd&rande eller déa en anstélld accepterar ett erbjudande
om frivillig avging i utbyte mot sidan ersittning, Om erséttningen inte ger foretaget ndgon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nir féretaget har en legal eller informell férpliktelse
att ldmna sadan erséttning, Erséttningen virderas till den béista uppskattningen av den erséttning som

skulle krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#tining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men ftre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o}
Justerat eget kapital (eget kapita
balansomslutning.

| och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

Uppskattningar och bedémningar

Ersittning frian projektverksamhet

| syfte att forstd intéktsredovisningen ér det dven viktigt att fOrstd Rotundas affdrsmodell. Moderftretaget
har ett antal dotterféretag som konsolideras 1 koncernen. Rotunda séljer, via dotterbolag, ett bolag
innehillande mark och utférd projektering till en bostadsrittsforening via ett aktietverlatelseavtal. Det &r
bostadsrittsféreningen som bedéms utgédra kunden till koncernen. BostadsrittsfGreningen tecknar avtal
med en fristdende entreprentr avseende entreprenaden. Rotunda konsoliderar inte
bostadsritistéreningarna.

Andra lingfristiga fordringar
Rotundas projektutveckling av bostédder genomftrs huvudsakligen i form av att Rotunda forviérvar ett
bolag, ett fore detta moderforetag, vilket har ingatt avtal med en bostadsréttsforening.

Oneflow ID 10722888 Page 16/ 30
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%w;ﬁa vade mh ém av ﬁmdwf{jmmgﬁ wﬁﬂamaé@ﬁermmmi Dm Rmunéa fﬁwﬁwm m ﬁdmi tor
detta moderféretag och om Rotunda har betalat mer f6r forvirvet &n verkligt viirde pa dvriga
identifierbara tillgdngar och skulder 1 den frviirvade verksamheten sé redovisar Rotunda évervérdet sa

som andra langfristiga fordringar.

Leasingavtal

Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och férdelarna med att dga en tillga
visentligt dverfors fran leasing givaren till ett foretag i Rotundas koncern klassificeras 1
Exu:mwrmmwignmgm som ﬁnmﬁﬁ'{m '%msmgwmﬁ Leasingavtal dédr de ekonomiska féfjmﬂm och risker
2 kmmtm hos %ﬁ&gm__ _-ammﬂ . s0m

ng 1 allt

Kﬁmmmﬁn
2023

Intdkter utveckling av projektfastigheter 247909 018 215 444 005
Projektintdkter (vidarefakturering) 10 580 121 13 273 469
Intdkter sdlda ldgenheter 155 %5 mm 46 727 500
Mangement fees 31703 8 24 802 735
Hymsmt.tm* 670 O 2224 285
Ovriga intidkter 1 336 M’? 0

459 164 089 302 471 994

Not 3 Ravaror och fornédenheter
Koncernen
2024 2023
Kostnader utveckling av projektfastigheter -195 643 770 -136 551 458
Projektkostnader (vidarefakturering) mm 5%0 iH -13 273 469
Driftkostnad fastigheter 169 -2 242 686
-207 QM Sw -152 067 613

Not 4 Handelsvaror
Koncernen
2024 2023

Kostnad salda ldgenheter -190 891 764 38 803 236
-190 891 764 -58 803 236

v Signerat 2025-05-09 18:84:26 UTC Oneflow ID 10722888 Page 17/ 36
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Not 5 Arvode t1ll revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid séddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.

2024 2023

Revisionsuppdrag -097 411 ~729 619
-097 411 -729 619

Moderbolaget
2024 2023

Revisionsuppdrag -10 562 -48 188
-10 562 -48 188

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Koncernen
2024 2023

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Loner och andra ersiittningar

Styrelse och verkstillande direktor 2 445 99] 2 356 222

Ovriga anstillda 6 973 420 8 514 946
9419 411 10 871 168

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direkior 331 382 302 486

Pensionskostnader for Gvriga anstéllda 1218 315 1351 858

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3 479 359 3 998 155
5029 056 5 652 499

yar, sociala kostnader och
pensionskostnader 14 448 467 16 523 667

Totala loner, ersiitining

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min i styrelsen 100 % 100 %

Moderbolaget
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Oneflow ID 10722888 Page 18/ 30
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Org.nr 556839-3937

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Koncernen
Under aret har inga koncerninterna inkdp e

Moderbolaget

|3

Under éret har inga koncerninterna inkdp eller forsdljningar dgt rum.

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen "

Moderbolaget

Ovriga rénteintikter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Rintekostnader obligationer
Kursditferenser
Ovriga finansiella kostnader

Moderbolaget

Rintekostnader obligationslan

Periodiserade kapitalresningskostnader
Kursdifferenser

inerat 2025-05-09 188856 UTL

ler {0rsdlimngar dgt rum,

2024

30 018 032

30 018 032

137
137

2024

-136 382 784

212 357 489

-380 404
-149 120 677

2024

-23 665 308
-0 627 623
-1 660 608

-34 953 539

Oneflow ID 10722888 Page 19/ 320
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2023
33 938 425
33 938 425
2023

44 086
44 086

2023

-120 958 826
-992 957

-2 488

-121 954 271

2023

-18 639 108
-15 636 984

3341701
-30 934 391
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

2025671453390

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt
Skatt berfiknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Forandring avseende ej redovisad uppskjuten skattefordran
GWE

Redovisad skattekostnad

2024

148 692
148 692

-94 278 971
19 421 468

-27 337 822
18

7916 336
148 692
148 692

2023

106 860
106 860

-30 517 180
6 286 539

-14 772 010
13743 054
-5 002 031

-148 692
106 860

Den effektiva skatten uppgér till 0% (0%)

Moderbolaget

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Ej al{m%%ﬁgﬂ intdkter
Férandring avseende g redovisad uppskjuten skattefordran
Redovisad skattekostnad

2024

0
L

35 336 160
7279 249

-6 8§58 344
25

-420 930

0

8531 749
-175 460

-6 636712
6 592 021
220 151

0

Den effektiva skatten uppgér till 0% (0%)

Not 11 Maskiner och inventarier
Koncernen

Ingdende anskaffnings
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Uteaende redovisat viirde

2024-12-31

694 170
694 170

-639 532
-54 638
-694 170

0

Oneflow 1D 1072

2023-12-31

694 170
694 170

-639 532

54 638
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Koncernen

2024-12-31

16 665 094
16 665 094

Ingdende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

20 (26)

2023-12-31

16 665 094
16 665 094

16 665 094 16 665 094

Jtgdende redovisat viirde

Not 13 Specifikation andelar i intresseféretag
Koncernen

Kapital- Rastritts- Bokfort
andel andel virde
| 33% 16 635 094
30% 30 000

16 665 094

Org.nr Siite Eget kapital Resultat

Lindetorpsterassen Holding AB 55 Stockholm 79 813 769 12 419 273

v Signerat 2025-05-09 188558 UTC

Patriam Stocksund AB 556993-4432

Not 14 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

2024-12-31

395 875 503
309646 711
-179 228 031
526 294 183

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat virde 526 294 183

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2024-12-31

29 644 143
2 536 293
32 180 436

Upplupna rédnteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader

2024-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 958
7 958

Stockholm 511 956

-66 605

2023-12-31
348 782 472
47093 031
0

395 875 503

395 875 503

2023-12-31

2023-12-31

39 062
39 062
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Org.nr 556839-3937

Not 16 Antal aktier och kvotviirdi

Moderbolaget

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 500 1 000
500

Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Vioderbolaget |

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 66 966 165
arets forlust -35 336 160
31 630 0058

disponeras s att
1 ny rikning overfores 31630 005
31 630 005

Not 18 Lan
Koncernen

fristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder 0

e

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder

Oneflow 1D 10722888 Page 22/ 30
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er Not 19 Obligationslan, lingfristig:
(e Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Kvarvarande kapitalresningskostnader

561 020 560
4] 725 678
551 163 288 519 294 882

Not 20 Upplupna kostnader och

Koncernen

Upplupna semesterldner

Upplupna r?ﬁmmkmil.{iﬁr

Obligationslan
Kvarvarande kapitalresningskostnader

forutbetalda intikter

2024-12-31

147 614 390
-5 839 706
141 774 684

2024-12-31

1 448 368
455 078
8 304 034

2023-12-31

145716 560
-15 467 328
130 249 232

2023-12-31

1 661 898
522 168
10 101 324
396 408

Forutbetalda hyresintékter 400 176

3 258 935 I 504 260
13 866 591 14 186 058

2024-12-31 2025-12-31

Upplupna réntekostnader » 3047 187
Ovriga upplupna kostnader 182 048
3230 135

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 56 457 57 167
Fordandringar 1 avsittning -3 424 730 3 258 670
Successiv vinstayvrékning -52 385 748 -78 859 323

-55 754 021 -75 543 486

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 141 388 325 98 388 325
Aktiedgartillskott 20 000 43 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 141 408 325 141 388 325

Utgdende redovisat viirde 141 408 325 141 388 325

v Signerat 2025.05-09 16:85:36 UTC
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Mamn
Patriam Invest AB
Patriam Holding AB

Patriam AB
Patriam 11 |
Patriam E

lolding AB
nebytorg AB

Enebytorgs Bostadsutveckling

AB
Fastigheten Danderyd

snddroppen 10 & 12 AB
Patriam Enebytorg 2 AB
o6 AB

Patriam Enebytorg 7 A
Patriam Enebytorg § AB
Patriam Enebyiorg 1 AB
Patriam Enebytorg 3 AB
Patriam Enebytorg 4 AB
Patriam Enebytorg 5 AB
Patriam III Holding AB
Patriam Torsvik AB
Nedlesrot Fastighets AB
Nedlesrot 1 AB
Nedlesrot 2 AB

Patriam Bromma AB
Patriam Lilla Essingen AB
Sumrip 2 Fastighets AB
sumrip 3 AB

Sumrip 4 AB

Sumrip 5 AB

Sumrip Fastighets AB
OPNYAB 1 AB

OP NYAB 10 AB
Patriam [V H

3 AB
Patriam Kungsholmen AB
Patriam Kvarnholmen AB

lolding

- H:

26 UTC

Kapital-
andel
100%
100%
100%,
100%
[00%

98%

08%
8%
D8%
8%
O8%
8%
G8%
08%
100%
98%
8%
98%
97%
97%
97%
97%
7%
07%
07%
97%
100%
100%
07%

Ristritts-
andel
100%
100%

23 (26)

Bokiort
viirde

141 33
70 00

141 408 325

Oneflow 1D 1072268
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OE‘g Jir 556839-3037

Patriam Invest AB
Patriam Holding AB
Patriam AB

Patriam II Holding AB
Patriam Enebytorg AB
Enebytorgs Bostadsutveckling
AB
FFastigheten Dandery
Snédroppen 10 & 12 AB
Patriam Enebytorg 2 AB

?mmm Eﬁa‘é}f*mf- 8 AB
?mmm

m%ym?g - _ 1

Eﬁ_@i}ﬁ@rg 5 AB
Pm*iﬂm 11 Hméiﬁg AB
Patriam meih

Nﬁlmmi % A-_
|

MNed esrot 2 AB

Patriam Bromma AB
Patriam Lilla Eﬁﬁlﬂg%ﬁ AB
Sumrip 2 Fastighets AB
Sumrip 3 AB

Sumrip 4 AB

Sumrip 5 AB

Sﬁmﬂp F%ﬁgh@m AB

?m‘mm ngmmm AB
Patriam Kvarnholmen AB

Nmt 24 Fmdg’mgﬁr hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Org.nr

559201-2206
556897-8265
556911-6394
559106-4869
536950-9176

556985-9118

5339003-7155
5359100-2851
359103-7287
559104-0489
559104-0463
359100-2869

559100-2786 .

539103-7238
5339103-7253

559119-0763
559275-0474

559090-3638
55?45@ 8359
559450-8367
559361-7490
559355-3562
559511-2250
559511-2268
55951 1-2276
550511-2284
559391-3816
559334-3899
559334-3881
559334-3873
5539387-1279
559387-1287
559242-6315

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

v Signerat 2025-05-09 18:BE&236 UTC

Siite

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholn
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

|

E

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Eget kapital
40 212 746
72 540
11791 702
2 664 255
157012

510 159

776 288

87 373

64 236

64 253

59 420

28 177

87 573

87 574

14 339 927
218 069 8§10
198 281 199
94 819 528
98 590 392
38 405

Mﬁﬁ, ?95

5@@@ 000

2024-12-31

45 030 415

24 (26)

Resultat
~49 241 674
-19 375
746 682
-32 743

-25 028

214 237

13 070
-27 550
-27 550
-27 567
=27 550

-173 059
-27 550
-27 350

196 970 009

150 403 876

-16 596 182

-15 520 210

405 193
-36 438 047
0

44 369 999
43 064 999
43 064 999
-27 423

-14 616 776

-14 184 212

-14 184 282

-33 157
29 419 455
-10 761

2023-12-31

0
-7 020 000
36 010 415

36 010 415

Onetlow 1D

43 030 415
O
43 030 415

43 030 415
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Not 25 Eventualforpliktelser
EKoncernen

2024-12-31

16 102 000

Eventualttrpliktelser

16 102 000

Vloderbolaget
2024-12-31

16 102 000
16 102 000

Eventualférpliktelser

Not 26 Stillda siikerheter
Koncernen
2024-12-31

Foretagsinteckningar 00 000
Tillgangar med dganderittstorbehdll 103 916 027
Belanad fordran 138 804 122

243 220 149

Not 27 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Patriam tilltridde sjofastigheten Sicklatn 38:49 pd Kvarnholmen, Nacka.

Patriam &verldmnade Bostadsréttsforeningen Ontario (F

25 (26)

2023-12-31

16 453 000
16 453 000

2023-12-31

16 453 000

16 453 000

2023-12-31

500 000
154 616 105
52 828 937

207 945 042

atriam Torsvik) till boendestyrelsen,

Oneflow ID 10722888 Page 26/ 3
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Resultat- och balansridkningen kommer att {0reldggas pa arsstdmma 161 faststéllelse.

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Magnus Holmberg Andreas Holmberg

Ordftrande

Per Holmberg Hans Holmberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine S6derberg
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-05-09 16:8%:
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PER HOLMBERG Sverige

Undertecknare
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kotunda Fastigheter AB {publ)

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen fiir Rotunda Fastigheter AB (publ) AB f&r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredoyi-
sningen uppratiats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rdattvisande Dild av moderaolagels och
koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovis-
ninaslagen. Firvaltningsherattelsen &r frenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens Svriga delar.

Wi tillstyrker darfr att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen f6r moderbolaget och koncernen.,

Grund for uttalanden

Vi har ntfort revisionen enligh international Standards on Auditing
(54 och god revisionssed {1 Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroende | firhallande till maderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 Byrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de ravisionsbheyls %.fE nar inhdamtat ar tillrackliga och
dndarndlsenliga som grund fér vara uttalanden.

éwmﬁ upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utftrls av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdtielse daterad 25 april
2024 med omaodifierade vttalanden | Rapport om drsredovisningen
och koncernredovisningen.,

Styreisens och verkistallande direkidrens ansvar

e

Det ar styrelsen och verkstallande direktdéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rittvisande bild enfigt Srsredovisningslagen. Styrelsen
ach verkstillande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer 8r nbdvandig fér att upprétta en arsredovisning
ach koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direkidren 0r bed@mningen
av bolagets och koncernens frmaga att fortsidtta verksamheten.
De upplyser, ndr s& &r tHllEmpligt, om f8rhlllanden som kan paverka
thrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkst@llande direktdren avser alt iikvidera
bolaget, upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tl att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig arad av s8kerhat om att drsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, och att Iémna en revisionsberdtieise som
innehdller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet 8r en hig grad av
sakerhet, men dr ingen garanti 1Gr att en revision som utfdrs enligt
IS4 och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oeqentligheter eller misstag och anses vara visentliga
am de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som  anvandare fattar med grund
arsredaovisningen och koncernredovisningen.

L8, org.nr BHe839-3937

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt om-
dime och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

« dentifierar och beddmer vi riskerna fr vdsentliga felaktig-
heter | arsredovisningen ach koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
uttar granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga
tor att utgiira en grund f8r vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 18ljd av cegentligheter dr
hiigre 8n f&r en visentllig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentliaheter kan innefatts agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig infermation eller
asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 8 véar revision f&r att utforma
granskningsatgdrder som dr Bmpliga med hdnsyn Lill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprincipsr som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
torens uppskattningar | redovisningen och tlihdrande upplys-
ningar.

« drar vi en slutsats om lEmpligheten | att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvéander antaganget om tortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Wi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevizen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sidena hiindelser eller féirhallanden som kan
leda til] hetydande tvivel om bolagets och koncernens T8rmdga
att fortsatta verksamhbeten, Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentliy osikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberdttelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
och koncernredaovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana uopplysningar &dr otillrdcklins,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsheyis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen, Dock
kan framtide hiindelser eller foérhallanden giira att ett bolag
ach en koncern inte ldngre kan fortsatta verksamhbeten.

« Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehaliet | rsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, ach om arsredovisningsn och koncern-
redavisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett 33t som ger en rdttvisande bild,

« planerar och utfér vi koncernrevisionen f&r att inhamta
tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbeyis avseende den
finansiella informationen 16r foretag eller affarsenheterna
inom koncernen som grund 10r att gbra ett uttalande avseende
koncernregovisningen. Vi ansvarar 14r styrning, Gvervakning
ach genomgang av det revisionsarbete som utférts 8¢
koncernrevisionens syfte, Vi dr ensamt ansvariga fiir vara
uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inrikining samt tidpunkien for den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dadribland de eventuella betydande brister | den interna

kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision ay styrelsens och verkstdllande direk-
trens forvaltning av Rotunda Fastigheter AB (publ) AB for ar 2024
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fariust,

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget
| firvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstdllande direktéiren ansvarsfrinet fr rékenskapsaret,

Grund for uttslanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
V1 dr oherpende | férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdamtat ar tillrackliga och
Sndamalsenlinoa som grund {8r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller t8rlust. Vid férslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fhrsvarlig med hensyn till de krav som bolagels och koncernens
maoderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
[iwviditet och stallning | Svrint.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
polagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fort-
Bpande bedtima bolagets och koncernens ekonomiska situation
ach att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok-
faringen, medelsidrvaltningen och bolagels ekonomizka ange-
|dgenhieter | Svrigt kontrolleras pe ettt betryggande satt. Verk-
stdllande direktdren ska skGia den [0pande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som &r nbdviandiga for att bolagets bokiring ska fullgbras i
Gverensstammelse med lag och 0r att medelsfarvaliningen ska
skiitas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Wart mél betréffande revisionen av firvaliningen, och d8rmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktiren [ nagot vasentligt avseende:

v fHiretagit nagon atodrd eller gjort sig skyldig till nagon fir-
summelse som Kan fdranieda  ersstiningsskyloighet mot
balaget, eller

s pd ndgot annat sdtt handlat | strid med aktlebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar farenligt
med aktiebalagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utfdrs entigt god revisionssed | Sverige slltid
kommer att uppticka atgirder eller f8rsummelser som kan fdran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ettt Orslag Ul
dispositioner av bolagets vinst eller 10riust inte gr forenligt meg
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen
och férslaget Uil dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen ay rikenskaperna. Vilka till-
commande granskningsatgdrder som utféirs baseras pa var
professionella bedBmning med utgangspunkt | risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
amraden och férhallanden som r visentliga for verksamheten och
dar avsteqg och dvertradelser skulle ha sdarskild betydelse tor bola-
gets situation, Vi gar lgenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna BtoBrder och andra férhéllanden som &r
releyvanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens firsiag Hil dispositioner betriffande
boiagets vinst eller 18riust har i granskat om féralaget dr fdrenligt

med aktiebolags.agen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Katrineg S0derberg
Auktoriserad revisor
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