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Yetlandia Baostiider AB
Org.nr. 356734-0129

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmd och dger och fBrvaltar fastigheter 1 Vetlanda. Foirteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjlimitrelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 75521 821 71 306 060 69 174 472 68 441 783 67 767 926
Resultat efter finansiella poster 11 600 837 1 464 008 15 855 454 23 951 981 14 552 298
Balansomsluining 731 228 448 708 966 742 690 418 835 1327276175 1282955714
Justerad soliditet® 46,2% 46,4% 31,7% 35,8% 27,8%

*Foet kapital med tlldpe av mellanskillnad mellan marknadsviedet ool bokfirt vrde avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat med surmma tillgdngar ned tlldge av
mallanskillnad mellan markoadsvlivdet ool bokfon virde avseende bolagels fastighetsinnehay,

Agarfirhillanden

Bolaget 8r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 2 AB, org nr 556867-8451, med site 1 Malm&. Heimstaden Bostad
[nvest 2 AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556804-0873 med siite i Malmé, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB inglr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1
Malmdé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
séte i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingfr i1 en koneern dér Fredensborg 1994 AR, org nr 943
582 815, fr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning f0r den stBrsta koncernen.

dovisningen 18r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via postigiiredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osiik

radde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rés
iktiga intlationsmal om tva procent.

erhet som priglade 2023, | birjan av aret
torna, med en inflation som under

delar av 2024 legat under Riksbankens langs

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp #r fastighetsbolag, har bidragit till en

dlerhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven {6r bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter forisfitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafliden och langsiktig vrdetillviixt. Den
srinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stdrre fokus pé
effektiv forvaltning. Vi har intensificral varl arbete med alt optimera dritten av vara fastigheter, mmmska kostnader och

forbéttra servicekvaliteten for vara hyresgister,

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effekiiv och affirsdriven firvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Vir ambition dr atl fortséitta leverera viirde till véra intressenter genom att kombinera

l[6nsamhet med ansvarstagande och Hingsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsdret har bolaget investerat 5 235 511 kr i befintliga forvaliningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambel utsatl [Br en mingd olika risker. Bolagets bedéimda risker 8 huvudsak
nedanstaende:

ligen relaterade till
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Vetlandia Bostider AR
Org.nr. 356734-0129

Vérdefordndring pa fastigheter

Férvaltningstastigheter redovisas i balansrikningen till anskafiningsviirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not,
Savil fastighetsspecifika férsimringar, sdsom ligre hyresnivaer och Skad vakansgrad, som marknadsspecifika firsfmringar,
sdsom higre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned,

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern

% virdering genom{trs per balansdagen.

gg Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhdllas
pé for bolaget ofbrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering I6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrizk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat t6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig

kapitalbindning. Fér afl minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskiillor,

KRiinterisk

Rintekostnader ér en av de stdrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken f6r att #oriindringar 1| marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivan pa akiuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som viiljs fir bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden B
efterstrivas anviinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdikter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker piverkas resuliaiet negativi. Bolagel dr ocksa beroende av att hyresgister
hetalar avtalade hivror 1 1id och 1 Gvrigt fullgér sina Hrphiktelser,

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostiider, Pa de marknader diir bolaget dger fastigheter rider idag en

tark efterfrigan pa bostider samtidizt som utbudet dr relativt kanstant, vilket ger en lag vakans och el sikert intdkisflide,

E:

Fastichets- och underhallskostnader w
‘astighetskostnader utgéirs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna séisom kostnader for el, renhdlining, vatten och
viirme. Bade taxor och fdrbrukning forfindras och péverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgifier &r hiinfrliga til atgérder

som syflar till all langsiktizt behdlla fastighetens standard.

fBrandringar, Bolagel arbetar med planer for underhallsitefvder och reparationer {or att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerliz driftsoptimering och energieffektivigsering dr en central del 1 arbetet,

Bolagets firvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med ofirdindrad inriktning.

Fiirslag till disposition av holagets vinst

Till drsstdmmans fBrfogande stir:

halanserat resultat 124 373 535

arets resultat -12 758 850
111 614 685

Styrelsen ftireslar att:
i nv rikning &verfiires 111 614 685
111 614 685

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 vrigt hinvisas till efterfoljande
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Vetlandia Bostider AB
Org.nr, 336734-0129

¥

" Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikier
Diriftkostnader

Driftiverskott

Ovriga rorelseintiikter

Central administration
Nedskrivningar forvaltningsfastigheter
Avskrivningar férvaliningsfastigheter

Riirelzeresuliat

Resultat frian finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag

Lémnade koncernbidrag
Resultat fiire skatt

skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2024-01-01
1024-12-31

75 521 821
706 458
-38 667 511

2023-01-01
2023-12-31

71 306 060
90 998
-39 182 708

37 560 768

407
-2 G647 983
{)

4366 526

32 214 350

0
-2 702 249
=] 719 147

oA 247 77T

30 546 6635

5903 968
-24 849 797
-18 945 828

11 600 837

3 188 081
=20 3935 135

223 407 054

-11 806 217

932635

23 345 177

4793 814
~26 874 983

-22 081 168

1 464 008

iy

)
~13 300017

=15 300 017
-13 836 009

-1 070 332

-12 758 850

-12 758 830

14 906 340
()
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Vetlandia Bostiider AB
Org.nr. 356734-(129

Balansrikning
Tillgangar
Anligeningstillgangar
Materiella anliigeningstillgiangar

Forvaliningsfastigheter
Pagdende mvesterimgar fGrvaliningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgingar
Fordringar hos koncernfiretag
Summa anldgegningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntdretag
Aktuell skatiefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
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2024-12-31

552 054 630
4 243 620

2023-12-31

554 131 601
1 277 6635

356 298 250

135 501 468

691 799 719

247 420
31364 275
5 659 864
230 792

I 926 378

333 409 266

130 398 914

685 808 179

174 080
16 849 824
57013

304

39 428 729

(

39 428 729

731 228 448

23 158 562

23 158 562

708 966 742



Vetlandia Bostider AB
Org.nr. 556734-0129

e

2024-12-31 2023-12-31

Balansriakni

Not

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Mi‘éi%kﬁmm} | 1 {%ﬁﬂ ﬂ% § {ms @m

Fritt eget kapital

Balanserad vinst * 124 373 535

Arets resultat -12 758 850 --
111 614 685 124 3?3 535

Summa eget kapital 112 614 685 125 373 535

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 11 816 456

12 769 %}@ 11 816 456

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 487 &75 000
Skulder till koncernftretag 15 592 413 463 63 782 194

592 413 463 551 657 194
Kortfristica skulder
Leverantrsskulder 1 869 107 3166 726
Skulder till koncernfretag 3 811 587 3395 121
Owriga skulder 77 847 41 665
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 16 1672671 13516046

13431 212 20119 558

summa eget kapital och skulder T08 D66 742
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Vetlandia Bostiider AB
Org.nr., 556734-0129

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

Rapport over forindring av eget kapital

Aktickapital

Balanserat
resultat

139 279 875
-14 906 340
124 373 535
-12 758 850

Totalt eget
kapital

140 279 875
-14 906 340
125 373 835
-12 758 850

111 614 685

112 614 685

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 f6rdelat pd 10 000 A-aktier med en rdst per aktie och

et kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Dcusign Envelope 1D: 4E655730-C8DD-4475-8610-230D1ACSD59EH

Vetlandia Bostiider AB
Org.nr, 556734-0129

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Diriftéverskott

Ovriga rérelseintikter

Centrala admmustrationskostnader
Erhallen rinta mumn

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lipande verksamheten
fire foriindringar av rirelsekapital

Kassaflade fran forindringar av riirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordindring av koriiristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i tGrvaliningsiastigheter

Kassafliide frin investeringsverksamheten

Einansieringsverksamheten
Amortering av lan hos kreditinstitut
Farindring fordringar/skulder till koncerntretag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets biirjan

Likvida medel vid drets slut

Mot

2024-61-01
2024-12-31

37 360 76
407

-2 647 883
5903 968
-24 349 797
41 312

%

2023-01-01
2023-12-31

32 214 350
{

-2 702 249
4793 814
~260 874 983
-3 985 489

16 008 875

-1 797 227

7104812

3445 444

744 915
3 629 543

7 106 836

-3 235 311

-3 235 311

-437 873 000
486 023 675

7819 901

-3 194 202

-3 194 202

)
-4 625 700

-1 851 325

0
.

-4 625 700

]
U

0

Det finns inga ¢j kassaflddespaverkande poster inom {inansieringsverksambeten i bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassatliden.
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Docusign Envelape 1D: 4E655730-Co0D-4475-8610-23D1ACADS2ER

Vetlandia Bostiider AB

Oranr, 556734-0129
Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmin information

Vetlandia Bostiider ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett akticholag registrerat 1 Sverige och med
gite i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hé%ﬁmﬁmwwﬁ awmm av H&émamém Emﬁm ﬁsﬁ mg nr 55%3 éﬂi {'}3?3 mm ﬁﬁm i Mﬁmﬁ

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet (6r hinansiell rapporterings rekommmendation RFE 2
{Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR. 2 innebér att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillfirapa samitliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiinsyn tll sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprattats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffhingsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konselovent {6r alla

presenterade ar, om inte annat anges.

Uppsidliningsform

Bolagets resultatriikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningstagens scheman, Fran och med rakenskapsér 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér mnle Hngre 1 drifimetiot. Vidare redovisas fran och med rikenskapsaret
2024 Serviceintikter pé egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt | raden Hyresintéikter. Klassificeringen tor jAmforelsearet
har justerats Rir att erhélla jamforbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras i forskoft och periodisering av hyrorna sker lmjért sa att endast den del av hyroma som beldper pd
perioden redovisas som intikter. Farskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intikter. Intdkterna fordelas 1 hyresintikter och
servicemtikder.

[ det férstnfimnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tillaggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt.
Serviceintikier bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intikter och mtakier gﬁ%mm@ fastighetsskdisel. | fasii gmmmm& mgﬁr
teknisk forvaltning av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten. JimfGrelsesaret & omriiknat enligl den nya

klassificeringen.

Intdkter frin fastighetsldrsdljningar redovisas nfiv dverforing av betydande risker och frméner Gvergatt till motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intdkter pé tillirddesdagen sdvida det inte strider mot sirskilda villkor 1 kivpeavtalet.

Avskrivaingar
ﬁv&iﬁriwiﬁg&r mEE gﬁ §3Em w@&ﬁm% mwﬁimﬁgﬂﬁmgmm mh :Ewmimm baseras m mgmgm anskaftnm gwéixﬁw efter avdrag

_sza.g wgmmﬁagﬁf mm hm%ﬁm&ﬁ av ammm;ﬁgﬁn&g}mm i i med RFR 2
| h RR ar gm 1 den Eyﬁﬂﬁ.gﬁ dessa hade den
wark skrivs infe av.

ingar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:
(,5%
2%
0%
5%

[nventarier 0%,
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Vetlandia Bostlider AB
Orenr, 5567340129

Vad giller bygegnadsinventarier, markanldggningar och inventarier &r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som skatteméssiga

avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader girs skatteméissiga avskrivongar med 2 %.

Nedskrivningar

Redovisatl virde pa bolagets anldgeningstillgngar prowvas fortlépande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade viérdet
dverstiger tillgdngens tervinningsviirde, vilket dr det hidgsta av nettoforsiljningsviirdet och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
Atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar pertodens
resultat i den period vérdenedgingen pavisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning €] lingre &r motiverad aterfors denna till sitt
nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ef skett. [ de fall
en tidigare gjord nedskrivning har redovisats | resullatrakningen sker Aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall
nedskriviningen tidhgare redovigsats direkt mot fritt eget kapital sker atertGringen direkt mot fritt eget kapatal.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje rsskifte varje fastighets bok{orda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefdrindringar sker privning kvartalsvis.

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekosinader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till, Kostnader tor
rantederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalmingsstrdmmar f6r rintederivatavialen kostnadstdrs 1 den ple m de avser.
Kostnader fiir uttag av pantbrev betraktas ¢ som en Eimmam mmm utan aktiveras som virdehdjande fastighetsiny

Inkomstskatter

Periodens ammmm@m@kﬁ-mmm bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen forutom dé
den underlipgande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital.

il

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktipa resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats fir g skattepliktiga och ¢) avdragsgilla
poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinidrhig bl tdigare penoder.

Uppskjuten skatt har berfknais med 20,6 2 i& vilket fr den skattesats som beslutats och fGrviintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en iﬁﬁiﬁﬁf sHler
en skulds redovisade respektive Smaﬁmmsigﬁ virde. Temporira skillnader uppstir bland annat ull 18ljd av att bolaget gér stbrre
skattemissiga 4n rikenskapsenliga avskriviningar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld fr skatt som hiinfér sig tll
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuien skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatleavdrag,

Viardering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatieregler och skattesatser som

heternas redovisade virde och deras

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastig
skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte [IFRS 16 1 jundisk person, Samitliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrétisavtal har betraktats som operatione
leasing, Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Fiirvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 sylte att generera hyresinkomster och/eller vérdestegr
"ﬁé&f hﬁg klassificerats som forvalininesfastisheter, [ begreppet t6rvaliningsfastigheter ingar h}n’-mdﬁa mﬁam

fﬁiﬁﬁi ol
i ngar samt byggnads- och markinventarier.
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Dacusian Ervelope 10; 4E655730-C80D-4475-8610-2301 ACBDE0ER

Vetlandia Bostiider ADR
Orenr. 556734-0129

Reglerna betriffande verkligt viirde i TAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL, Bolaget har dérfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillampa RR 24 Farvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvérde, med tilldgg for tillkommande utgifier och med avdrag f6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebdir framtida ekonomiska
firdelar, 1 ex ulgifter som resulterar { dkade hyresintdkter, utgifter som forlénger livslingden och utgifier som forbittrar driften.
Utgifier fiir reparationer och underhill kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och fastighetstorsiljnmgar
redovisas som huvadprineip pé tlltradesdagen da riskerna och de ekononuska

[Grinanerna dvergar,

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets fGrvaliningsfastigheter. Varje enskald fastighet har
per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE, Virderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran bedomda drifinetton
sker en simulering for kommande tio &rs intjéningsfdrméaga och ett nuvirde berdknas utifran irliga floden samt evighetskapitaliserat
slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedtmt marknadsvirde {or fastigheten.

Virderingsunderlage igg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifis - och
underhillskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomftrda mvesteringar samt pd den externa virderarens
kunskap om kostnader foir likvardiga objekt. Foir varje fastighet har en {6rvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingfende vakansen “normaliseras” under véirderingsperioden. Utdver ovanstaende utgbrs varderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forséljning av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realvinta (riskfn rinta med
avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecitika
epenskaper sdsom var fastigheten #r beldgen, bade vad géller ort och nucrolige, areattrdelning, teknisk standard,
alternativanvéndning och vem som 4r den mest trolige kidparen eic.

Enligt [FRS 13 "Vérdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivier. Niva 1 innebdr att det finns noterade priser
pa aktiva marknader f6r identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid virdeningstillfillet. Niva 2 &r annan
indata dn nivé | som #r direkt eller indirekt observerbara for tillghngen eller skulden. Niva 3 4r icke pbserverbar mdata for

tillgéneen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 miva 3.

Finansiella instrunment

ipa [FRS 9 utan

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatin

—_—

g har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att mite G1llin

tillampar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 eit avial. En finansiell tillgang tas bort
fran balansrikningen nér ritligheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nir forplikielsen fullgirs eller pd annat sitt utslacks, En finansiell tillgang och en hinansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i1 balansrikningen endast nér det foreligper en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

., hyresfordringar, dvriga fordring

Finsmsiella mstrument som redovisas i balansrikningen wnkluderar kassa och banl

lanefordringar, leverantbraskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffhingsviirde och har efter individuell bedfmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtirs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter

halansdagen.

Bolagets rintebirande lin Wper med tre minaders rantebindning och upptas tll upplupet anskafimingsvirde efler fOrsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara oviisentligt,

K artfristiza skulder utgdrs av skulder vilka firfaller till betalnmg mom 12 manader fran balansdagen och upptas tll upplupet
anskallningsviirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort s prestation och
avialsenlig skyldighet att betala freligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas under

posten upplupna kosinader.
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Vetlandia Bostiider AB
Orenr, 356734-0129

Likvida medel
| likvida medel ingér kassa, banktillsodohavanden och dvriga kortfristiza placerinsar med forfallodag inom tre ménader frén
anskaltningstidpunkien.

Raoncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovizas som bankullgodohavande 1 Hetmstaden Bostad AB
gftersom Heimstaden Bostad AB fr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér {strukturen redovisar da sina behillningar eller
skulder pd underkonion som kortirstig fordran respektive kortiristig skuld pé och ull Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden sentemot dvriga foretag inom Helmstaden B
finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period ot toly manader,

Angfristiga dé det inte

Laneutpifter
Bolaget tillldmpar undantaget 1 RERZ vad giller LAS 23, Detta innebér att bolapet kostnadsfir laneutgifter 1 den period de hanfor sig
{ll.

Litdelning, koncernbidrag och akticiigartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiel] mtdkt medan ldmn
eoet kapital efter detia aft arsstimman fattat beslul om utdelning,

ad utdelning redovisas som en minskning av fritt

Aktiedpartillskott redovisas hos givaren som en Skming av akbier 1 dotterholag och hog mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Holaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFRZ vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

hokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avséttningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utfldde av resurser Komimer att krivas {or att reglera farpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett ullférlitligt satt. Tidpunkten
eller beloppet fir utflidet kan fortfarande vara osiker.

En avsiitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krévs for att reglera {orpliktelsen pa balansdagen.
Avsiitinangar tas endast 1 ansprik Ior de uigifer som avsithingen wrsprungligen var avsedd 16r, Avsitiningar diskonteras Gl sina
nuvirden dér pengars tidsvarde #r viisenthigl,

Kassaflodesanalys
K.assaflddesanalyserna har upprétiats enligt indireki metod. Det finns inga ¢ kassaflodespdverkande poster immom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport éver kassafladen,

Transaktioner med nidrstaende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementijinster kdps in frdn Heimstaden Sweden AB och
3, dotierbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat pd armslingds

Heimstaden A Sweden AB
avstind. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och torsiljning inom koncernen.
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Yetlandia Bostiader AB
Org.nr, 556734-0129

Viktica antaganden och beddmuingar

For att kunna uppriitia redovisningen { enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rirnliga utltfvan radande omstindigheter. Faktiskt uifall kan skilja sig fran gjorda bediimningar om andra antaganden gérs eller andra
forutsittningar foreligger. De omriden dér framfor allt gors uppskattningar och beddmningar dr viirdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for farvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningsfastigheter och

sransdragningar mellan investeringar och underhail,

eter redovisas tll anskatthmgsvirde, men bolagel upplyser om verkhigt viede, Visentliga beddmmingar

Forvaltningsfastigh
krav har gjoris 1 syfle att faststélla fastigheternas marknadsvirde. For att

avseende bland annat kalkvlrinta och direktavkastinings
speala den osdkerhet som tareligger | gjorda antaganden, bedOmmningar och uppskatimingar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Hysaslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa BEuropas ekonomi och geopolitiska klimat, Osékerheten 1 den globala
ckonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hég intlation och dkade marknadsrantor, Under 2024 har vi setl att mflationen gt
ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pd 2%. Detta har medftrt rintesdnkningar och att vi seft att virdena pa
bolagets {astizhetsinnehay birjat terhéimta sig,

Aven om det fortsatl rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom tex, obligationer igen har dppnats upp. 54 mycket pekar pa att den fingnsiella risken framit minskat men kriget
1 Ukrama pagir torifarande och det finns alliid en risk att w1 1gen gar in 1 en osikrare pertod.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet {6r en mingd ohika finansiella nsker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillglng till finansiering av sin verksanihet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan forindras pd oftrdelakiigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart mte kan fullgéra sina taganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemoien. De dvergripande méalen i finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan: T
« Siikerstédlla koncernens kapitalforsdrjning pé
rotparter 1 bank och Bnanssekiomn

* Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindoing skall vara val spridd Gver tiden

« Réantebindningstiden pé lanen {inkl eftekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

kort och lang sikt senom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos starka

Nya och beslurade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och indrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFES Interpretations Commuttee som tridde 1 kralt
2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i vésentlig omfattning, Samma sak giiller svenska regelverk. Bolaget
har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forindringar som tréder i kraft per | januari 2025

bedéms inte ha ndgon vésentlig paverkan pd bolaget,

Definition av nyckelinl

Netioomsdiining

Rorelsens hyresintikier,

Resullat efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fbre bokslutzdispositioner,

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrakning.
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Yetlandia Bostidder AB
Ore.nr. 556734-0129

Noter fill resultairiikningen
MNat 2 Hyresintikter 2024

Hyresmtikier 15521 821

Aw arets hyresintdkter avser 92% bostadshyror och 8% kommersiella kontrakt,
Minsta framitida hyresintdkier avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgir tll;

Mindre dn 1 ar 21 828 231
| =5 ar 5 184 356
pder dn 5 ar {

27 012 587

Bostadskontraki antas vara uppsigningsbara inom tre manader om mie annal framgar av avial.

Not 3 Inkip och {orsiilining inom Eoncernen | 2124
Hyresintikter ()
Inkdp fastighetsskiitsel -4 530 065

Irikép teknisk- och ekonomisk férvaltning -6 939 566
Inkdép managementtjdnster -2 593 285

2023

71 306 060

21612133
4 801 619
1

26 413 752

2023

3 263 657
-7 287 696
-2 693 979

-14 062 916

Mot 4 Driftkosinader 2024

Drift -23 427 675
Underhall -6 646 319
Fastighetsskatt -1 651 357
Fastighetsadministration - 942 16]

-13 245 333

2023

-22 404 177
-7 874 434
-1 606 247
-7 297 850

-38 667 511

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har mte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra ersiitiningar har uthetalais,

Styrelse

-39 182 708

Magon ersdttning till styrelsen har mte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under Aret uppedit all 2 (2), varav 0 (13

kvinnor.

Revisorer
Arvade till revisorer faldureras Heunstaden Bostad AR (m
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Vetlandia Bostiider AB
Org.nr. 556734-0129
Mot 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintemntikter
Riantemtikter frén koncemnioretag

Mot 7 Rintckostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Riéntekostnader till koncernforetag
Owvriga finansiella kostnader

Not 8 Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effelitiv skatt

Redovisat resultat Fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

skatteeffekt av;

Fj avdragszilla kostnader

Ej skattephiktiga midkier

By avdragsgulll negatovt rinteneiio
Fardndrmg av skattemissigl underskotl
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansriikningen
Not Y Forvaltningstasticheter

[nggende anskafiningsvirde
[nvesteringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskallningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde mark

Uppgift om verkligt viirde
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2024

102 467
2 801 »01

5903 968

2024

-3 (049 341
-19 862 678
-1 937 778

2023

60 027
47733 787

-24 849 797

2024

(X
-952 633

4793 814

1023

-25054 714
-1 332 3935
487 873

26 874 983

2023

{
-1 (/0 332

-952 633

-11 806 217
2432 (081

-197 128
21 B39

-3 209 425
0

3

-952 633

2024-12-31

627 172933
0
2 284 535

-1 070 332

-13 836 009
2850218

-221 333
12 366

-3 668 216
449 604
-492 970

629 462 308
«68 843 205
-4 366 326

«13 209731
-4 [98 147
0

-1 070 332

2023-12-31

618243 016
0
£ 929 937

627 172953
64 595 428
4 247 777

-68 843 205
-2 479 000
-1 719 147

-4 198 147

352 054 630

503 514 183
0
48 540 448

352 054 630

270 341 000

-4 198 147

354 131 601

505 589 033
2 120
48 540 448

354 131 601

933 517 456
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Vetlandia Bostiider AB
Ore.nr. 556734-0129

Fastichetsheteckning
Vega 14

Nydild 15
Brogirdshemmet 7
Vasa s

Fenix 3

Orion |

Larkan 14

Linne ¥

{nenstierna 7
Vakteln 2

Apollo 6o 7

Torvan 1 :Vetlanda
Strutsen 4

Vildvinet 11

Falken 14

Myres)d 1:24

Skede 5:19
Okna-kKvill 1:44
k.orsberga-l.ineberg 1:16
Korsberga-Laneberg 1:35
Vinkeln 5

Bjbrnen 2

Stenkilen 4

Vega |5

Striket |

Myresio 2: 140
Ciustav Adolf 7
MNorra Emigranten 13
Toppmurkian |
Toppmurkian 2
Blixten 13

Lunden 11

Fasanen 7

Stenkilen 3
Kindbagen 1

Crion 21

Broby 4:144

Svanen 16

Bioirken 2

Léttebo 1:278-283
[attebo 1:2

Gidken 12

Bivern 4

Laxen 10

Felsteget &

katteln 1

Lunden 12

Hen

Algen 14
Algen 16
Vasa 3

Lirkan 7

Yetlanda
Yetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Yetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Yeilanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda

Vetlanda
Vetlanda
YVetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
WVetlanda

£2558

Yetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
WVetlanda
Vetlanda
Vetlanda
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Yetlandia Bostider AB
Orenr. 356734-0129

Not 10 Pagaende investeringar forvaltningsfastisheter 2024-12-31 2023-12-31

071701590

W

Ingdende anskaffningsviirde | 277 665 7013 400
Arels investeringar 5255511 3 194 202
Omklassificeringar -2 289 555 -8 929 937
Utgdende ackumulerade anskaffningswviirden 4 243 620 1 277 665

Not 11 Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingiende fordringar 130 395 914 125779 665
Tillkommande fordringar 3102 554 4 619 249

Utgdende ackumulerade fordemgar 135 501 468 130 396 914

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordrigar, Svriga finansiella
fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika fran verkhigt virde da
diskonteringseffekten inte dr vasentlig,

2024-12-31 2023-12~31
Finansiella tillgdangar
Hyres- ach kundfordringar 474 252 404 469
Reservering [or osékra fordringar -226 832 =230 381
Hyres~ och kundfordringar netto 247 420 174 089

166 865 743 147 248 737

167 113 163 147 422 826

Fordringar hos koncernttret

Finansiella skulder

Leverantorsskulder | 869 107 3 146 726

Skulder till koncernforetag 596 225 050 67 177 315

Skulder till kreditinstitut 0 487 875 000
598 094 156 558 219 040

Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31

Uppskiuten skatieskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatternfissips virden 12 769 089 11816456
12 769 089 11816456

[ngiende balans 11 816 456 10 746 124
Forfndring enligt resultatrikningen G52 633 1 070 332
Utgaende balans 12 769 089 11 816 456
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Vetlandia Bostiader AL
Orgnr, 556734-0129

@ __ Not 14 Langfristiga skulder till Kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Amaortering inom 1 ar (3
Amortering mom 2 1l 5 ar 487 875 Qi
Amortering efter 5 ar 1]

487 875 000

Mot 15 Skulder till koncernfiretas 2024-12-31 2023-12-31

[ngdende [an 63 782 194 33 029 659
Nya lan 528 631 269 30 752 335
Aumorieringar | {} ()

592 413 463 63 782 194

Mot 16 Upplupna kostnader och foruthetalda mtitkter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskostnader I 393 105 2325 190
Upplupna rédntor 0 5 860 598
Farutbetalda hyresintikier b 279 566 2 330 238

7672671 13 516 046

Ovriga noter

Not 17  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 512735 000 512 735 000
Varav till formén for koncernféretag 0 0

ot 18 Eventualtorplikielser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till formén f6r koncernfiretag 0 0

Not 19  kKoncernfirhallande

Bolaget &r dotterbolag tll Heimstaden B ADB, org nr 556867-8451, med séte 1 Malmd. Heimgtaden Bostad
[rivest 2 AB ingér 1 en koncern dir Heimistaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org e 929 301
684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredavisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern diir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 8135, &r moderbolae. Fredenshorg 1994 AS uppritiar koncernredovisning fr den stérsta koncernen.
Foncermredovisningen [or Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg no,
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Vetlandia Bostiider AB
Orenr 5356734-0129

Mot 20 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Innga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen underiecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.

m Not21  Forslag till disposition av bolagets vinst

Thll arsstinunans Orfogande star;

balanserat resultat 124 373 533

frets resultat -12 758 850
111 614 685

styrelsen fGreslar att:
i ny rikning dvertdres |
111 614 685

Malmé den dag som framgér av vér elektroniska underskrifi.

e DoouSigned by:

\ e FEAITCERTESOSANOT
Tabias Grinvall
Styrelseledamot

.

Oird fty

Viér revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrifi.

o (I AR B SRR AE 1 ﬁgf@?
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Sent 61712025 0:30:28 AM
mattis.falkentofi@@heimstaden.com Viewed: 8/17/2025 111747 AM

Security Level: Email, Account Authentication T RASED2BERASADS. Signed: 6/17/2025 11:19:26 AM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address:
2a02:1406:10c.d37 3:edac: 5ib4.:4923 edaf
Signed using mobile
Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 8bbbBcre-8cidb-42d6-8934-2 7948018894 7 ef
Workilow Name: DocuSign 1D Verification |
Workflow Description: The regipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
l[dentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D:; BanklD sweden
Transaction Unigue 1D; {3faB157-52dd-524¢-bad 3-0657c0887/ebb
Country or Region of 1D Sk
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 111714 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: BM72025 111747 AM
ID: cbb4 1edd-66c4-40B5-84 7d-1 34242 3ad62

Tobias Grénvall e HRsgnad ) Sent: 8/17/2025 9:30:28 AM
tobias.gronvali@heimstaden.com Tokias Lrdnmall Viewed: 6/17/2025 9-42-48 AM
Head of Finance TTREISR iR Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

Security Level: Email, Account Authentication |
{Mﬁm? signature Adoption: Fre-selected Style

Using IF Address: 212.247.200.51

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |D: 8bbbScce-6o25-42d6-8934-279
Workflow Name: DocuSign 1D Verilication
Workflow Description: The recipient will need to identify themseives with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D 7echfca9-bdde-5b95-af18-36bd194e21cf
Country or Reglon of 1D: SE
Result: Passed
Perfarmed: 61772025 9:42:10 AWM

Od18947¢t




Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799

Workflow Name: DiocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will r

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Coountry or Begion of 10; 3E

FHesull Passed

Parformed: 6/1 7712025 9:42:33 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Mot Offered via Docusign

Johan Kling
jphan.klinglidse.gt.com

security Level: Emaill, Account Aulhentication

{(None)

Authentication Details

identity Yerification Deta
Workflow 10: Sbbbboce-Bod 54

Is:

Workflow Name: DocuSign 10D Verification

Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D
identification Method:

Type of Elactronic 1D:;

Transaction Unigue 1D d15¢31e1-8a06-52¢3-8
Country or Region of 1D

Resuil; Passed

Electronic 1D
BanklD Sweden

s

Perfaormed: 8/23/2025 9:44:589 Al

dentity Verification Details:

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowl
ldentification Method:

Type of Esmmm 1L

Flectromc 1D
) Sw

Bankil

20

L206-8034-2 705

418047 ef

aad to ldentify themselves with a valid government 1D, glD or through Knowil

Transaction Unique ID; 7ccbfca8-b44e-6b85-af18-36bd 184e21cf

Y AR FBSE SR 184 4T

Signature Adoption: Pre-select

stdge-Bassed Authentication.

Sent; 8/17/2025 11:19:43 AM
Viewed: /232025 94720 AM
Sigred: 6/25/2025 7:10:42 PM

ad Style

Lising |P Address: 184.14.78,10

118847 ef

low 1D; 9bbb5cce-6c25-42d6-8534-2 798d 1894 7 ef

Bde-13268074M450c8

Transaction Unigue ID: d15c31e1-8al6-5203-806de-132607414508

Country or Region of
Result: Passed -

1D SE

Ferformed: G/25/2025 7:00:13 PM

[dentity Verification Details:

wWorkflow

Workillow Name: DocuSign (D Verif m&im

Waorkflow Description;
Identification Method:

Type of Electronic 1D:

The recipient will nee
Clectronic 1D
BanklD Sweden

10; 8bbbbore-6c25-4206-8834-2790d 1854 7ef

Transaction Unique 1D; 1efb3ib7-475b-5aai-8111-1feffae381%e
Country or ﬁwém of Ik Sk

Reasult: Passed

Performed; EﬁESﬁEE}Eﬁ 7:32:12 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:09:31 PM

|D: 6b4Daccc-e20i-481E
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 Al
Farties agraed ta; Mattis Falkentoft, Johan Kiing

providing to you such notices and disclosure ally throu
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction m:n_d &gma to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the @hmk-«m next to *I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE” within the DocuSign
system.

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and mim documents we send
to you through the DocuSign system dwmg and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our otfice to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

It you decide to receive notices and disclosures from us %E%mmmﬁlm you may at any time
change your mind and tell us that thereafter vou want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and di

disclosures
electronically is described below.

gystﬁm to
receive required notices and consents electronically from us or to sign ﬂmﬁnimﬂy documents
from us.

paper leﬁ-% or dmﬂﬁsum& Fur&hﬁn you wﬂi noe hl’lm‘ be abk m use 3_

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you throug

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method glver:
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

electronically to you, you must send an emai oe
and in the body of such request you must state: your previous email ad
address. We do not require any other information from you to change your email

dress, your new email
address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heim

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

mailing address, and

eimstaden AB

To withdraw your consent with H

oer wish to receive future notices and disclosures in electronic

To inform us that you no lon
format you may:




Till bolagsstamman i Vetlandia Bostader A

Org.nr. bb6734-0129

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Greredovisningen 18r Vetlandin Bosttder

AB far ar 2024,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppratiats | enlighet
med Srsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
ritbvisande bild oo Vetlandia Bostdder Abs finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiglla resultat och kasso-
flade for aret
fr forenlig med draredovisningens dvriga delar,

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen

Vi tillastyrker darfor ott bologsstdmman faststaller resultatrdk-
ningen och balangrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA] aeh god
darder beskrive ndirmare | ovsnittet Revisorms anavar. Vi ar obero-

ande | forhallande till Vetlandia Bostader

i Sverige och har | Swrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

revigionssed | Bverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

B enligt god revisorssed

dessn krow,
Wi anser att de revisionsbevie vi har inhdimtat or tillrdeklign och
dhdamdlsenlige som grund fir varo uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som hor ansvaret t8r att areredovisningsn upprit-
tos och ott den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven $6r den interna kortroll som den bed&mer
dr nddviindig for att uppréita en drsredovisning som inte Innehdal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig desso beror pd cegent-
ligheter eller misstay.

Wid upprattandst ov arsredovieningen ansvarar styrelsen fr be-
démningen av bolagets formaga atf fortsGita verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhélianden som kan paverka
férmégan att fortsGitto verksamheten och att anviinda antagan-
. Antogondet om fortsott drift Hllampos dock

det om tartgatt dnf
inte om styralsen avsar ott likvidera bolaget, upphira med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra na-
got av detla,

Revisorns ansvar
Vara mél &r ott uppnd en rimlig grad av s@kerhet om huruvida drs-
redovianingsn som helhet inte innehdller ndgra wasentligo felakdig-

heter, vare slg dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och ott

laminia en revisionsberittelzs som innehdller varg uttalonden. Him-
lig aGkerhet Gr en hdg grod ov stikerhet, men Gr ingen garanti for

ot en revision som wifdrs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan

finna, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviin-

dare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revigion enligt |54 anviinder vi protessionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
vigionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
| rsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
rrisstag, utformar och utfr granskningadtgéirder bland onnat uti-
fréin dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillrgekligo
ach dndamalsenlign 8r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Hisken tor att inte upptiicka en vasantliy telaktighet 8l 160d av oe-

gentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom ocegentliigheter kan innefatta agerande | mas-

kopi, torbalskning, avsiktliga utel&immnanden, felaldiy information el-
ler sideséttande av intern kontrall,
= skaffor vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kore

troll som har betudelse fr vor revision Tor att utforma gransknings-

| hidnayn till omstandighsterna, men

atgarder som ar Ampliga m
inte for ot uttola oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningaprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskotiningor 1 redovisningen
ooh tillhdronde upplysningor.

» drarvi en slutsats om lampligheten i ott styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprttondet av areredovisningen,
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i da inhBmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhetsfakior som
avser sadana hiindelser eller forhollanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bologeta férmaga ott fortsttta verksamheten. Om
wi drar slutsatsen ot det finns enviisentlig oeGkerhetsfaltor, maste
vi | revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd upplysning-
arna i Grsredovisningen om den visentliga catkerhetsfaktom eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet am
arsredovisningen. Vara slutsatser bageras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet t6r revisionsberfittelsen, Dock kan
inte l&ngre

framtida hdndelser eller térhallanden giro att ett bolag

kan fortsiitta verksamheten,

« utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Grsredovisningen, déribland upplysningorna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transoktionsrma och
haindelserna pa ett sitt som ger an rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

]
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ooksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déariblond de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som v identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

LtEver var revision av arsredovisningan har vi Gven utfért en revis-
B f&r ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

ion av styrelsens forvalining f6r Vetlandia B

foriust,

Vi tillsturker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget
| férvaltningeberiittelsan och beviljar styrelsens ledamiter an-
svarsfrinet t6r ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort ravisionsn enligt god revisionased 1 Sverige. Yort an-
svar enligt denna beskrive ndrmaore | ovenittet Revisorns ansvar. Vi
Bostdder AB enligt god re-
visorszed | Sverige och har | Swrigt fullgjort vart yrkesetisko ansvar

ar ohercande | #orhallande till Vetlandig

enligt dessa krav,
Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhamtat Gr tillsdeklign ocoh
andamdlzenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fotbar detta bland annat en bedBmning av om utdelningen Gr for-
avarlia med htinsyn till de krov som bolagets verksaombetaart, om-
fattning och risker stiller pa storleken ov bolagets egho kapital,
xonsalideringsbehov, likviditet och stéllning | Gvrigt,

Sturelsen ansvarar for bolagets orgonisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annot ott fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation 8r utformad sa ott bokfbringen, medelefbrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angel&genheter | dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggonde =Gt

Malmd, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Johan Kling
Aubktoriserad revigor

Revisorns ansvar

wért
uthalande om ansvarstribet, ar att inhamta revisionsbevis for ot

Viart mdl betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérme

med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot | nagot visentligt avssende:

» fdretagit ndgon Gtgard sller gjort iy skyldiy tll ndgon fraum-
melss som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bologet, eller
»  pa nagot annat séitt handlat § strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Yart mal betraffande revisionen ov forslaget 1ill dispositioner av

bolagets vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalonde om detta, &r

att med rimlig grad av stkernet bedBma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig stikerhiet &r en hog grod av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upotdcka Slgdrder eller fBraummelser som kan foran-

leda erstttningsskyldighet mot bolagst, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt med aktie-

bologslagen.

Som en del ov en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionsllt omddme och har en professionellt skeptisk in-
gtdllining under hela revisionen. Granskningen av tdrvaltningen
och tiralaget tll dispositioner av bolagsets vinst eller farlust grun-
dar sig Friimst pd revisionen av rdkenskaperma, Vilka tillkommands
granskningsatgdrder som uttdrs baseras pa vor professionella be-
d&mning med utgdngepunkt i risk och vasentlighet. Dat innebar att
vi fokuseror granskningen pd eddana igérder, omrdden och for-
hallanden som &r viisentliga f8r verksamheten och diir avateg och
dvertriidelser skulle ha strskila betydelse 16r bolagets situation. Vi
qdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atglirder och andra firhdllanden som dr relevanta fér vart utta-
lande am ansvarsfrihet.

Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens férafag Hill disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

firslaget &r torenligt med aktiebolagslagen.
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Vetlandia B

Org.nr. 556734-0129

Styrelsen far hidrmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Vetlandia Bostider AB

intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stamman besldt tillika g

Malmé 2

Taobiag Gronvall




