Arsredovisning

for

Sydostra Fastighetsbolaget AB

556751-8559

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Syddstra Fastighetsbolaget AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 28/S° 2024, Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Syddstra Fastighetsbolaget AB I (8)
Org.nr 356751-8559

Styrelsen t6r Sydostra Fastighetsbolaget AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
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Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamherten
Foretagets verksamhet dr att bedriva fastighetsférvaltning samt ddarmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlskrona.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Nettoomséttningen 1 bolaget har 6kat med mer dn 30% jami{ort med foregaende ar pa grund av att vissa
lokaler som varit vakanta under 2022, har under verksamhetsaret 2023 fatt beldggning av tillkommande

hyresgéster.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1705 577 1 500 2 482
Resultat efter finansiella poster -913 -1 134 -1 048 755
Balansomslutning 23 326 20 570 22 924 23 462
Soliditet (%) 0 1 2 6

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 141 861 -1 133 734 108 127
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny ridkning -1 133 734 1133734 0
Erhallna aktiedgartiliskott 920 000 920 000
Arcts resultat -913 126 -913 126
Belopp vid arets utgang 100 060 028 127 -913 126 115 001
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) Resultatdisposition
EE Styrelsen foreslar att till foérfogande stdende vinstmedel (kronor):
™~
E balanserad vinst | 028 127
é arets {orlust -913 126
2 15 001
disponeras si att
1 ny rdkning éverlores 15 001
15 001

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Sydostra Fastighetsbolaget AB
Org.nr 356751-8559

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
~2023-12-31

1 704 754
64 345
1769 099

-1 093 476
-54 755
-674 289
-1 822 520
-33 421

8715
-868 420

-839 705
-913 126

-913 126

-913 126

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

577 357
0
577357

-816 570
-87 724
-498 510
-1 402 804
-825 447

519
-308 806

-308 287
-1 133 734

-1 133 734

-1 133 734
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Syddstra Fastighetsbolaget AB
Orgnr 556751-8559

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

24 7706 292

0
24 706 292

24 7706 292

5 536
467 898
473 434

145 968
145 968
619 402

25 325 694

4 (8)

2022-12-31

18 349 459

1 450 273
19 799 732

19 799 732

0
770471
770 471

0
0

770 471

20 570 203
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Sydostra Fastighetsbolaget AB
Org.nr 556751-8559

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundect cget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa cget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

Lh

2023-12-31

100 000
100 000

928 127
-913 126

15 001
115 001

12 520 000
6 131610

53535319
24 186 929

0
420 000

127 127
48 097
428 540

1023 764

25 325 694
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2022-12-31

100 000
100 000

1 141 861

-1 133 734
8 127
108 127

12 940 000
2726 548

2348 781
18 015 329

939 755
420 000
893 136

0
193 856

2 446 747

20 570 203
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Raorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter tinansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Fdretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

20-33,33 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantckostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

-115 062
-753 358
-868 420

2(23-12-31

24 311 130
5 580 49
1450273

31342 252

-5 961 671
-674 289

-6 635 960

24 706 292

2022

-42 963
-265 843
-308 806

2022-12-31

24311 130
(O
0
24 311 130

-5 463 161
-498 510
-3 961 671

18 349 459
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Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskafiningsvérden

Inko6p
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgér till

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

1450 273
0

-1 450 273
0

2023-12-31

1 000 000
0

2023-12-31

10 840 000
10 840 000

2022-12-31
0
1 450 273

0
1450 273

1450 273

2022-12-31

1 000 000
939 755

2022-12-31

11260 000
11 260 000

Foretagets banklan om 12 940 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stallda siakerheter

Foretagsinteckning

2023-12-31

[2 520 000
12 520 000

420 000
420 000

2023-12~31

15 454 000
15 454 000

2022-12-31

12 940 000
12 940 000

420 000
420 000

2022-12-31

15 454 000
15 454 000
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= Not 9 Uppgifter om moderfiretag

-

g Bolaget ingar 1 en koncern dér det dverordnade moderbolaget Saxatile Fastigheter AB, org. nr
A 356665-9966 med site 1 Karlskrona upprittar koncernredovisning.
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Var revisionsberittelse har lAmnats den

Ernst & Young AB
/a\m

Anders Hakansson |

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Sydostra Fastighetsbolaget AB, org.nr 556751-8559

Rapport om arsredovisningen
Ltainntlien

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sydodstra
Fastighetsbolaget AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sydéstra Fastighetsbolaget ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstéamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

ey e LA .-,_'f-.-f oo ; : -
Laviisacs voay ppsinbngeinr sy

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till
Sydostra Fastighetsbolaget AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

e L 3 i s e KR o R
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Det ar styrelsen som har ansvaret {ér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven Tor den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortséatia verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillZmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt {SA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och dndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till {&ljd av cegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprétiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gtra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister t den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfatiningar
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Syddstra Fastighetsholaget AB fér
rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férsiaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Syddstra Fastighetsbolaget AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det adr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekanomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
FERVISIITHE GREYAT

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimiig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uftalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &@r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Hakansson

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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