Arsredovisning

for

Fastighets AB 1 Nordby

556787-3004

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB 1 Nordby intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i Arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-03-12. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stromstad den 12 mars 2024

"
&

Johan Orvelin



Fastighets AB i Nordby
Org.nr 556787-3004

Styrelsen for Fastighets AB 1 Nordby avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Verksamheten omfattar forvaltning av egna fastigheter.

Foretaget har sitt séte i Solna.

Flerarsjamforelse (Tkr) 2023
Nettoomséttning 293
Resultat efter finansiella poster -1 494
Balansomslutning 20 947 16 893
Soliditet (%) 0,7
Avkastning pa totalt kap. (%) neg

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret sa fick det sedan tidigare startade planarbetet annan huvudinriktning,
Det tidigare fokuset mot industrihamn &r nu snarare produktion av havsbaserade vindkraftverk.

2022
574

3,7

2021
247
-193
16 873
4,9
neg

Kalviks hamn har vissa unika forutséttningar for sadan typ av produktion.
Med detta sa finns ett brett intresse, inte minst fran politiskt hall om att fa planen pa plats.

D34 omfattningen pa planen &r langt stdrre &n vad fOrst var tanken sa stéller det extra stora krav pa

underlag etc,

Koncernstruktur

2020
247
-71
17019
6,0

0,5

2019
246
161

16 876
6,5
1,9

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Orvelin Shopping Center AB (556615-4448). Bolaget ingér 1
koncernen Thon Holding AS 938050287 (Norge) som upprittar koncernredovisning.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Fokus under 2024 kommer att ligga pa att komima vidare i1 planarbetet.
Mycket i planens framdrift kommer att vara beroende av avvigning mellan olika intressen.

Utfallet av dessa avvigningar kommer att ha en stor padverkan pd det fortsatta planarbetet.

Forandringar i eget kapital

Aktic- Akticagar-
kapital tillkott

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt besiut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott 500 000

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 100 000 S00 000

Balanscrat
resultat

722 715

-196 442

526 273

Arets

resulftat

-196 442

196 442

-986 789
-9806 789

Totalt

626 273

0

S00 006
-986 789
139 484
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y Forslag till vinstdisposition
g Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
50
o
Eii balanserad vinst 1026 272
o~ arets forlust -086 789
39 483
disponeras sa aft
1 ny rakning dverfores 30 483
39 483

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
S -2023-12-31 -2022-12-31
=
o Nettoomséttning 293 318 574 056
Zii‘g 293 318 574 056
"
A
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -790 549 -389 539
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -4 972 0
-795 521 -389 539
Rorelseresultat -302 203 184 517
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter -406 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -990 898 -275 505
-991 304 -275 505
Resultat efter finansiella poster -1 493 507 -90 988
Bokslutsdispositioner 502 454 -100 000
Resultat fore skatt -991 053 -190 988
Skatt pa drets resultat 4 264 -3 454
Arets resultat -986 789 -196 442
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LJ

2023-12-31

19 841 658
23 729

894 951
20 760 338

35 000

35 000
20 795 338

12 142
134 958
4293

151 393

151 393

20946 731
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2022-12-31

16 437 723
0

408 884
16 846 607

35 000

35 000
16 881 607

6 688
4421
0

11 109

11 109

16 892 716
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bunder eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsiattningar

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokfort resultat

Not

2023-12-31

100 000
100 000

1026272
-986 789
39 483
139 483

492
492

1 500

303 369
20 195 049
0

306 838
20 806 756

20 946 731
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2022-12-31

100 000
100 000

12277135
-196 442
526 273
626 273

1 500

156 944

16 025 386
57 832

24 731

16 266 443

16 892 716
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Nofter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimanna upplysningay
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intakier
Intéikter liar redovisats 1 den period uthyrningen avser och har upptagits till verkligt virde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas baserat pa hyresavtal.

Fordvingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkesustskatter

Redvisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeingar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt, Virdering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gtrs enligt de skatteregier och
skattesatser som ér beslutade eller som dr aviserade och med stor sékerhet kommer att faststillas, For
poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteefiekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnfoéras till forvérvet av tillgdngen, Nér en komponent 1
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
férdelar, till den del tillgangens prestanda dkar 1 forhdllande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for l16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad, Materiella anldggningstillgangar
skrivs av systematiskt dver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvidrde. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for ovriga typer av materiella
tillgangar.
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e Foljande avskrivningstider tillampas:
L Byggnader
N Stommar och grund 100 ar
f%% Stflﬂk@lnplfattel'ingal' / innervéiggar 75 %1*
= Virme, sanitet 25 ar
% El | 25 ar
Inre ytskikt 20 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 15 ar
Badrum 15 ar
Fasad 25 ar
Y ttertak 25 ar
Ekoromibyggnad 50 ar
inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Likvida mecul
Moderbolaget v:ar medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som skuld i
- G balansrdkning - 4.

TR Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for réntekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Mot 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réintekostnader till koncernforetag 990 898 275 195
Ovriga rintekostnader 0 310
990 898 275 505
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 16437 723 16437 723

Inkop 3407 636
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 845 359 16 437 723
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -3 701 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 701 0
Utgaende redovisat virde 19 841 658 16 437 723
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlagegningar

Ingdende anskaflningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avsirivningar

Arets avskrimingar
Utgaende ackuinulerade avskrivningar

Utgiaende r2idovisar vérde

2023-12-31

0
25 000
25 000

0

-1 271
-1 271

23729
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2022-12-31

Neot & Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

_ N
’t- l‘ﬂ“‘

Ingdende anskafthingsvérden
- 1Inkop
Utgaende ackumuierade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

lngiende anskaffningsvérden
Utgaende ackumuleraae anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Noft 7 Stallda siakerheter

Stillda sdkerheter

Not 8 Eventnalforpliktelser

2023-12-31
408 834

486 067
894 951

894 951

2023-12-31

35 000
35 0G0

35 000

2023-12-31

-

2023-12-31

0
0

2022-12-3 1

370 780
38 104
408 884

408 884

2022-12-31

35 000
35 0G0

35 609

2022-12-31

2022-:2-31
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Noi 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser har intrdffat efter rdkenskapsarets utgang.

Resantat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststillelse.

kg

' :,T .
sredmstad den- 12 mars 2024
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Johan Orvelin
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB i Nordby, org.nr 566787-3004 =
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB i Nordby f6ér ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB i Nordbys finansielia stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r Fastighets AB |
Nordby.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande ftill
Fastighets AB i Nordby enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att {ikvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB i Nordby for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB i Nordby enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen éller bolagsordningen.,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéittelsen,

Trollhattan den iZf 4 -2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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