Lg‘.e
£~

202409170

Arsredovisning for

Kalmar Motor Fastighetsbolag AB

559170-4332

Réakenskapsaret
2023-05-01 - 2024-04-30

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-9
Underskrifter 10

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kalmar Motor Fastighetsbolag AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts

pa arsstdmma 2024-c4- V4 Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag il
resultatdisposition.

Kalmar 2024- OG-~ \

Stefan Vestergaard
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kalmar Motor Fastighetsbolag AB, 559170-4332, med séte i Kalmar, far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30,

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastighet.
Bolaget har sitt séte | Kalmar.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

| slutet av augusti 2023 hélls en invigning av den nya produktionshallen som stod inflyttningsklar fran 1
september. Utbygget har genererat drygt 1200m2 mer produktionsyta vilket bidrar till att korta

leveranstiderna till kund.

Delar av 6vervaningen har ocksa renoverats, samt att generella moderniseringar har gjorts i stora
delar av lokalerna, t.ex led-belysning.

Agarférhallanden
Bolaget &gs till 100% av Kalmar Motor AB, org nr 5§56127-3086.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp | kKkr
2022-01-01-
2023-04-30
2024-04-30 16 manader 2021-12-371 2020-12-31
Nettoomséattning 5,450 3,096 2,000 1,573
Rérelsemarginal % 43 37 38 Neg
Balansomslutning 53,012 43,836 25,561 27,084
Avkastning pa eget kapital % Neg Neg 9.6 Neg
Soliditet % 0.9 1.2 1.7 1.1
Resultat efter finansiella poster -504 -311 43 -1,618

Definitioner: se not 2

Fordndring av eget kapital
Aktiekapital  Balanserat  Arets

resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50,000 394,943 70,315 515,258
Disposition enligt beslut av 70,315 -70,315 -
arets stdmma: |
Arets resultat -59.714 -59,714
Belopp vid arets utgang 50,000 465,258 -59,714 455,544
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 405,544, disponeras enligt foljande:

- “ o , Belopp i kr
Balanserad vinst 465,258
Arets vinst 59,714

405,544

Balanseras i ny réakning 405,544
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Resultatrédkning
Belopp 1 kr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-05-01-
2024-04-30

9,449,998

5,449,998

-1,174,503

-1,917,770

4 2,357,725

23,171
9 -2,884,599

-503,703

6 600,000
96,297

7 -166,011

-59,714
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2022-01-01-
2023-04-30

3,096,187
14,748

3,110,933

-619,474

-1,345,718
1,145,741

132
-1,457,322

-311,4490

350,000
38,551

31,764

70,315

s
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not  2024-04-30 2023-04-30
7

g 47 411,377 20,914,354

9 i 17.024.510

10 3,018,722 1,446,808

50.430.099 30,385,672

50.430,099 39,385 672

5171 3 735,618

45,601 35,899

50,772 3771517

2 531,525 679.017

2582297 4450534

53012396  43.836.206
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Belopp 1 kr Not 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER 7
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital - 50,000
50,000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust ' 465,258
Arets resultat -59,714
405,544
Summa eget kapital 455,5:4-
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 865,565
| 865,565
Langfristiga skulder '
Skulder till kreditinstitut 11 29,981,000
29,981,000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3,000,600
_everantérsskulder 52,015
Skulder till koncernféretag 17,325,352
Skatteskulder 522,851
Ovriga kortfristiga skulder 355,755
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 454,314
21,710,287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53,012,396

50,000
50,000

394,943
70,315

465,258

515 258

906,782
906,782

26,895,661
26,895,661

2,076,924
6,772,744
6,404,200

114,843

149,794
15,518,505

43,836,206

2023-04-30
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i1 kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférédndrade jamfoért med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tiliférlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.

Ersattning | form av réanta, royalty eller utdelning redovisas som intakt ndr det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa- de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Réanta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrédntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska inneboérd. Utdelning redovisas som intakt nar

foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar _'
Byggnader 4%,
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter ach/eller vardestegring. | begreppet
férvaliningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Férvaltningsfastigheter redovisas | balansrékningen till belopp som motsvarar utgifterna f6r
fastighetens forvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hansyn dven taget till av-, ned- och

uppskrivningar efter anskaffningen.
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nér bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansréakningen néar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har |6pt ut eller 6verférts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats pa eller pa annat sétt
upphort.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt

efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Inkomstskatter
Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteredovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran en skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovising sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna

skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokforda
respektive skattemdssinga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Upplupen skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i géllande skatter resultatférs | den period féréndringen lagstagas.Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar h&nforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat | procent av omséattningen..

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.
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Avkastning pa eget kapital %:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.
(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

Soliditet %:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) | procent av balansomslutning.

Not 3 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 4 Arets inkdp och forséljningar mellan néarstaende bolag
2024-04-30  2023-04-30

Arets inkdp fran andra koncernbolag 0% 0%
Arets férséljning till andra koncernbolag 100% 100 %

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-05-01- 2022-01-01-

B  2024-04-30  2023-04-30
Rantekostnader, koncernféretag 599,475 24,213
Réntekostnader, dvriga _ 2,285,124 1,433,109
Summa 2,884,599 1,457,322

Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-05-01- 2022-01-01-
o 2024-04-30 2023-04-30
Mottagna koncernbidrag 600,000 350,000
Summa 600,000 350,000

Not 7 Skatt pa arets resultat
2023-05-01-  2022-01-01-
2024-04-30 2023-04-30

Aktuell skattekostnad 197,228 0,453
Uppskjuten skatt -41,217 41,217
156,011 -31,764

Not 8 Byggnader och mark
2024-04-30  2023-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 23,501,155 23,246,155
-Nyanskaffningar 255,000
~-Omklassificeringar 28,019,036

Vid arets slut 51,520,191 23,501,155
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan -2,586,801 -1,564,734
-Arets avskrivning -1,522,013 -1,022,067
Vid arets slut -4,108,814 -2,586,801

Redovisat viirde vid arets slut 47.411,377 20,914,354
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar
2024-04-30 2023-04-30

Vid érets bérjan - o 17,024,510 202,151
Nyanskafiningar 13,031,674 16,822,359
Omklassificeringar -29,741,932

Omklassificering till direktkostnad - -314,252 B
Redovisat virde vid arets slut - 17,024,510

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-04-30  2023-04-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan 2,250,867 1,955,117
-Nyanskaffningar 244 775 295,750
-Omklassificeringar 1,722,896
4,218,538 2,250,867
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -804,059 -480,408
-Arets avskrivning ~ -395,757 -323,651
-1,199,816  -804,059
Redovisat varde vid arets slut 3,018,722 1,446,808

Not 11 Langfristiga skulder
2024-04-30 2023-04-30

Langfristig skuld till kreditinstitut 29,981,000 18,692,304
Byggnadskonto

Beviljad kreditlimit - 14,000,000
Outnyttjad del - -5,796,643
Summa 29,981,000 26,895,661
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 17,981,000 15,999,988

Not 12 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-04-30  2023-04-30

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar _ 35,290,000 35,290,000

Summa stédllda sdkerheter 35,290,000 35,290,00%
A




Kalmar Motor Fastighetsbolag AB 10(10)

559170-4332

Underskrifter
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Kalmar Motor Fastighetsbolag AB, org.nr 559170-4332
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kalmar Motor Fastighetsbolag AB for rakenskapsaret 1 ma;
2023 till 30 april 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kalmar Motor Fastighetsbolag ABs finansiella stallning per den 30
april 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kalmar Motor
Fastighetsbolag AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Kalmar Motor Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att

gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kalmar Motor
Fastighetsbolag AB for rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30 april 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beaskrivs narmare 1 avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kalmar Motaor Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detia innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vaxjo den 13 september 2024

PricewaterhouseCoopers AB

IAN

Christofter Sillen
Auktoriserad revisor
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