sredovisnin

for

559041-9155

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

ﬁrsredovis-ningeﬁ- har faststillts pa arsstimma 10 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkédnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 10 maj 2023

Erik Rune
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Siyrelsen [6r Kv Vixthuset 1 AB avger f6ljande arsredovisning {6t rékenskapsaret
12022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten
Kv Vixthuset | AB dr ett svenskt fastighetsbolag som éger | fastighet i Norrkdping. Bolaget bildades

under 2015 och {Srvaltar idag en forskoleverksamhet.

'Vasenthga handelser undez mkenskapsaret

.btal k svensk lcanjun;ktur hai mnebuut att mﬂatmnen qtlglt de senaste manadema F ot att stawa
inflationen har Riksbanken hdjt styrrintan de senaste manaderna. Okade kostnader och riintor paverkar
resultatet och kassafldet negativt medan inflationen leder 1 viss man titl hGgre hyresintékter.

Agarforhallanden

Kv vax;thuset | AB, org. nt 559041_9155, med séte i Stockholm &r ett helégt dotterbolag till Klippudden
Holding 5 AB, org. nr 559280-4644, med site 1 Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Kv Vixthuset 1 AB ir dotterbolag till och dér
koncernredovisning dr uppréttad i Klippudden Holding 18 AB, org. nr 559349-4072, med séte 1
Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 360 ] 631 2 117 2-122 2 084
Resultat efter finansiella poster 892 267 2 178 392 473
Balansomslutning 37 282 32 600 33011 28 146 29491
Soliditet (%) 15,5 15,3 18,1 20,2 18,1
Eget kapital 5792 5079 5962 5685 5 340
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kapital
Belopp vid adrets ingiang 50
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman;
Aterforing
uppskrivningsfond
Uppskrivningsfond
Al@tb resultat

Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning dvertdres

Uppskriv-

ningsfond

4 783

4728

Balanserat
resultat

53

191

315

315 128
698 705
1013 833

1 013 833

ATCEs

resultat

191

-191

699
699

2.(10)

Totalt

5079

69
-55
699
5792

ned noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

20622-01-01

-2022-12-31

2 360
22
2 382

592
-137

-1 056

1326

892

-193
699

3 (10)

2021-01-01

-2021-12-31

1631
74
1705

495
178

321
-994
711

12
-456
-d444

267

267

16
191
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Balansrik mng

Tkr

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank o
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

28 8138
28 818

6 426

198
%3
6 877

1 587
8 464

37 282

179

4 (10)

2021-12-31

28 583
28 583

28 583

2 857
181
172

29

3239

874
4 113

32 696
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Altiekapital 50 50
Uppskrivningsfond 7 4728 4783
4778 4 833
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 315 55
Arets resultat 699 191
1014 246
Summa eget kapital 5792 5079

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 8 1 868 1 691
Summa avsiittningar 1868 1691

Langfristica skulder o
Skulder till kreditinstitut 9 21461 24926
Summa lingfristiga skulder 21 461 24 926

Kortfristiga skulder _
Leverantdrsskulder 19 42
Skulder till koncernféretag 6 500 0
Ovriga skulder 123 96
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1519 862
Summa kortfristiga skulder 8 161 1 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37282 32 696
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Ailmﬁ;nna up’p‘lysﬂingar

koncemred@wsmng (KB)
Redovisningsprinciperna ar ofsrandrade jamfort med fSregéende ar.
Intiktsredovisning

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Férskottsinbetalda hyresintikter redovisas som
upplupna kostnader och forutbetalda intékter, |

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrékningen, utan da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget I{apitdl varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas
eget kapital.

A’k?‘zré?? s'ka'rz"

mlmmcstskatt som dnnu inte redmisats Aktuell Slcatt beralmas uufran den 5_»,kattesats SO galler pel
balansdagen.

Upp s*/g uten skaﬁ

Redowsmng sle:;er enhgt balan31 aknmgsmetoden Enhgt demla metid Iedowsas u.ppslgutna skatteskulder
och uppskjutna skattcfordringar pd temporéra skillnader som upopstar mellan boktdrda respektive
skatteméssiga vdrden for tillgadngar och skulder samt for Svriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett netiobelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skatiesats pé balansdagen. Effekter av
fordndringar géllande skattesatser resultatfors i den period f6randringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavsdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

-P’:l gru'nd ay samban det mellan red’ovisning a'ch 'beskattriing sarredovissas inte den uppskjutna
AnliggningstillgAngar _ . __

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:
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Materiella anliggningsiillgdngar

Stomme 200 ar
Fasader 45 ar
Yttertak och fonster 40 ar
Virme och sanitet 50 &r
El 40 ar
Ovrigt 40 ar

Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och néir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent | en anldgpningstillgdng byts
ut, utrangm as eventuell kvawarande del ay den gamla lmmponemen och den nya komponentens

Finanstella instrument

Nedslri vningspr dviing av finansiella m?Zaggmngsnllgangm
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer p4 nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning ser om vdrdenedgédngen bedémd vara bestaende och prévas

individuellt,

Laneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskosinader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotldpunl{ten pcnodlseras mellanskllhladen som rantekostnad avel lanets lopnd mer hjalp av

.och dﬁt. bﬂl@pp 50 s.ka .a.teibe_tahs,..

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran verkligt virde i enlighet med reglerna |
l(apltal 121 BFNAR 2012:1 (K3)

Uppskattningar och bedémningar
Féljande antaganden om framtiden och andra visentliga kiillor till osdkerhet i uppskattningar pé
'aalansdagen slculle lmnna mncbala en betydancle risk f6r en vésentlig justering av redovisade virden fér

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 krdiver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedemmngal och uppslcattnmgar samt gor antagande som pavetkal tlllampmngen av

Uppskatmmgal och antaganden ar basel ade pa hIStOIISka crfm cnheter ach e.tt antal andla faktm er som

under rédande forhallande synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedéma redovisade virden p tillgangar och skulder som inte annars framgér

tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och beddémningar.

De bedmningar som innebir en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade virden for
tillgdmngar och skulder under nédstkommande rikenskapsar behandlas enligt nedan:

Nedsirivaingr pa fasﬁg/'feréf

Foretaget undersdker varje 4r om nagot nedskrivningsbehov foreligger f6r fastigheter. Ingen nedskrivning
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har skett,

Not 2. FﬂSti ghets ]{0 Stn a d er

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rianteintdkter fran koncernforetag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Drift och underhéllskostnader

2022-12-31

-597

-592

2022-01-01

51

2022-01-01

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

495
-495

2021-01-01

~2021-12-31

12
12

-2021-12-31

0

Réntckostnader till koncernftretag -14 ;
Rintekostnader kreditinstitut -467 456
Ovriga rintekostnader it

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pé arets resultat

Altuell skatt

T'ﬁtﬂ.lﬁt' redovisad skatt
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

485

2022-01-01
-2022-12-31

-193
-193

2022-12-31

-456

2021-01-01

-2021-12-31

76

2021-12-31

23 766
51

Inké&p 562
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 24 379 23 817

Ingdende avskrivningar «1 258 ~1 006
Arets avskrivningar 258 =252
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1316 -1 258

Ingéende uppskrivningar 6 024 6 093
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Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Belopp vid drets utging

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingdng
Arets avsittningar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SEB

Not 10 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
nga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang,

ki

-

_69

5 955

28 818

2022-12-31

4783
55
4728

2022-12-31

1 691
177
I 868

9(10)

-69
6 024

4 838
-55
4783

2021~12-31

1615
76
1691

Linebelopp

2022-12-31
21 500

21 500

28 000
28 000

Lanebelopp

2021-12-31

24 926
24 926

2021-12-31

28 000
28 000
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Underskrifter

Erik Rune
Ordforande

3/ S Y L»-Z}U

Katarina Stromberg

Vir revisionsberéttelse har [dmnats den

<mEinst & Young AB

Adtktoriserad revisor

Erilk Dansbo

= ‘. 1 W‘mﬁﬂwﬂ“ﬂ Eale Tis Tubiha Tnl B

10 (10)
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Revisionsberdtteise

Till bolagsstamman i Kv Vdxthuset 1 AB, org.nr 559041-9155

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort enrevision av arsredovisningen for Kv Vaxthuset
1 AB for &r 01-01-2022 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattwsande b[ld av Kv Vaxthuset 1 ABS f!naHSIeHa;

berattelsen ar forenllg med arsredowsmnqens ovnga delar

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansré@kningen,

Grund for uttalanden

Aud[ting (ISA) ach gad revlsmnssed 1 Sversge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns

ansyar. Vi ar abemende i férhallande till Kv Vaxthuset 1 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar-eniigf dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilrackliga och

[ =Y

dndamalsentiga som grund fér vara-Uttalandenssss e =mm=

'S'tyre-!s ens ansvar

upﬁrattas G,C.h E.i.tt den ger an rattwsande blld enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna
kontrotl som de beddmer ar nédvandig fér att upprétta en

-.arsredmvasmng sam  inte l_nnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

'paverka formagan att fortsatta ve rksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

lillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen soem heihet inte mnehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
mlsstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr-ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

ach g@cl réw’smnssed ) 'S'verige al!t’id kammer at’t uppt’écka en

vase;ntllga,_am de =ensk1.lt .e_I[er t]l.lsa.mma_ns nm.l.l.g.en !{an f.or-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar ach bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-

heter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackhga och andamalsenhg&a for att

utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktl_g_h_e_t till folid av c:-egenthq
heter ar hégre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna

'ikontm'li som har bewde'lse fﬁir vé'?ir r'evisian’ fﬁ'ir a’tt utfarma

-standlghetema, men mte for att uttala 05S Om effektiw-
ieten i den interna kontrollen.

«.s-~-Utvdrderarvildmpligheten | de-redovisningsprincipersom -
anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |

redovisningen ach tithdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprditandet av

drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gru nd i de
'mhamtade rewsmnsbewsen om det flnns nagon vasentllg

forhallanden som kan 1eda ttll betydande tv.w.el am baiagets

formaga att fortsdtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten Ha
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamitas
fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida hdndelser elier forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan: fortsdtta verksamheten.

s utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehéallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredowsmngen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa-ett sgtt som
geren rattvisande bild.

Vi maste. informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuelia zb.e-tydander brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel; I0FM4-ECPZB-FDBDQ-G6CWE-CNOOK-3MCED
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens farvaltnmg av Kv Vaxthuset 1 AB for ar

01-01-2022 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vl tillstyrker att arsstamman dtsponerar vmsten enhgt

l.eda m_ﬂter a,n_sva.rsf.rthe_t.far ra,ke.n.s.kapsa.ret
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare [ avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande iill Ky Vaxthuset 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

;St- yre-zs ens ansvar

'tfoner betraffande belagets -w-nst eller ft}rlL st Vld forsiag till
utdelning Innefattar detfa bland annat en aedomnmg av- om
utdelningen &r f6rsvarfig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsa rt, nmfattnmg och risker staller pa storleken av

konsalideringsbehov, fikviditet och

stallmnq ] wrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltnmgen Gt:h bolagets ekonomlska angelagenheter

v.art uttal.;arid;e om ans.va.rsf.rmet a.r..a_tt mh,a.rn_ta.. r.ews.lensb.ew.s:
for att med en rimiig grad av séker’he"t 'kunna 'bed:fjma_ om nagon

« féretagit nagen atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pd ndgot aninat sitt h a-'ﬁ'd':!'ait- i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsltagen eller bolagsardningen.

vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner
av 'bc-laget’s vinst e'!'[er fﬁ‘irlus"t c:ch dérmed vérf utta'land’e om

ar fﬂrenlsgt med aktiebelagslagen

Riralig sakerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
atltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattmngsskyld:ghet mmt balaget eller att ett

farenhgt med aktiebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi profassionellt amddme och ‘har en professionellt

skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dlsp@smoner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. V|Ika tillkommande gransknmgsatgarder som utfors.

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk. och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar

véséntliga f{‘jr verksamhe’ten och dér avsteg ech ﬁvertrﬁdel‘ser-‘

wnst eller forlust har w granskat GITI fmsiaget ar forenllgt med

aktlebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Hévrén
Auktoriserad revisor

2(2)
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