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BroGripen Sonetten Forvaltning AB
556963-9353 -

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BroGripen Sonetten Férvaltning AB intygar hdrmed dels att denna

kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2023-06-07. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Verkstéllande direktor
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BroGripen Sonetten Férvaltning AB 1(10)
556963-9353

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BroGripen Sonetten Forvaltning AB, 556963-9353, sate Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

B-Iagets koncemgemensamma mnktnlng DCh verksamhet utgar fran en bestamd affarmde OCh en

ﬁvardet av bolagets fastlg 'tet per 2022 12 31 uppgick tlll 46 340 (47 091) tkr

Den centrala admmlstrat onen utfors fran koncernens huvudkontor i Stockholm, samt fran

ﬁfcrvaltnmgskentoret i Stockholm. Den dagliga skotseln av fastigheterna sker dels av egen personal
dels av lokalt anlitade entreprendrer.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining o
Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019 2018

Rorelseresultat T 3307 3168 3459 3047 3784

Arets resultat -876 0 5RO 3 071 4 765

Balansomslutning 77 662 78 479 82 607 83 457 77 876

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet. Daremeot har foretagets

kostnadsbild paverkats negativt frimst genom stigande inflation och réntekostnader men ocksé genom

'hoga elpriser, som barjade stiga redan fore krigets utbrott. Styrelsen bedomer dock att paverkan inte

ar av den storleken att de aventyrar féretagets framtida verksamhet och stéllning

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Aven under 2023 férvantas foretagets kostnadsbild paverkats negativt av inflation, elpriser och
rantekostnader.
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BroGripen Sonetten Forvaltning AB 2(10)

H56563-93063

Eget kapital
2022 2021

Specifikation av bundet och fritt eget kapital: N .
Aktiekapital _=poeg 50000

Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
Balanserat resultat 15419 153 15916 242
Arets resuat 875797 -497 089
Totalt fritt eget kapital 14543356 15419 153
Totalt eget kapital 14 593 356 15 469 153

Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 14 543 356, disponeras enligt féljande:

__ L __Belopp ff‘ff’ y
e Tl _ | _ _ | i — 7 543356
Summa 14 543 356

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.




I F ¥ e X N7 a

o ..!‘._'. B . i R :- ; P
P, B PRGSO T L 5 LIPS (T B

_\!ﬂ R T T P o e

BroGripen Sonetten Forvaltning AB 3(10)
556963-9353

Resultatrdkning e o
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Bruttoresultat - o -
Hyresintakter 5547 330 5409678
Fastighetskostnader 2 4167712 1201 143

Bruttovinst A 379 618 4908 535

Avinedskrivningar av materiella och : -
immateriella anlaggningstiligangar _ -1072886  -1040118
Roreiseresultat 3306 733 3168 417

Resultat fran finansiella poster _ _ -

Rénteintakter och liknande resultatposter 101 567 101 793
Réntekostnader och liknande resultatposter. _ -998 940 -601 027
Resultat efter finansiella poster 2 409 360 2669 188

Bokslutsdispositioner 5 _-3358715 _ -3240462
Resultat fore skatt 949 355 571274

Skatt péf arets resultat 6 73 558 74 186

AW

Arets resultat -879 797 __ 497 088 |




T Sw E . T .;_r 3 _,.,."_—T-.t
VFime R &

Fi:. 7 wow » # . Txr ek
-LE T 5 g a3
4 T F A

3

BroGripen Sonetten Forvaltning AB
556963-9353

Balansrikning

4(10)

Belopp i kr

_ Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa anldggningstiligangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

46 258 020

81 875

46339895

31 166 484

39 402
84 358

31322432

Tata224s

77 662 327

47 091 259

47 091 259

47 091 259

31 279 598
2 608
76 106

31 387 405

78 478 664




BroGripen Sonetten Forvaltning AB

Balansrakning

5(10)

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget Kapital

Avsétitningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

15 419 153

50 000

15 916 242

15419 154

14 503 366

4111294

15 469 154

4 111 294

58 539 128
154740
4 674

229 105

4 184 852

58 539 128

58 824 658

27 662 327

78 478 664
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

R !E:";}—}:E '?

il

Allménna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bakformgsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

AN TN
LA S ) xr

Varderm gsprm mp er m m

nedan

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avsknvnmgar nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpsptiset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkemmande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Ulgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For de materiella anlaggningstiligangarna byggnader, har skillnaden 1 farbrukmngen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa titgangar har darfor defats upp i komponenter vilka skrivs
av enligt separata planer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redaovisas som
Kostnad i resuitatrakningen.

Materiella anldggningstiigangar R 2
Byggnadskomponent 100 ar 1
Byggnadskomponent 60 &r 1,60
Byggnadskomponent 40 ar 2,0

Byggnadskomponent 30 ar 3,33

De’t i"nﬂ‘*c'ide av ekonomiaka ijrdelar 50m 'féretaget erhé‘[lit el’ler kemmer att erhé’ll”a ffjr egen rékning

_erhal_la_s med avdrag fer rcabatter

Operationell leasing - leasegivare
Fastighetsbestandet bestar huvudsakligen av bostader med avtal utan slutdatum.
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BroGripen Sonetten Forvaltning AB 7(10)
556963-9353

Skatt

Skatt pa arets resuliat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f0ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader-och fér mqhgheten att | framtiden anvénda

sikattemassiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande
_tlllgang eller skuid forvantas atervmnas respektwe regleras Beicppen baseras pa de skattesatser och

Uppskjutna skatteskulder som uppstétt vid rena substansforvary nuvardesperaknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan k@pesk:llmgen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvary av andelar | foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar &r
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tiligangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kemmer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

All uppskjuten skatt ar berdknad med 20,6 procent.

Not 2 Fastighetskostnader

e o _ 2022 2021
Drif " 7968 809 1021805
Underhall . -198903 179248
Summa -1 167 712 -1 201 143

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021

Ranteintakter, ovriga 37

Summa 401 567 401 798

e . . N , 2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag ) ' 4 405
Rantekostnader, ovriga _ -998 940 -599 622
Summa -998 940 601 027

Not 5 Bokslutsdispositioner

L * . . o 2022 2021
Koncernbidrag " 3358716 -3 240 462
Summa -3 358 715 -3 240 462
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2022

Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

B S—

73558

TT7A924
_738

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliltiga intakter
Koncerutjamning av rantenetto
Skillnaden mellan bokfoérda och
skatteméssiga avskrivningar
Omvardering

av uppskjuten skatt, fastighet
Effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

195 567
3
121 676

73 658

20,6%

-571 274
117 682
-373

43 194

2021

\id arets bérjan
-Ombklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivhing

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Redovisat varde vid arets slut

50 580 586

239 647

50820233

-3 489 327

46 258 020

7 719 154

7719 154

Not 8 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2022

49 596 560

984 026

50 580 586

-2 449 209
-1 040 118

-3 489 327

47 091 259

7719 154

7719 154

B

Ackumulerade verkiiga varden |

Vid arets borjan 175 000 000 160 000 000

Vid arets slut 162 800 000 175 000 000

Vardering av fastighetsbestandet har skett genom .a;:ti:'-\f.a-fj.e enskild fastighets marknadsvarde bedomis,
Bedtmningen har skett pa basis av en avkastningsvardering. FOr att validera varderingen har externa

varderingar inhamtats fran ett auktoriserat fastighetsvarderingsforetag for ca 20 procent av koncernens
bestand. Dessa fastigheter utgor nastan 48 procent av koncernens iotala fastighetsvarde.
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o - _ - 2022 2021
Vid arets borjan ' 984 026
Omilassificeringar -381 522 -984 026
Investeringar 381822
Redovisat varde vid arets slut
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Not 10 Uppskjuten skatt

R Uppsikjuten Uppskjuten
2022-12-31 Skaltefordran skatteskuld ~ Netlo
Véseniioa femporda skilmader _ i i S,

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda
och skattemassiga restvarde o -4 111 294 -4 111 294

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) | 4141294 4111294

2021-12-31

Vésentliga temporéra skillnader

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda __ _

och skattem&ssiga restvarde | - 4184852 = -4184 852

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) R  .4184852  .4184 852

Temporar skifllnad

Redovisat  Skatteméssigt Temporar
2022-12-31 o . o vérde ‘virde  skillnad

Viasentliga tempordra skillnader héanforliga

tifl uppskjuten skatteskuld

Skillnaden mellan byggnadernas bokforda

och skatteméssiga restvarde 38 620 741 18 663 003 19 957 738

2021-12-31

till uppskjuten skatteskuld
Skillnaden mellan byggnadernas bokforda , _ _
och skattemassiga restvarde 39 372 105 19 057 288 20 314 817

Skulder som forfaller inom elt ar fran balansdagen: 58 539

58 539 ';]:.:28
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Not 12 Stéallda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022 2021

Fastighetsinteckningar 60000000 60 000 000

Summa stillda sikerheter 60000 000 60 000 000

Not 13 KoncernUppglfter

'-556990 9640 med site | Stmkholm :-
BroGripen Sonetten AB | ingar i en koncern dér BroGripen AB, org nr 556633-2127 med séte | |
Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen., r

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelseresultat:
Resuiliat fare finansiella posier, bokslutsdispositioner samt skatt.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm "

2023-06-05

e T AE

Per Ola Llndqws’[

Soakim-Sundberg

Var r'ews|u::‘msberattelseS Y4 lamnats den 2023-06-06

Auktoriserad revisor
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?"1; Revisionsberattieise

:E: Till bolagsstdmman i BroGripen Sonetten Forvaltning AB, org.nr 556963-9353
.

< |

Rappors om arsredevisningen

Hitatandon

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BroGripen

Sanetten Forvaltning AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har 5rsredwi’5n’ingen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av BI’GGF!DPH Sonetten Forvaltning ABs
inansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess

&vriga delar.

:_raknmgen och bala nfsrakﬂt.ngen__

Grund 1e uiislentden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (I1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns.

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till BroGripen Sonetten

-Fc}waltnmg AB enllgt god rewsmssed | Svenge @ch har i ovrigt

-andamalsenhga sem grund fr::r vara uttalanden

Styrolsens och verlisedllonds direhidrens ansvar

Det arstyrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret

-for att arsredﬂwsnmgen upprattas @ch att den ger en rati:-

mng som mte mnehaller nagra vasenthga felaktigheter vare
sig € dessa bergr pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdtiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren fér beddmningen av bolagets 1or-
mdga att fortsdtta verksamtieten. De upplyser, nar s& &r

tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt-drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dock inte
om styrelsen och verkstaltande direktoren avser att likvidera
upphiira med verksamheten eller inte har nagot

holaget,
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

‘Fj’"’ VE f'f;?f I i.;'}ﬁ 5.1}*,;3:?

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om aft ars-

redovisningen som helhet inte innehdiler ndgra vasentliga fel
vare sig dessa beror pa oegentligheter ele;r"

aktigheter,

mtgstagf och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA

och god revisionssed i Sverige afltid kommer att upptédcka en
vasenthg fetaktighet om en sadan finps. Felaktlgheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter ellermisstag och anses vara

'vasentliga om de enskllt eller t:llsammam ramllgen kan f()r-

med .g{.und | érﬁredw:snmgen

Aiedniber oo ol Bosl & Young Glap il Ehsilegd

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instéiining under
hela revisionen. Dessutom:

* .i'd'entiﬁérar @ch bedé‘}mer vi riskema f&r vésenﬂiqa fe!aktiq-

Ilg.heter eller misstag. utfarmar och utfor gransknmgsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamdisenliga for att
u'tgt‘ira en grund' 'f'ijr véra utt‘alanden' "R'isken ft‘ir att i’n'te'-
'heter At hugre an for en vasentllg felaktzghet SOM bemr pa-
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskmng, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier dsidosattande av intern kontroll.

« skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte {6r att utta@a oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i atl styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

sfutsats, med grund | de inhdmiade revisionsbevisen, om

det finns nagon vasentlig asakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortsdtta verk-
samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
~omdenvdsentliga osdkerhetsfaktorn elfer, om sadana upp-
lysningar ar etiilrackllga modifiera uttaiandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram Lill datumet for revisionsberdttelsen.
E)@ck ’kan fra m'ti’da hé ndeiser ellar ff:irh'é‘l I"aﬁden gﬁ‘r‘&- att ett

ger ern ra_t_t_v;sa_nd e bll_ci

Vi maste informera styrelsen om bland anpat revisionens
planerade omfattning och Inriktning sami tidpunkten t6r den.
Vimaste ocksg informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, .da;l.bland de eyentu.e.!a betydande brister i den
interna kontrolfen somvi identifierat.
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Rapport om andra lwav enligt lagar oeh andra
forfattningar

Uﬁ'&}fﬁmi‘era

revision av styrelsens och verksta Iande dlrekt@rens forvait-

ning av BroGripen Sonetten Forvaltning AB for ar 2022 amt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust. | :

Vi tillstyrker att belagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoéter och verkstédllande direktdren ansvarsfrinet for

rékenskapsaret,

Grusigd 'ﬁir-w%&siﬁaﬁd@ﬂ

:ansvar VI 5t Gheraende i fc)rhallande till BIUanen Sonetten'
'Fowaltmﬂg AB enllgt god revisorssedii Sverige och har i évrigt

'.fullgjert vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

'_andamalﬁenli_ga"st}jm grund mr uara uttalanden
Seyreisens och verkstaflende direktdrens ansvar

Def dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f@r bolagets orgamsatlm @ch farvaltnmgen

fortlgpande bedoma bﬂiagets ekenamsska sutuatlon och att.

tillse att bolagets organisation-dr utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen oc h bolagets ekonomiska angeldagenheter

i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande

.d:'rektbren S{a skota den Iﬁpande forvaltnmgen enligt styre]

-‘der som ar nédva mlga far akt bolagets br:slafarmg ska fullgmas-

| bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

R@V;E Grﬁs HF} E’U&t fr-.

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansva rsfr{het ar att inharmta rewstonsbews.

foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagen

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vésent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till na3gon

forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

° -p§ né’go‘t annaf’: sﬁtt’ h'anﬂl'a't i strid m‘éd a‘kti'e‘h‘@jlags..l;ag;ein,

Vart mai betréffande revisionen av f@rslaget till dlsmSitloner
av bolagets vinst aller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig gradav sékerhet bedéma om férslaget
ar férenlight med aktiebolagslagen.
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fer att en rewsmn som utfc}rs enlrgt ged revnsnanssed | Sverige:
alttid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattnmgsskyldlqhet mot bolaget, eller att ett
forslag till dxspasutzoner av bolagets vinst eller forlust inte dr
-forenlsgt med aktlebelagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
..skeptlsk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispomtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var pmfessmnella bedtmning med utgangspunkt |

risk och vasentlughet Det innebdr ait vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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