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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr. 556857-1441

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt siite i Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Stockholm, Forteckning dver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4 160 128 3 962 764 3 890 870 3510622 3 145 966
Resultat efter finansiella poster 85 806 492 185 89 765 119 043 -371 861

Balansomslutning 69 565 881 63 358 857 61 860 000 61 309 647 46 268 531

*Eget l{ﬂpltﬂl med tilldgg av mellanskillnad miellan marknadsvirdet och bokfort virde avseende bolagets fﬂS[lghﬁtbiﬂﬂEth dviderat med sumnia. hllgangm med titligg av
mellanskillnad mellan marknadsvirdet-och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav,

Agarforhdllanden
Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB, org nr 559137-8822, med séte 1 Malmdé. Heimstaden A
Adepten 1589 H@Idmg AB mgél i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ),, org nr 556864-0873 med site 1 Malmao,

upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455

med sédte i Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929

30] 684 med sate i Nm ge som upprattdl kmcemredowsmng Frﬁdembt}rg AS mga;r 1 en lmncem dar Fr edensborg 1994 AS,

l{mcel nredawsmngen f‘m Fredensborg 1994 AS kan er hallas Via p@StQﬁ edensbmg no.

Vﬁ%‘ﬁt'lig;ﬁﬁ- hﬁndelsxer Hn-d--*er' i*‘ﬁken*skapsﬁﬁret--

_ayspf.,_gla{ Sig t lag: tra.nsaktmnswlm ;mf:d -stal{ﬁrhet lq.mgprislaget. \ml-ymen h-d;l deck.tafi;t $1¢g _eftt. .upp_smn;g 1 siu.te;t__ av aret i
'takt med att i‘Hﬂﬁﬁi)HEﬂ st&bili’s’erats c::t‘c‘h att Riksbanken ﬁndmt t*e'tﬁ-rik Det mesta tal-arfér att 'réme’t@ppen Ar hﬁéir -(:sc;h“

Undelll ggancie fundament 1 segmentet ar fortsatt valdlgt g()ci dar en mbromsnmg 1 nyproduktmn allt an_nat Ilka ar p@Sltlvt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan ir hog, utbudet dr 1dgt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsdttningar for fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsidgare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en férdr6jning.

fm v-almmg_. G_Ch prmn;t&:-rmg avsﬁmde mwstermgan en u_tm_amng SOm Vi tack vare var -st_ablla yerl{s&mhet kutmat bemiﬁ'itza och
som vi tack vare véra fantastiska medarbetare fortsdtter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och rdknar med ytterligare ett dr av stark operativ tillvaxt. Fran och med ar 2023

rinteberiiknas samtliga fordringar och skulder pé och till koncernforetag. Detta tillsammans med den Skade rédntenivén har

haft en visentlig effekt pa resultatet fran finansiclla poster for ar 2023, Rinteavdragsbegransningsreglerna innebar att ¢n
stor del av erlagda rintekostnader inte dr-avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag l&mnas som overstiger
drets bokfdringsmaissiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 1 766 701 kr i befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstaende:
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr. 556857-1441

Viirdeforéindring pé fastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viarde ldmnas 1 not.

Saval fastighetsspecifika forsimringar, sdsom lagre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika férsémringar,
sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebdra att det verkliga vardet pé fastigheterna kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgors huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern

virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- ocl refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas

kallas refinansteringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig

kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken ar det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Réiinterisk
Réntekostnader ir en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan péd aktuella marknadsriantor och bankernas marginaler

samt vilken strategi son viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rdntebindning och réntesikringsgrad som

efterstriivas anviinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintékter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker péverkas resultatet negativt. Bolaget 4r ocksa beroende av att hyresgéster

betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgor sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgors huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfrigan pa bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en 14g vakans och ett sikert intiktsflode.

Fastighets- och underhillskostuader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som ir taxebundna ssom kostnader for el, renhdilning, vatten och
virme. Bade taxor-och forbrukning férdndras och paverkar vara driftkosinader. Underhallsutgifter dr hdntorliga till atgarder
som syftar till att lingsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets l;}yregsggéists;_a\rtaél._.-omfatt:a;r merparten av driftskostnaderna och innehéller till;‘égg for eventuella ovintade storre

fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllsitgirder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ir en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvantas verksamheten bedrivas med of6rindrad inciktning.

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 1 108 446

arels resultat __ 3289 584
e 00

Styrelsen foreslar ati.

1 ny rikning dverfores _ 4398030
4398 030

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

Resultatrikning
Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivaingar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och iknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

4.160 128

-1 563 352
2596776

4]

516 143

2 080 633
79 407
-2.074 234
-1 994 827
85 806

4 056 914

0

4 142 720
-853 136

3 289 584

3289 584
0

3289 584

2022-01-01
2022-12-31

3 962 764
-2 284 822

6 400
-380 854

1 303 489
11

-R11 415
-811 304

492 185

0
<732 420
=732 420
-240 235

-59 063

-299 299

-299 299
0
-299 299
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Heimstaden A He_jle.llﬁ;bﬂ_rgs;g;;l_taﬂ_ AB
Org.nr. 556857-1441

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Not
Tillgangar

‘l:f:.g Aﬂlﬁggningsﬁ]]gﬁ ﬂgﬁ‘r

- ]

i . |

§  Matericlla anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 9 62 534 604 61 284 787
Pagaende mvesterimgar forvaltningsfastigheter 10 741 __ 0

62 535 344 61 284 787

Finansiella an l.iiggm.nggstﬂlgﬁngar
Fordringar hos koncernforetag 11 4 056914 0

Summa anlaggningstillgdngar 66 592 258 61 284 787
Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2 865126 1 948 546
Ovriga fordringar 83 689 113 135

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24808 12 390
2973 623 2074 070

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgidngar 2973 623 2074 070

Summa tillgingar 69 565 881 63 358 857

Sida 5 av 17



Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.nr. 556857-1441

Balansrakning

Eget kapital, avsiattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till koncernfdretag

Leveratitorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

5
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2023-12-31

50 000

50 000

1 108 446
3289 584
4 398 030

4 448 030

4 669 867

4 669 867

56217 871

90 280
108 560

601 555
5579
424 139
1230113

69 565 881

2022-12-31

50 000
50.000

1407 745
-299 299
1 108 446

1 158 446

4610 203
4 610203

36 946 806

62 511
1 1:0-054
42 460
25 371
403 006
643 402
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Rapport over forandring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat

resultat

1 407 745
-299 299

Totalt eget
kapital

-299 299

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets resultat

1 108 446
3289 584

11 53'8?_-:'44_6;'
3289 584

kvotvarde om 50 kr per aktie.

4 398 030
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen ranta mm

Erlagd rdanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frian forindringar av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-12-31

2596 776
0
79 407

2074234
234377

367 572

29 110

413 711

-1 766 701

-1 766 701

| 352 989

| 352 989

2022-01-01
2022-12-31
1 677943
6 400

11
811415
-170 733

702 306

69 270

38 263

309 839

-809 839

-809 839

Det finns inga ej kassaildodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Org.anr. 556857-1441

E}i Heimstaden A Heleneborgsgatan ABs verksambet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag

i registrerat i Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

) Hallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malms.

Grunder for redovisningen

2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frén Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid

uppréttandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr m&jligt inom

ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r virderade till
sina historiska an;s-l;;a,ffnmgwérde.n_, 13'@1aget."t*i'l’l‘éﬁmpgr de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning 4r uppstéllda enligt &rsredovisningslagens scheman.

Intiikter
Hyresintdkterna aviseras .1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt si att endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas séledes som forutbetalda intikter.

huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilltridesdagen sivida det inte strider mot sdrskilda villkor i képeavtalet.

Avskriviningar
Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffaingsvirden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvarde bedoms vara ovasentligt

varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgingar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. 1
enlighet med RFR 2 -h_af’-b.c}l'aget valt att tilldimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR {2 Materiella anldggningstillgngar i

den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tilldimpas. Avskrivningarna gors
linjért och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%

Bygpenadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som

skattemdssiga avskrivningar. Vad giéller byggnader och anpassningar avseende byggnader gbrs skattemassiga avskrivaingar
med 2 %.

Nedshrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande, Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet Sverstiger tillsdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoférsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivaing ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrdkningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapilal sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB.
Org.nr. 556857-1441

For att prova eventu eﬁI‘l”i:‘rl edslﬂ*ivn-in gs e—-l’lar fiterﬁﬁrin gs—behw s-t’éims Vid v-a-fje érsskifte va-tje -f‘astighets b-c}'kfﬁﬁrda virde av mot

Kmtnadm ﬁ}i mn‘tedenvatavtal 1ngar aven i denna past ach betalnmgss’[mmmm f”m Iantedel watavtalen kestnadsf"or&, iden
period de avser. Kostnader 10r uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehdgjande
fastighetsinvestering,

Inkomstskatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksad redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuelt skatt berdknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pd skattepliktigt resultat for perioden.
Arets akattep 1l{t1ga Iesulmt S[{lljei S g ﬁan a_rets redmlsade resull;at gemm att de:t har‘ Justerats f"m eJ slcattephktlga och ¢j

Uppskjuten skatt har beridknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som bestutats och forvéntas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tiligings
elleren skulds redovisade respektive skattemissi ga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till f"cnljd av att b@laget
;gm stérre skattemdssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld ér skatt som hinfor
sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra

skatteavdrag, Virdert ing av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakiigen skillnader mellan torvaltningstastigheternas redovisade varde och
deras skatteméssiga virde.

:_fm lem_lHgS..f&S.EighﬁtﬁL. h_ar batl- aktals, SOm oper atime_lla 1_@asmgwtai-, _.Evanw@lla to.mtrattsavtal. h.ar bﬂtmktats-_ som ﬂpelfa_timell
leasing. Tomtréttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller vir destegrmg Bolagets
samtliga fastlgheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglema 'b‘e‘tfﬁff‘ande verkligt vﬁrde i“ IAS 4‘0 pﬁ 33?- 5‘55 ﬁr- inte fc"iireﬂ]:iga med ARL. B@-lﬂget hair- dérfér valt att, :if en’- xgt med

dewmbu 2004 kt}rvaltmngsfastlghetel redwlsab ddimr tlli aﬂskaffnlstlgbwrde med tﬂlagg tm tﬂllmmmande utglftcl mh
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskriviungar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebair
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 0kade hyresintikter, utgifter som forlanger livslangden och
utgifter som forbattrar driften. Utgifter for reparationer och underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsaljningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna
Overgdr.
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
Org.nr. 556857-1441

I noten avseende férvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild

s fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av

2 ortsprisanalys och marknadssimulering med hjdlp av kassafiddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
bedomda driftnetton sker en simulering for kommande tio ars intjaningsformaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga
fl6den samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsvirde for
fastigheten. |

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfdérda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader for likvm diga objekt. For vatje fastighet har en forvintad lingsiktig vakansgrad &satts till vilken den

ktuella mgaende vakansen not mahsems undel Vﬂt‘dﬂiiﬂgSpei mden Utover evanstaende utgms vaxdeungsundellaget averi
1;51111-;:-1 med _wdt_ ag f-“or mﬂatmn) S..El_l‘l’lt__ll;skpl emie,_ dm 11-s;kprem1e_n ar sp_e_clﬁk fm var]._a- fas-tlg.hat. Rl-skpwmleu -bas-eras-pa;
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beldgen, bade vad giller ort och microlige, areafordelning, teknisk
standard, aiternativanvindning och vem som ar den mest trolige koparen ete.

pr iser pa- aktl_va; mal.lmadel ﬁa.l_. 1;d@11_t1_ska t.11.lgangal ellel skuldel som fm.etagethar tll.lgang tl.l.l wd..-v_al;.de:_l._l.n;g_stl_llfall;e:t,._ Nw,a_Z
éi‘r' annan ind-ata' -:f.in' ﬂiVé | som &r di'refkt -elI‘e‘r indiﬁrékt Gbsew-erbara ffir ti-llgéngen -eH’er skulden. Niva 3 dr icke observerbar

Finansiella instrument
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
ut‘an -till%impar“en m'et{:)d -med* 'utgﬁngspunkt'i aﬂskﬂffningsvérde enli gft ARL

tas bart ﬂ an balansmlmmgen nér Iattlghﬁtema 16&11561 as; ﬁn fallel ellel bo aget tappdr_kcmti_{;)llen Gver dem En ﬁnanslell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sitt utsldcks. En finansiell tilgang och en
finansiell skuld kyvittas och redovisas med eft nettobelopp i balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta

b'eltrp'en sa-mt 'at’t:-'..d_et._féimliggef avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och

latl-efa-.ld.l.mgal;ﬁ, lwm antmss-kulder? ;o.-vm;g_a .S.lml.der c:_s.ch l-anesl.{ulderi

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av ra-s';erver-iﬁgsba:hm.»"'uppzt-agiﬁts-' till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balgaﬂsdagzen.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde:

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende uttort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
1 likvida medel ingar kassa, banktillsodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med f6rfallodag inom tre ménader frén
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande -p:if’i konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som ba_nl{jtifIl-g@d{:@;h’,ava;ﬂde i Bagle eftersom Eagle
ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina a behillningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Ovriga koncernmellanhavanden
f}wi ga'k-f::mem m&llaﬁhm‘anden geﬁtemat' Eiwiga 'ﬁiretag :im‘m Heimstaden' B‘ostadkeﬂcemen b'e-tmkt-as som langfristiga da det

Laneufgm‘e:
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och akiiedgartillshoit
E’lf*h'ﬁl l'fe'rl -eller ﬁﬂt&cipeﬁ*&d utde‘lning t‘edw:i'sas Sam -ﬁnan'sie}'l imﬁkt medan ldimnad utdelning redovisas som en minskning av

Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt eget
kapatal.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhdlina och ldamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsidtiningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till 161jd av en tidigare héindelse, det dr sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kréivs tor att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsdtiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsattnngen ursprunghigen var avsedd f0r. Avsattningar diskonteras till
sina nuvirden ddr pengars tidsvarde dr visentligt.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det hnns inga ¢) kassatlodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassafloden.
Transaktioner nied ndirsidende
F -a;stl-ghetsm-wdlmmg och -fast-lghets-adminisﬁ'atim’kfﬁp% in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,

AB, enligt inganget avtal, Avtalet dr upprattat pa almslangds avstand. Fran och med 2022
ko_p_s; aven managsmenttj_ans er in ﬁan samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsdljning inom
koncernen.

Bolaget ir finansierat via ldn fran koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgér i not under rubrikerna skulder till
koncernioretag och finansiella kostnader.

Vf k:‘iga' -&m"agandm- 0@1‘1‘ bedﬁm fi’fﬁ gar

--ach styrel.se;n ,gm en ;de-_l uasenthga antag_anden. _a__c.h be_dammngm. SOM p&v_ﬁ_zkar_i edomsade_ t_l.ll_,_g_ang_al., .skulde_l .mtakt_er ec:l
kostnader samt ovriga upplysningar, Bedémningarma bascras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran radande omstandlghetel Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
antagdnden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {or férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
torvaltningstastigheter och gransdragningar mellan ivesteringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffhingsvarde, men bolaget upplys,ez om verkligt virde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For
att spegla den ogikerhet som forehigger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.
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Finiansiell risk

& Rysslands mvasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
" Osikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och brinsle, dvs en
=] stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsdmrade rantemiljon paverkar bﬁlagets

) 'ﬁnansm111gsl<estnade1 och kan dven ha negativ pavelkan pa virdet av bo! agets fasti ghetsmnehav Detta kan leda till att
< bolagets finansieringskostnader dkar genom hégre basréntor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa

& paverkat hikviditeten och tillgdnghgheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiits genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan foréndras pé ofordelaktigt sétt

* Motpartsr sk, dvs risken att en motpart inte kan full gora sina atagdnden

-Al’l riSI{Mntering i‘tm'm kcmcel'n’en han‘teras av‘nwderbﬁ'la get Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
sam.l_’_n'm_f fiit_a_s e.nl_lgt._.n.edan

« Sikerstilla koncernens kapital forsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vél spridd éver tiden

« Réntebindningstiden pd Idnen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

Nya och beslutade andringar av redovisningsprinciper
Av-'_;U nya och and1 ade standardel samt t(}lkmngsuttalanden ﬁ an IFRS Inter p1 etatmns Cc}mmttee bed{}ms fm narvar ande

'nag:on Vﬂb@ﬂtllg p;wmkan pa baia,gats_ .le.dovzsn_lng_ﬂ_

Av EU godkiinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran JFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 vdsentlig omfattning, Samma sak
géller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Ba!zmso-mﬂw:zmg

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Hyresintikter 2023 2022
Hyresintékter 4160 128 3962 764

Av arets hyresintikier avser 88% bostadshyror och 12% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn | ar I 279 026 1213092

1-5 ar 156 189 386795

Mer 4n 5 4r _ 0 _ 0
' 1435215 1599 888

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre minader om inte annat framgar-av avtal.
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Not 3 Inkop och forsdlining inom koncernen
Hyresintdkter

Inkdp fastighetsskotsel
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning

InkGp managementtjanster

2023

24702

-83 574

O

Not 4

Not 5

Not 77

-401 470

Driftkostnader 2023

Drift -1 011 780

Fastighetsskatt 06 580

Fastighetsadministration -317 896

Managementtjanster 0
=1 563 352

Personal, styrelse och revisorer

Personal

516493

2022
14 410
-1 196

0

2022

-969 096
706 647

.93 782
-515 297
0

-2 284 822

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inga lOGner eller andra erséttninpar-har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Réanteintiakter och liknande resultatposter 2023

Rénteintakter 1321
Ranteintdkter fran koncernféretag 78 086
79 407

Réntekostnader och liknande resultatposter 2023

Rantekostnader ~109

Rintekostnader till koncernforetag 2074 125
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Heimstaden A Heleneborgsgatan AB

Not§  Skatt pd Arets resultat 2023 2022

Aktuell skait -793 472 0

Uppskjuten skatt - 50 664 _56 063

g ——
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {6re skatt 4 142 720 240 235
Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6% -853 400 49 488

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -8 -383
Ej skattepliktiga intédkter 272 23
Ej avdragsgillt negativt rintenetto 0 -108 192
Ovriga skatteméssiga justeringar I 0

Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 64 214 355 57 684 820
Investeringar 0 0
Omiklassificeringar 1 765 960 6 529 535

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 65980315 ' 64 214 355
Ingdende avskrivningar -2 929 568 -2 548 714
Arets avskrivningar 516143 380854

Utgaende ackumulerade avskrivningar 3445711 -2 929 568

Utgéende redovisat virde 62 534 604 ' 61 284 787

Redovisat virde byggnader 42 934 604 41 684 787
Redovisat virde mark 19600 000 , 19 600 000

Uppgift om verkligt virde 169 000 000 213 000 000

Fastighetsbeteckning Stad
Huggjérnet 23 Stockholm

Not 10 Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffhingsvirde 0 6 529 534
Oniklassificeringar - | 765 960 _ ___--~;6? 329 535

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 741 0

Not 11 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Tillkommande fordringar 4056914 0

Utgdende ackumulerade fordringar 4056 914 0
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgingar och skulder ir klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, vriga

finansiella fordringar; leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder, Redovisat varde bed6éms inte avvika fran

verkligt varde dd diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar
Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
tastigheternas redovisade och skattemassiga varden

Ingdende balans
Forindring enligt resultatrikningen
Utgiende balans

Skulder till koncernfiretag
Ingdende lan

Nya lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Varay till formén for koncernforetag
Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forméan for koncernforetag
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2023-12-31

6 922 040

59 326 43}
59416711

2023-12-31
4 669 867
4 669 867
4 610 203

59.664
4 669 867

2023-12-31

56 946 806
2 271 065

w O

59217 871

2023-12-31

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

1 948 546
| 948 546

62 511
57056 860
57119 371

2022-12-31

4 610 203

4 551 140
59 063
4610203

2022-12-31

55 185733
1 761 073
0

56 946 8§06

2022-12-31
403 006

0
403 006

2022-12-31

6 475 000
6 475 000

2022-12-31

"
0
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Not 18 Koncernforhallande

5 Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB, org nr 559137-8822, med site i Malmd.

G Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

I 0873 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar

= Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med sdte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar
. i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sate i Norge som upprittar
kkoncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 §15, r

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

Not 19 Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Aysredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Not20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstaimmans forfogande star:

balanserat resultat I 108 446

4rets resultat 3289584
4398 030

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning 6verfores 4398030
4 398 030

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

~DocySigned by:

| Maria, Putursson. Tobias Lrovoral
-=B22CDFEDCECH4BE. . N\ 7637CEBTFEC54D7...
Maria Petersson Tobias Gronvall

Qrdférande Styrelseledamot

DocuSigned by:

Vir revisionsberittelse har [imnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift,

Ernst & Young AB

N AB24C033CD91410...
JONas: SVersson :

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om rsredovisningen
Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Heleneborgsgatan AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-

endan rattwsande blld av Helmstaden A —Ie!eneborgsga‘tan ABS_

ﬂnanmelia resultat E}Ch kassaﬂode ﬁjr éret enligt:
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststétler resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il Heimstaden A

Heleneborgsgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r iillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att deh ger en rattvisande bild enligt
'érsredomsniﬂgslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna.

zérsredwismﬁg som inte mnehéller négra_ vasenthga'
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

m'issft'ag,

bedammngen av belagets formé\ga att f@rtsatta verksamheten !
Den upplyser nar sé ar tlllamphgt om forhél!anden som kan,

an’ra_g_andet om .fnrt_s.att drl_ft Antagandet om fo_rtsatt id.r:ft-
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbérandgot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag. och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller
vara uitalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men dr ingen garanti for-att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av-oegentligheter elier misstag och ansesvara
vasenthga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOr -
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskmnqsét
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
stonshevis som ar tilirackliga och dndaméalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en visentlig felaktighet til fDIJd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som berorpa
_"msstag eﬁersc}m c}egeﬂtllgheter kan mnefatta agerande |

'_ nf.rmation eller é&d@sattande av mtem kantmil

¢ skaffarvi ossen forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for attutforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten { styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande -up:p’lysmi.n;g-an

rantagandet om fartsatt d..r‘ji'ft' wd u.pprattandet av
-é-rsrédevisningeﬁ Vi drai"c:r:ksa en Slu't'sét”s meci'grmd I de
-osakerhetsmkmr som avser sédana handelse_r eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pé
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Vara slutsatser paseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram. till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten:

» utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

revisionen, dar:blan_d_ dfﬁ even._tu.el_la _betydande _brister [ d:en.
interna kontrolien som vi identifierat.

1(2)
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-.EEE a&ﬁﬁgw i frefier
working world

R&ppwr’c om -aﬂd-ra krav entigt lagar och andra

jtffifﬁ f}’\i Y

Utaver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forvaltning av Heimstaden A
He'scnebargsgman AB mr ar 2023-01-01 - 2023-12:31 samt

'fcarslaget i forualtnmqsberattelsen och beanr styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Crufid for ot tatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna bPSkf"WS narmare i avsnittet Rewsomsz
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Heleneborgsgatan AB enligt god revisorssed | Sverige och .h.a r
Iovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att dereviﬁiens‘bewis vi har i'n'harm'at ar ti'izlfré'csk-l'ifga och

{}T}/F --{;:f- SIS ANSVAr

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedorning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining. och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsoiideringsbehov, likviditet och
statining 1 ovrigt. |

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets arganisation ar utformad sa att bokforingen,
:medeisfarvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Reruiapt s Spsude

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhédmia revisionsbevis:

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller '

«  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagetﬁ vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, aratt med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar f@renhgi med aktiebolagstagen.

JONAas S
Aliktoriserad revisor

forslag till dlspOSttIoner au beiagets mnst e!ler fE)I‘IUSt mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander Vi pmfessmnellt ﬁmdome mh har en professmnellt
forvalt_nmgen .D.C..h fgr.slaget tlli dz_s_p,asl_tloner av bal_agets vinst
e‘!ier ﬁ‘:'}r'l'ust grundar s’i’g framst pé reyisianen av r‘aken
basera&: pé vér pmfessuoﬁelia bedomnmg med utgéngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
mngen p;?} Sadana atgarder Omréden och ferhéllanden 50m ar
skuile. ha sarsklld_ be.tyde.l.se mr b_mlageta sit_uaﬁén_ Vi g_é,r
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
utta"l"aﬁd'e om ansvars’frihe't Sam underlag ff'jr____vér‘t ut'ta!and'le
uunst eller ferlus.t .har Vi granskat om farﬁlaget ar ﬂ::}r.e.n,l !g;t me_di
aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AR

— ﬁscuﬁigned by

g T -

4B824C9330C0081419.
Yensson



Certifikat om fardlgstallande

Kuvert-1D: FCEAAASBFDA24F389D65E128FFE06(381
Amne: Complete with DocuSign: Vanligen signera bifogade arsredovisningar (29st)

Kallkuvert:
-Rokumentsidor: 560
E@E::I‘ifi:fi_'k'a{:fsi:dﬁo;l‘_: 6
FAutoNav: Aktiverat

o

J{uverterad stampllng Aktiverat

-S.ta-tu;s--.: O.r-lg_mal
2024-05-28 20:59:48

Signeringshindelser. . .
Emmy Eriksson
emmy.etiksson@se.ey.com

Sakerhetsniva; E-post, Kontoautentisering (ingen)

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-28 14:11:49
1D: 75¢i540a-86¢c0-4d14-ada1-d848a175844f

Maria Petersson
maria.petersson@heimstaden.com
Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Signatur

Signaturer: 116
Initiater: O

........

Hallare: Christoffer Viklund
christoffer.viklund@heimstaden.com

=
.......
E 4

Fardlgstallda

Med IP-adress: 147.161.188.87

Do n'uSi_gﬂe.d. hy

N B22CDEEDCBCS4BE...

Signaturantagande: Férvald stil

Med |P-adress: 212.247.200.51

Arbetsflodes-1D: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7¢f

Arbetsflddesnamn: DacuSign ID Verification

Arbetsflodesbeskrivning: The recipient wili need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identnﬂermgsmet&d Elektmnlskt 1D

Umkt transakt cms-ID dbbSSGea—?ada 53c:f-b0'3b 499626844281
Land eller region som |D- handlingen &r utfardad it SE

Resultat: Godkand -
Génomford: 2024-05-31 11:55:06

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-13a3-4fc4-a9e6-acd5d981e0040

Tobias Grénvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Autentiseringsuppgifter

Y Docusigned by:

Tobias Erdmall

ez 78A7CEBTFBCE4DT

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Status: Fardigstalida

Kuvertskapare:

Christoff

Malmo,

er Viklund

‘omenaden 7 A

211 28

éi‘f‘” ::':-j s

.....
.........

,
aaaaaaaaaaaa
...............
.....................

'S{!Ckade 2024 05 28 21 20 01
Visade: 2024-05-29 08:30:15

christoffer.viklund@heimstaden.com
[P-adress: 194.68.220.144

Signerade: 2024-05-29 14:21:21

Skickade: 2024-05-29 14:21:39

Omskickade: 2024-05-30 16:36:57

Visade: 2024-05-31 11:55:23
Signerade: 2024-05-31 11:56:22

Skickade: 2024-05-29 14:21:38
Visade: 2024-05-29 14:41:34
Signerade: 2024-05-29 14:42:22

|||||||



Signeringshindelser Signatur | Tidsstampel

.....

;Arbetsﬂades ID thbSGce 6025~42d6 -8934-2799d18%47ef
Arbetsfiédesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod; Elekironiskt 1D

Typ av elektroniskt iD: BanklD Sweden

Unikt transaktions-lD: 70f440ef-991e-551b-b719-37ccdedbb625¢
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad I Sk

Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-29 14:41:21

Belgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods infe via DocuSign

Jonas Svensson 7 desusipned by Skickade: 2024-05-31 11:56:50
jonas.svensson@se.ey.com f”’"‘"’ Svensson Visade: 2024-05-31 12:04:56
.CEO T ARARCORERIIE Signerade: 2024-05-31 19:05:18

Sighaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter

Uppgitter for 1dentite‘t$verlﬂenng
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18847ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign [D Verification

Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, eID or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ-av elektroniskt ID: BankiD Sweden

Unikt transaktions=1D: 0bd94344-d616-5bb2-aa16-3fd86fod11a7
Land eller region som |D-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genamford: 2024-05-31 12:04:36

Uppgifter for identitetsverifi ermg
Arbetsfiodes-iD: 9bbbhcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-D: 0bd94344-d618-5bb2-aa16-3fd8615d11a7
Land eller region som 1D-handlingen ar utfardad 1 Sk
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 19:03:31

Uppgifter far identitetsverifiering:
Arbetsflédes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947f
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsilodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, €lD or through Knawledgafﬂased Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden.
Unikt transaktions-1D: d54a79¢8-f03d-5480-9597-eb121312127¢
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkéand

Genomiford: 2024-05-31 19:16:08

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-31 19:03:45
1D: cc7ch8tb-4603-4553-h8d9-2ce43787dc85

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur L Tidsstimpel
Redigerarleveranshandelser Status : Tidsstampel
Agentleveranshandeiser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshandelser Status Tidsstampel

Certifierade leveranshandelser Status Tidsstampel
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson; Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
systenmn.

Getting paper copies

At‘ an‘y’ time yau may ‘request fmm us a -paper- copy o-f any l‘ecc}r’d pmvided' or made avail?ab:le

to you through the DocuSlgn system du—rmg 'd‘l"ld 1mmedlatc-:ly after the Si gmng session and 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

[f you clect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services 1o
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recerve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electromcally to you thmugh the DocuSlgn system all reqmmd notlces dlsclosmes

notlces a.nd dlsclosm es to you by the same method and to the same addless that you hava gweﬂ
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
lo request papel copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read thls ERSD and (1) that yc)u are able to prmt on paper or el.ectmmcally save thls FRSI for
where you wﬂ be ab € t@ prmt on paper or save s it for your future refel ence and access. F ur ther..
-1f you c:cmsent to 1ecelvmg notlces and dlsc osures excluswely n electromc format as desorlbed

chck mg, ‘CNTINUE’ w1th1.n. :th.e. Docu_Sl-gn systemﬁ

By selecting the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



