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Styrelsen och verkstillande direktéren fir hiirmed avlimna drsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

- forvaltningsberittelse
--Tesu 2
- balansrakning

Innehall

[tatrakning

--'.I]ZOItGT-
- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Elkrafien 2 Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen verensstimmer
med originalet; dels att resultat- och balansridkning faststillts pd arsstimma den 16 juni 2023.

Visteris 2023 —05—26

Org.nr, 556950-7717

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

n Kristiansson
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Org-.'n-r.;. 556950_7717 )

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

——

Verksamheten
Elkraften 2 Fastighets AB bedriver forvaltning av fastigheten Visterds Elkraften 2.
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Agarf&rhﬁllanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Carl Oscar Estates AB, 556949-0658. Hogsta koncernmoder 4r Ella Industrier AB,
556811-9035 som upprittar koncernredovisning.

Visentliga hiindelser under mkenskapsaret och efter dess utgiang

Vi har under 2022 fortsatt att arbete enligt var langsiktiga utvecklingsagenda. Frimst har vi jobbat med att trimma in vir
solcellsanlaggning, vi &r mycket ndjda med resultatet. Den har genererat mer an 325 000 kWh sedan driftséttning. Dock har var
hyresgist Ellagro Visteras ABs elforbrukning 6kat mer dn vi kan férstd under samma period. Vi for en dialog med nétédgaren for

att utreda vad orsaken kan vara.

posrtw men allt tyder pa att den kammande permden kommer att bh tuffare Dels fran ett Gkat tryck pa vara hyresgaster nar
hyran tar en stérre andel av kostnadsstrukturen, och dels frin att véra egna kostnader 6kar. Vi mmg en mer aterhallsam
investeringssyn redan under 2021 och under kvartal ett 2022 band vi for forsta gdngen vara rintor, pd i minirnum fre ar. |
nulaget ar det oklart om vi kommer ur var aterhillsamma syn under 2023 eller om det drojer till 2024,

Flerﬁrs EVEr q ik t o

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 861 633 2 401 280 2 650 000 1 870000 1 800 001
Res. efter finansiella poster 640 986 682 874 1 484 737 819 078 928 271
Balansomslutning 14 488 198 17059173 17 375 877 14 991 565 15 865 872

Solidliel (5 8,97 9,68 12,13 6,27 8,17

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Foridndringar i eget kapital

Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa eget

egef kapital kapital

Belopp vid arets inging 50 000 869 502 541 956 1 461 458
Utdelning =1 000 000 0  -1000 000
Resultatdisp. enl. beslut av &rsstimma 541 956 -541 956 0

Arets resultat 839207 839207
Belopp vid arets utging 50 000 411 458 839207 1300 665

\

Antal aktier uppgar till 50 000 st.
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Elkraften 2 Fastighets AB
Org.nr. 556950-7717

Forslag till disposition av bolagets vinst

2 Medel att disponera:
%%  Balanserat resultat 411 459
. Arets resultat , 839 207
D 1 250 666
»  Forslag till disposition:
> till aktiedgarna utdelas
- Balanseras 1 ny rikning 1250666
1 250 666

Betratfande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhﬁrandeneteryw{/
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Elkraften 2 Fastighets AB
Org.nr. 556950-7717

RESUITATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

- . . Not 2022-12-31 2021-12-31

Rdrelsens intikter m.m.

Nettoomsittning 2 861 633 2 401 280
v Ovripa rérelseintikter 0 171 300

% LR

5 2 861 633 2 572 580

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 447 164 _1 198 329
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar - -424 228 , -383 344

TV TSN T 14
pET DX OTRLLEDMw o=
il Wl D o N S S P R S

-1 871392 -1 581673
Rorelseresultat 990 241 990 907
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 99 0
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -345354 _ -508033

-349255 308 033
Resultat efter finansiella poster 640 986 682 874
Bokslutsdispesitioner

Forandring av periodiseringsfonder 240000 __ 0
240 006 0

Resultat fore skatt 280 986 682 874

Skatt pa arets resultat -41 779 -140 918

Arets resultat o ‘83:9' 207
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Elkraften 2 Fastighets AB
Org.nr. 556950-7717

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

o5

i Anlaggningstillgangar

e

TRTT Y A

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 5374 462 5 486 794

Inventarier, verktyg och installationer 3 2 065 586 2377482
' 7440048 - 7864276

.’ "-!' . " : '!.'. - - 1 -

SRt SRR T

Finansiella anliggningstillgngar
Fordringar hos koncernforetag 5390000 8250000
5390 000 8 250 000

Summa anlaggningstillgingar 12 830 048 16 114 276
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 636 370 575 340

Aktuell skattefordran 279 369 0

Ovriga fordringar 170 101 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21160 _ 30 389
| ” I 107 000 605 729

Kassa och bank -
Kassa och bank _ 551 150 L 339 168
Summa kassa och bank 551 150 339 168

Summa omsittningstillgdngar 1 658 150 944 897

17 059 173y;/




Elkraften 2 Fastighets AB
Org.nr. 556950-7717

BALANSRAKN

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ING 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
B&I‘ansemt resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

-Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Summa langiristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella S‘Iﬁ&fﬁesklilderz
Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

50 000

411 459

839 207

T 1250666

1411458

1 300 666

C?

1461 458

240000

11 321 000

11 321 000

492 000

30 977

0

190 911
777 644

0

11 543 544

2000 000

13 543 544

761 456
152 424
_ )
12 112
177 877
710 302

1 866 532

1814171

17 059 17:

I

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 488 198

Sida 6 av 9 N




A B WS

-: s

A ool Wby

o “ . - - .., .#-. -- - = : . h-
H_if'"‘-.‘.’"i_-ﬁf"fhr ‘“E.F":':: T g B % bk

s : o I-t
g

Elkraften 2 Fastighets AB
Org.nr, 556950-7717

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2

Not 3

-.vrl ga tlllgangar avsattmngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Matei lella anlaggnmgstlllgangar redc)vlsas tlll anskaffmngsvarde med avdrag fm ackumulerade avskrwmngar 001’1

som mte skrws av. Nytt_] andepermden omprovas per va.r]e balansdag Falj ande nyttj andeperzeder tﬂlampas

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Inkomstskatt

Anfal ar

25
5-14

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgadende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrwmngal

Utgaende red()wsat varde

2022-12-31

5 894 340

2021-12-31

5754 140
0

"5 894 340
407 546

5 894 340
2298 949

-112 332

-108 597

12 326 000
8 302 000

2022-12-31

2857 180

0

" 5486 794

8 302 000

2021-12-31

2 198 180
659 000

2 857 180

479 698
311 896

2 857 180
204 951
-274 747

| -791 594

479 698

23774821/
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Elkraften 2 Fastighets AB
Org.nr. 556950-7717

NOTER
Not4 Liangfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare &n 5 ar 9353 000 8 497 720

Not§  Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31

SN B TP S
REL T & AT A

Fastighetsinteckningar 14 450 000 14 450 000
Not6  Definition av nyckeltal

Soliditet )
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningyy ”C
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Org.nr. 556950-7717

Underskrifter

jVa steras 2023-04-17

?ﬁt ‘P 61‘:I " f_,le;us
Verkstillahde direktor

Min revisionsberittelse har Idmnats den

Johan Tyngstrom
Auktoriserad revisor

Tty /7
Martin Kristiansson
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

T;II bolagsstdmman i Elkraften 2 Fastighets AB, org.nr 556950-7717
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Rapport om arsredovisningen
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5 Uttalanden
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Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Elkraften 2 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Elkraften 2 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredw_smngens. Gvriga delar.

,F ast_l_gh.ets AB__
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare : avsmtl:et Revrserns ansvar Jag ar obercende | forhallande

e;n_l_i;gt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, narsa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. lellg sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
;garanti far att en rewsmn som utfors enllgt ISA ach gcnd revnsmnssed r Svenge alltld kommer a‘tt upptacka en .

anses vara vasenthga om de enskilt eller tlllsammans rimhgen kan fowantas paverka de ekanomiska besiut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

. ldentlf erar och bedomer Jag nskema for vasentl:ga felaktrgheter ] érsredov_l_snlng_e_n vare Slg dessa beror pa

felaktlg_het som _bemr pa mlss_tag, eftersom oe_gentllg_heter kan mnefatta agerande i mask::}pl_ forfalskmng,_
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
aft utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

1av3



s Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt dnﬁ wd upprat‘tandet av arsredowsmngen Jag drar ocksa en slutsats med grund i de mhamtade

fbrhél!anden som kan Ieda tl" betydande tvwel om bclagets formaga att fortsatta verksamheten Om Jag drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysmngama l arsredawsnmgen om den vasentlega osakerhetsfaktom eller om

upplysnlngama och om arsredawsmngen aterger de underhggande transaktmnema ach handelsema pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

fcsr den Jag maste @cksa mfarmera om betydelsefu[la lakttagelser under rewsmnen darlb!and de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéliande
direktérens forvaltning for Elkraften 2 Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstailande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Elkraften 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

u‘ttalanden

Styre:isen s och verkstillande direktdrens ansvar

anSQI_I_derlng$behw llk_wdltet_ech stall_nln_g | GWIQ._'(

Styrelsen ansvarar fcr bolagets argamsatlon och f@rvaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

utfarmad sé att bokfermgen medelsfowaltmngen och baiagets ekammtska angelagenheter | ovrxgt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den [6pande farvaltmngen anligt styreisens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och fér ait medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for at‘t med en rimli‘g grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som Kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

f&«}
A
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Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktieholagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

f*?i .ersattnlngsskyidtghet mot bolaget, eller att ett férslag till diSpGSltiOﬂEl‘ av bolagets vinst eller forlust inte ar
ot forenligt med aktiebolagslagen.

o Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
i;i[f}“ professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till

H --d|sp081tianer av bolageﬁs vmst eller forlust grundar szg framst pa rewsmnen av rakenskapema Vilka

'l’lSk ooh vasenthghet Det mnebar att jag fakuserar gransknmgen pa sadana atgardet' omraden ach
forhallanden som ar vasentllga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse

'-fcar b@lagets s:tuation Jag gar lgenom GCh provar fattade beslut beslutsunderlag Vldtagna atgarder och andra

'styrelsens forslag ttll dlSpﬁSltiGner betréﬁande bolagets wnst e[ler forlust har Jag granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Vésteras den 15 juni 2023

Johan T'ngstrcam
Auktoriserad revisor
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