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Sid 1 (16)

ARSREDOVISNING FOR COREM DONOVAN AB

Styrelsen for Corem Donovan AB uppréattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och |6s egendom.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarséversikt (tkr)

2024
Resultatrékning i tkr
Hyresintakter 33119
Resultat e. finansiella poster -18 969
Balansréikning i tkr
Balansomslutning 627 442

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

2023 2022

14 999 10 375
-12 098 -11 583
534 216 401 633

2021

264
-10 510

324 985

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till forandringar i hyresniva,

uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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Corem Donovan AB
559124-8892

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 10 365 789
arets vinst 47 677 777
58 043 5606

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 58 043 566

58 043 566

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Corem Donovan AB
559124-8892

Sid 3 (16)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 33119 14 999
Ovriga rorelseintakter 0 95
Fastighetskostnader -25 848 -16 053
Rorelseresultat 7271 -959
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3916 120
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 156 -11 259
Summa finansiella poster -26 240 -11 139
Resultat efter finansiella poster -18 969 -12 098
Bokslutsdispositioner 77 099 22 466
Resultat fore skatt 58 130 10 368
Skatt pa arets resultat 9,10 -10 452 -267
ARETS RESULTAT 47 678 10 101
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat 47 678 10 101
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 47 678 10 101
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Corem Donovan AB
559124-8892

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 519 783 488 732
Summa materiella anlaggningstillgangar 519 783 488 732
Summa anldggningstillgangar 519 783 488 732
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 2 907 674
Fordringar hos koncernforetag 77 099 29 220
Aktuella skattefordringar 0 698
Ovriga kortfristiga fordringar 23 299 10 792
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 354 4 100
Summa kortfristiga fordringar 107 659 45 484
Summa omsattningstillgangar 107 659 45 484
SUMMA TILLGANGAR 627 442 534 216
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Sid 5 (16)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 366 265
Arets resultat 47 678 10 101
Summa fritt eget kapital 58 044 10 366
Summa eget kapital 58 094 10 416
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 13,14 14 274 2234
Summa avsattningar 14 274 2234
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 275 000 200 000
Summa langfristiga skulder 275 000 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2 196 10 294
Skulder till koncernforetag 269 866 303 864
Aktuella skatteskulder 421 1 544
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 631
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 591 1233
Summa kortfristiga skulder 280 074 321 566
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 627 442 534 216
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Sid 6 (16)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0 265 315
Arets resultat 10 101 10 101
@rigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 10 366 10 416
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 0 10 366 10 416
Arets resultat 47 678 47 678
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 58 044 58 094

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedagaren.
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Corem Donovan AB
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KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat | 7 271 -959
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 15 426 10 189
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 22 697 9230
Erhallen ranta 3916 120
Erlagd réanta -30 156 -11 259
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -3 543 -1 909
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 4 535 13771
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -39 151 308 735
Kassafléde fran den lépande verksamheten -38 159 320 597

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -54 022 -126 625

Forsaljning av forvaltningsfastigheter 7 545 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 477 -126 625
Finansieringsverksamheten 17

Erhallna koncernbidrag 22 519 0

Lamnade koncernbidrag -53 0

Upptagna lan koncernforetag 75 000 200 000

Amortering av skuld koncernforetag 0 -387 271
Kassafliode fran finansieringsverksamheten 97 466 -187 271
Arets kassaflode 12 830 6 701
Likvida medel vid arets borjan 6 701 0
Likvida medel vid arets slut 18 19 531 6 701
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Corem Donovan AB
559124-8892

NOTER

Not 1 Allman information

Corem Donovan AB, org nr 559124-8892, med sate i Nykodping ar ett heldgt dotterbolag till Corem Stockholm Holding
AB, org nr 556736-6264, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Corem Donovan AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning och hallbarhetsrapport upprattas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med

sdate i Stockholm.
Corem Donovan AB:s kontor ar belaget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanféra till
bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra |oner eller ersattningar ej har
utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forviantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Corem Donovan AB
559124-8892

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter. Hyresintakterna
redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan

lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget ager kan hyresgasten inte paverka valet av leverantor,
frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedémt att den service som tillhandahalls till

hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets

|0ptid.,

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar
skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare

perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdaknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna férvantas bli utjagmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller [amnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget och

att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras i foérhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Fordndring av justeringsmoms redovisas som en tillkommande eller avgaende del av anskaffningsvardet for den
tillgang férandringen avser.
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Corem Donovan AB
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning
sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggning och byggnadsinventarier. Aven fastigheter
under uppférande och ombyggnation som avses att anvdndas som forvaltningsfastigheter nar arbetena ar
fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten
klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som kdpts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for
att férddlas fore forsaljningen klassificeras som fastigheter som innehas for forsaljning.

Foregaende ar redovisades byggnadsinventarier som inventarier samt pagaende arbeten som en separat tillgang i
balansrakningen. Jamfdrelsearet har rdknats om sa att dessa poster ingar i Férvaltningsfastigheter.

Nedskrivhingar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvédntas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade l6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsviarden minskat med férvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Posten likvida medel redovisas i posten fordringar hos koncernforetag i arsredovisningen da koncernen anvander sig
av Koncernkonto/Cash Pool.
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Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd av
en intraffad hdandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krdavas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflédet till en rantesats f6re
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som
ar forknippade med skulden. Avsattningar omprdévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder dr redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad loptid
och varderas utan diskontering till nominelit belopp.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. |
bolaget varderas diarmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar
enligt |1dgsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.
Vardeforandringar redovisas i resultatrakningen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. |

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen goér
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade p4§ historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar
och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar

och beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stillning. Varderingen kraver bedédmning av och antaganden om det framtida
kassaflédet samt faststallelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). For att avspegla den osdakerhet som finns |
gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10
procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 11
Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsdgningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

2024-12-31 2023-12-31
~orfaller inom ett ar 39 046 18 447
~orfaller mellan ett och fem ar 139 879 73 780
~orfaller senare @n fem ar 164 731 162 386
Summa 343 656 254 613
Not 5 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift- och underhallskostnader -6 341 -3 057
Fastighetsskatt -1 886 -1 502
Forvaltningsarvode -2 195 -1 305
Avskrivningar -15 426 -10 189
Summa -25 848 -16 053
Avskrivningarna ar ffjrdelade' enligt nedan: 2024 2023
Byggnader -2 856 -1 874
Markanlaggningar -455 -219
Byggnadsinventarier -12 115 -8 096
Summa -15 426 -10 189
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintdkter 122 14
Ranteintdkter, koncernforetag 3794 106
Summa 3 916 120
Not 7 Rantekosthader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader -6 -2
Rantekostnader, koncernforetag -30 150 -11 257
Summa -30 156 -11 259
Not 8 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Erhallna koncernbidrag 77 099 22 519
Ladmnade koncernbidrag | 0 -53
Summa 77 099 22 466
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Sid 13 (16)

2024 2023
Aktuell skatt
- skatt hanforlig till tidigare perioder 1588 716
Uppskjuten skatt
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt vdrde pa fastigheter -12 040 -983
Summa -10 452 -267
Not 10 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 58 130 10 368
Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) 20,6% -11 975 20,6% -2 136
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intikter 0,0% 0 9,4% -977
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokforda kostnader 0,0% 8 -6,8% 700
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,1% -73 -13,8% 1430
Skatt hanfdérlig till tidigare ar -2,7% 1 588 -6,9% 716
Redovisad effektiv skatt 18,0% -10 452 2,6% -267
Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 511 879 385 254
Justeringsmoms -5 449 0
Nyanskaffningar 59471 127 953
Avyttringar och utrangeringar -7 545 -1 328
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 558 356 511 879
Ingaende avskrivningar enligt plan -23 147 -12 958
Arets avskrivningar enligt plan -15 426 -10 189
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -38 573 -23 147
Utgaende redovisat varde 519 783 488 732

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 653 000 tkr (650 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvdrderas de ovriga

kvartalen. Vid vardebeddmningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de

fastigheter dar storre virdepaverkande handelser intraffat, eller dér avvikelse fran marknadsmassigt avkastningskrav
foreligger, gors dven en kassaflédesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker enligt niva 3

inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.
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Corem Donovan AB
559124-8892

Not 12 Kundfordringar

Sid 14 (16)

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 2 907 674
Utgaende redovisat varde 2 907 674
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 2 480 0
Forfallna 6ver 30 dagar 427 674
Summa ej nedskrivna kundfordringar 2 907 674
Summa kundfordringar 2 907 674
Not 13 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 14 274 14 274
Netto uppskjuten skatteskuld 0 14 274 14 274
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 2 234 2 234
Netto uppskjuten skatteskuld 0 2234 2234
Not 14 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -2 234 ~-12 040 -14 274
Summa -2 234 ~12 040 -14 274

Not 15 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 0 0

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 275 000 200 000

Summa 275 000 200 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forskott fran hyresgéaster 7 591 966

Ovriga poster 0 267

Summa 7 591 1233

Transakiion 09222115557540937148
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Corem Donovan AB
559124-88972

Not 17 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Sid 15 (16}

Not 20 Finansiella instrument

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder

Ingaende redovisat varde 200 000 200 000

Kassaflddespaverkande forandringar 75 000 0

Utgaende redovisat viarde langfristiga skulder 275 000 200 000
Kortfristiga skulder

Ingaende redovisat varde 0 387 271

Kassaflodespaverkande forandringar 0 -387 271

Utgaende redovisat varde kortfristiga skulder 0 0
Utgaende redovisat varde 275 000 200 000
Not 18 Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Medel pa koncernkonto 19 531 6 701
Summa 19 531 6 701
Not 19 Stdllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdkerheter stdllda for egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckning 275 000 275 000

Sun?na_stallda sdkerheter stéllda for egna skulder och 575 000 575 000

avsattningar:

Summa stillda sikerheter 275 000 275 000

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde [dmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta

|Optider.

Not 21 Transaktioner med narstaende

Av totala inkép och forsédljning matt i kronor avser 41,1 % (41,9) av inkdpen och 0 % (0) av forsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.
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Corem Donovan AB
559124-8892

Not 22 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordférande

Patrik Essehorn

Var revisionsberéattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Corem Donovan AB, org. nr 559124-8892

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Corem Donovan AB fér ar 2024.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réittvisande
bild av Corem Donovan ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande fill Corem Donovan AB enligt god revisorssed | Sverige och hari

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 27 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna fir véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamiheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i -
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brisier i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberittelse Corem Donovan AB, org. nr 559124-8892, 2024-2,
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Corem Donovan AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande tili Corem Donovan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsalideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f0r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Corem Donovan AB, org. nr 559124-8892, 2024z

— Transaktion 09222115557540937148

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst efler forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Signerat NM, EL, PE, RA, QS




o
TR

Verifikat

-

Patrik Essehorn (PE) | Rutger Amhult (RA)

1/2

ransaktion 09222115557540937148

Dokument

2989 AR Corem Donovan AB 2024 inkl RB
Huvuddokument

19 sidar

Startades 2025-03-07 06:56:40 CET (+0100) av Nadir Mizi
(NM)

Fardigstallt 2025-03-10 11:05:12 CET (+0100)

b ¥k AL

Signerare

L B T TS DRI e S e R L SEER R (BRI S LS R e T L S e 35 G e S g L S T e LR S S S B S S S S e L S L S L B S SR A S S R D S a S T S SR

Nadir Mizi (NM) ' Eva Landén (EL)
Corem Property Group AB | Personnummer 650420-6944

nadir.mizi@corem.se | evalanden@corem.se
+46 765553195 +46 706588186

Signerade 2025-03-07 06:56:41 CET (+0100)

e,

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Eva

Margareta Landén”
Signerade 2025-03-07 06:59:08 CET (+0100)

Ao R = T e pche- o e e L R R R R L T L e TR T L S e e et L e e e s e LR L R L R L T S L L S S S S

Personnummer 670613-1239 | Personnummer 670508-3936

patrik.essehorn@walthon.se | rutger.arnhult@m?2am.se
+46 (08820375 +46 704582470

BankiID

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var |\ Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"PATRIK ESSEHORN" | "Hans Jarl Rutger Arnhult”
Signerade 2025-03-07 07:08:12 CET (+0100) | Signerade 2025-03-07 08:27:11 CET (+0100)

At SRR R I eI e G e BN oA L L Mg

=scrive.=

-4
Q
Preie®




Verifikat

Transaktion 09222115557540937148

Oscar Samefors (OS)
Personnummer 861014-2450

oscar.samefors@kpmg.se

+46 725528186

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Oscar Carl Evert Samefors”
Signerade 2025-03-10 11:05:12 CET (+0100)

Godkannare

Klas Haglund (KH)

KPMG

BankiD

allarl et i, R irilt-Chil e PRl el el i o amabpbrbrirk W e aE -l S F - = - ol o et e il ]

klas.haglund@kpmg.se

+46 768771297

Godkdnde 2025-03-10 08:57:51 CET (+0100)

i

P e | | FEFREEEE RS 1 i e
Ty y! iyt . * haishr ipCalpiyly T

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa ¢

| Integritetenip
| dolda bilagorn

dokument, ink

olda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
apperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
a. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
lusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

2/2




