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Undertecknad verkstillande direktor 1 E.ON Fastigheter Sverige AB intygar att resultatrakningen och
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Org.ar 556055-5970

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstillande direktéren fér E.ON Fastigheter Sverige AB far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024—-12-31.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Verksamhetens art och inriktning
E.ON Fastigheter Sverige AB, med site i Malmo ar ett helagt dotterbolag till E.ON Sverige AB

556006-8420.

E.ON Fastigheter Sverige AB dger och forvaltar kontors- och verksamhetslokaler samt kontorsmobier.

Bolaget svarar for merparten av svenska E.ON-koncernens egna och forhyrda lokaler. Lokalerna hyrs ut
till savil E.ON-bolag som till externa foretag och kommuner. Kontorsmdblerna anvinds 1 huvudsak av

bolag inom E.ON-koncernen och hyrs ut enligt lokala 6verenskommelser till dessa bolag. Utover
hyresforvaltning har olika typer av kontorsservice, Facility management, kommit att intorlivas 1
respektive leverans.

Bolaget upphandlar och forvaltar omfattande leverantérsforhallanden varigenom E.ON bolag erhaller
kontorsservice 1 olika former. Affarsidén ar att genom samordning och stordrift driva kontorsservice,
mobeluthyrning samt lokalforvaltning inom koncernen pa ett effektivt satt och samtidigt avlasta
affarsrorelsen fran sidoverksamheter.

Marknadsoversikt och vasentliga handelser

Arbete med att kontraktera nya, externa hyresgaster for att fylla vakanserna pa Verket 3 (kontoret pa
Nobelvigen 66) 1 Malmo har pagéatt under hela ar 2024, Tva storre hyresgaster har flyttat in 1)
Foreningen Furuboda och 2) Incontro AB.

Foreningen Furuboda bedriver utbildningsverksamhet for funktionshindrade vilket staller hoga krav pa
deras lokaler och dar detaljplanedndring samt stora investeringar behdévde goras 1 fastigheten kopplat till
detta.

Incontro AB ar ett maltidsforetag som levererar mat till offentligt finansierade verksamheter. Deras
inhyming kravde en hel del investeringar 1 ny kdksutrustning och brandatgarder.

Pa Verket 3 och 4 fortsatte arbetet med detaljplanen for fastigheterna. Under aret har vi gjort Antikvarisk
forundersokning, Markmiljoundersokning, Byggnadsmiljoundersokning, Riskutredning, Markteknisk
undersokning.

Radande konjunktur, rantelidge, inflation och ett kraftigt okat matt av hemarbete inom manga branscher
har paverkat marknaden i olika avseenden. Dels har utbudet av tillgingliga kontorsytor ékat, dels ar
manga verksamheter osdkra pa hur deras behov ser ut da narvaron pa kontoren varierar betydligt.
Summerat innebér detta att vi fortsatt har en avvaktande och trog marknad som forsvarar arbetet med att

fylla vakanser.

Kontoret 1 Halmstad har utokats med ytterligare yta pga tillvaxt 1 personalstyrkan. I samband med detta
har kontoret renoverats upp till modern standard baserat pa vart inredningskoncept, Resan genom
Sverige, dar aven investeringar lagts pa att hoja sikerheten, uppgradera inredningen 1 linje med vart
aterbrukstdnk men dven att hdja komforten for vara medarbetare genom béttre moétesrumsutrustning,
pentryytor och omkladningsrum.
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P4 vart kontor i Orebro startades en storre renovering under senare delen av hésten 2024. Projektet
kommer att paga under Q1 2025. Kontoret moderniseras och anpassas till vart inredningskoncept, Resan
genom Sverige, inredningen uppdateras i enlighet med vart standardiserade inredningskoncept med fokus

pa aterbruk och mdétesrummen anpassas med hybrida motesfunktioner.

[ Norrkoping har vi landat en avtalsférhandling med Norrkdpings kommun om att minska ner E.ONs
ytor till att endast omfatta 4 316 kvadratmeter da behovet av samtliga ytor inte ar aktuella pga minskat

lokalbehov pa orten.

Pa ménga av vara mellanstora kontor runtom i landet (sdsom Vixjo och Nassj0) har verksamheterna en

tillvaxt 1 antal anstdllda. Dessa nya behov tillgodoses 1 forsta hand genom 6versyn av val av
kontorsutformning (6vergang fran traditionellt kontor med fasta enskilda platser till tlexkontor dar

platser delas med varandra) for att pa sa satt kunna sitta kvar pa befintliga ytor.

Ett stort arbete har gjorts under aret for att planera och forbereda en ev upphandling av REFM avtal.
Olika avtalsformer har utretts, benchmark gjorts med andra foretag 1 motsvarande storlek och dialog
forts med nuvarande FM leverantor kring vara behov, kostnadsdrivare, forvantningar och malbild framat.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 239 393 262 152 192 079 172 209 180 339
Resultat efter finansiella poster -1 384 -2 230 88 398 2 927 24 461
Soliditet (%) 51,6 33,3 61,6 27,8 2751

Forandring av eget kapital (Tkr)

Fond for

Aktie- Reserv- utveckl Balanserat Arets Totalt

kapital fond utgitter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 200 0 155 517 89 156 806
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 89 -89 0
Arets resultat 42 42
Belopp vid arets utgang 1000 200 0 155 606 42 156 848

Risker och osakerhetsfaktorer
Enligt bolagets bedomning foreligger ) vasentliga risker eller osakerhetstaktorer.

Icke-finansiella upplysningar
E.ON Fastigheter Sverige AB ar miljocertifierat enligt ISO 14001 sedan ar 2001 samt
arbetsmiljocertifierat enligt OHSAS 18001:2007 sedan ar 2015.

Rysslands angrepp pa Ukraina och det upptrappade sakerhetslaget 1 Europa har som foljd en 6kad
volatilitet pa energimarknaden. Vid sidan av det manskliga lidandet leder det geopolitiska laget dven till
att Europa drabbas av en osdkerhet kring framtida tillgang pa naturgas, med stigande efterfragan pé el
som konsekvens. Som en foljd far de lander som har stor andel gas 1 sin energimix ett stort behov av att
importera el fran exempelvis Norden. Nar efterfragan stiger gar ocksa priset pa el upp. Sverige har en
mycket begransad gasanvindning men vi ir en del av den europeiska elmarknaden och paverkas av
stigande elpriser nér efterfragan gar upp. E.ON bevakar laget noga och som alltid arbetar vi 16pande,
tillsammans med ansvariga myndigheter, for att sikra den svenska energiforsérjiningen framat.
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Forvantad framtida utveckling
Arbete med att forvalta och vidareutveckla vara arbetsplatser 1 Sverige fortsitter dven framover. Under

aret tittar vi pa en framtida kontorsplacering pa orterna Norrkoping samt Héssleholm for att
tillhandahalla bra, moderna och verksamhetsanpassade lokaler. Ett successivt inforande av flexibelt
arbetssiatt kommer minska behovet av kontorsyta for E.ON 1 framtiden.

Arbete med att kontraktera nya, externa hyresgéster for att fylla vakanserna pa Verket 3 (Nobelvagen,
Malmd) samt Abyverken 5 (Idrottsvigen, Orebro) pagar.

Arbetet med att planera och forbereda upphandling av REFM avtal kommer behdva startas upp under
aret for att vi ska lyckas komma i méal innan avtalet med nuvarande aktor 10per ut.

Vakansgraden ligger pa stabil niva fransett Verket 3 1 Malmo dar den ligger pa knappt 45% efter flytten
av intern verksambhet till det nya nordiska huvudkontoret.

Agarforhillanden

Moderforetag 1 den storsta koncern diar E.ON Fastigheter Sverige AB ar dotterbolag och
koncernredovisning upprittas, ir E.ON SE, reg nr 69043, Essen, Tyskland. Arsredovisning for
moderbolaget finns pa www.eon.com samt pa huvudkontoret 1 Essen. Moderforetag 1 den minsta koncern
ddr E.ON Fastigheter Sverige AB ar dotterbolag 1, ar E.ON Sverige AB, 556006-8420, Malmo.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star f6ljande vinstmedel (kronor): .
balanserad vinst 155 605 836

arets vinst - 42 344
155 648 180

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
1 ny rikning overfores 155 648 180
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5 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter |
Nettoomsattning 3 239 393 262 087
Ovriga rorelseintikter 225 65
239 618 262 152
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4, 5 217 042 244 947
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6,7, 8 -24 733 -19 660
-241 775 -264 607
Rorelseresultat 3 -2 157 -2 455
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 9 0 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 1 851 831
Riéntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 079 -606
| 772 225
Resultat efter finansiella poster -1 385 -2 230
Bokslutsdispositioner 12 1432 2 342
Resultat fore skatt 47 112
Skatt pd arets resultat 13 -5 -23
ARETS RESULTAT 42 89
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Balansrakning Tkr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 14

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 15
Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222 115557548380676

2024-12-31

139 585
98 268

12 388
250 241

3193
233 434

7 858
14 031
21 293

7 033
50 215

50 215

303 649

6 (19)

2023-12-31

125 066
88 078

15 140
228 284

3 168
231 452

34382
74 423
7284
6 507
91 696

91 696

323 148
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Balansrakning Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557548380676
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2024-12-31

1 000
200
1200

155 606
42
155 648

156 848

34 934

26 419
72 670
30
7062

> 686
111 867

303 649

7 (19)

2023-12-31

1 000
200

1200

155 517
89
155 606

156 806

27466

25 4384
97 573
1

6 128

9 690
138 876

323 148
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Kassatlodesanalys Tkr

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av ovriga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Erhallet/lamnat koncernbidrag

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557548380676
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2024-01-01
-2024-12-31

-2 157
25 050
1 851

-1 079
-17 535

6 130

-4 376
58 791
935
=27 973
33 507

-4'7 007

13 500
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 455
19 943

831
-606

17 657

2 784
8519
-7 518
44 090
635 532

-76 032

10 500
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Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade 1 jdmforelse med féregaende ar.

Hyresavtal

Bolaget dger egna fastigheter, hyr fran koncernbolag och hyr jamvil fran externa fastighetsagare for att
darigenom medge samlad och rationell férvaltning och uthyrning till sdvil koncerninterna som externa
hyresgister. Den ekonomiska och ytméssiga uthyrmingsgraden uppgar till 82% (75%) vilket ar baserat pa
det strategiska fastighetsbestandet, dvs de av bolaget forvaltade storre kontorstastigheterna.

Uppgift om moderforetaget

E.ON Fastigheter Sverige AB, 556055-5970, bedriver verksambhet 1 associationsformen aktiebolag och
har sitt site 1 Malmo i Sverige. Moderbolag i koncernen dar E.ON Fastigheter Sverige AB ar
dotterforetag och koncernredovisning upprattas dr E.ON Sverige AB, 556006-8420, Malmo. Moderbolag
i den storsta koncern ddr E.ON Sverige AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprittas ar E.ON SE,
registreringsnummer 69043, Essen, Tyskland. Arsredovisning for E.ON SE éterfinns pA www.eon.com

samt pa huvudkontoret 1 Essen.

Intakter
Hyresintdkter redovisas 1 den period som uthyrningen sker.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal) oavsett
om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som kostnad linjart over

leasingperioden.

Foretagets uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintidkterna
redovisas linjdrt under leasingperioden.

Inkomstskatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen
utom da den underliggande transaktionen redovisas 1 eget kapital varvid dven tillhorande skatteeftekt
redovisas 1 eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder samt uppskjutna skattetordringar och
skatteskulder kvittas om det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller per balansdagen och
nuvardesberaknas inte.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till t6l)d av
tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt berdknas pa samtliga temporara skillnader dvs.
skillnaden mellan de redovisade virdena for tillgangar och skulder och deras skatteméssiga varden samt
skattemissiga underskott. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den
uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.

Signerat LP, HM, TJ
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Forandringar i uppskjuten skatteskuid eller uppskjuten skattefordran redovisas 1 resultatrakningen om
inte forandringen ir hanforlig till en post som redovisas 1 eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran védrderas enligt de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran virderas till hogst det belopp som sannolikt
kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen
omprovas per varje balansdag for att aterspegla aktuell bedémning av framtida skatteméssiga resultat.

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

Immateriell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring eller nar
framtida ekonomiska fordelar inte vdntas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tillgangen.

Aktiveringsmodellen tillimpas for internt upparbetade immateriella tillgangar. Det innebér att samtliga
utgifter for forskningsarbete kostnadsfors fram till den tidpunkt som foretaget har definierat som
forskningsfas. Samtliga utgifter under utvecklingsfasen redovisas som immateriell anldggningstiligang i
balansrikningen, om det ar sannolikt framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen
sannolikt kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvardet kan matas pa ett tillforlithigt satt.

Avskrivningar gors linjart 6ver den bedomda nyttjandeperioden. Avskrivningstiden for internt
upparbetade immateriella anldggningstillgangar uppgar till fem ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt hanfor sig till forvarvet av tillgangen (dock ej laneutgifter).

En tillkommande utgift laggs till anskaffningsvardet om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter eller delar ddrav. Aven i de fall ny komponent tillskapats l4ggs utgiften till
anskaffningsvirdet. Eventuella oavskrivna redovisade virden pa utbytta komponenter, eller delar av
komponemter, utrangeras och kostnadsfors 1 samband med utbytet.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens varde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Materiella anldggningstillgdngar som bestar av delar med olika nyttjandeperioder behandlas som
separata komponenter av materiella anlaggningstillgangar.

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som ar lagre dn det redovisade virdet skrivs den ned till
atervinningsvirdet. Avskrivningarna fordelas linjart under tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod varvid

foljande livslangder tillampas:

Byggnader 25-100 ar
Ovrig fast egendom 20 &r
Inventarier 5-15 ar
Darav maobler 3-8 ar

Signerat LP, HM, T)
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Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

Ovriga som omsidttningstillgangar.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
Som likvida medel! klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella
placeringar som dels ar utsatta for endast en obetydlig risk for vardetluktuationer, dels

-handlas pa en 6ppen marknad till kinda belopp eller
-har en kortare aterstdende 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som hanfor sig till forvarv av en anldggningstillgang redovisas som en minskning av
tillgangens anskaffningsvérde. Bidraget minskar det avskrivningsbara beloppet och darmed kostnaden

for avskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Koncernbidrag, limnade och erhallna i skatteoptimeringssyfte, redovisas som bokslutsdisposition.
Koncerbidrag redovisas efter sin ekonomiska innebord.

Skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvarden med sedvanliga reserveringar for

upplupna kostnader.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Under aret har vardet av bolagets samlade fastighetsinnehav uppskattats. Uppskattning har skett genom
vardering via extern konsultlosning (Datscha).

Transakiion 09222115557548380676 Signerat LP, HM, TJ
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Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

54,41 % 62,34 %

86,85 % 89,48 %

Vid ink6p och forsdljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 4 Ersattning till revisorerna

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

KPMG AB
Revisionsuppdrag 141 107
141 107

Transaktion 09222115557548380676 Signerat LP, HIM, TJ
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Not 5 Operationell leasing
Leasingavtal ddr bolaget ar leasetagare, kostnader:

Leasingkostnader for tillgangar som innehas via operationell leasing och innefattar férhyrda lokaler samt
bilar redovisas bland rorelsekostnader.

I bokslutet 2024 redovisas en kostnad for bolaget pa 97 083 tkr (92 823 tkr). Har ingar
minimileasavgifter pa 92 647 tkr (90 926 tkr) och variabla utgifter pa 4 436 tkr (1 896 tkr).

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Framtida leasingkostnader for ¢j annullerbara
leasingkontrakt forfaller enligt foljande
Inom ett ar -24 811 -26 032
Mellan ett och fem ar -56 523 -64 345
-81 334 -90 377

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare, intidkter:

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende uthyrning av lokaler samt inventarier.
Summan av arets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 14 843 tkr (24 884

tkr).

Framtida minimileaseavgifter, intakter, for ej
annullerbara operationella leasingkontrakt forfaller

enligt foljande:

Inom ett ar 53 566 46 908
Mellan ett och fem ar 60 755 38 434
114 321 85 342

Not 6 Immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 667
Forsdljningar/utrangeringar -667
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -659
Fdrsaljningar/utrangeringar 667
Arets avskrivningar -8
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
{) 0

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557548380676
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Not 7 Byggnader och mark
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 302 422 302 422
Inkop 18 268 0
Omklassificeringar 2174 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 322 864 302 422
Ingdende avskrivningar -177 356 -171 682
Arets avskrivningar -5 924 -5 674
Utgidende ackumulerade avskrivningar -183 280 -177 356
Utgaende redovisat varde 139 584 125 066
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 139 585 125 066
Verkligt virde 403 667 313 547

I det redovisade virde ingar nedlagda utgifter pa annans fastighet med 6 625 tkr (1.206 tkr).

For upplysningsdandamal gors arligen en vardering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Det
verkliga virdet utgors av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa
krdvs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan
information inte finns tillgdnglig, anvdnds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser
pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassatlodesprognoser. Fastighetens varde har inte
paverkats under rakenskapsaret 2024. Fastigheterna varderades under 2024 (2023) internt med hjalp av
en extern konsultlésning (Datscha). Det sammanlagda vardet bedomdes till 403 667 tkr (313 547 tkr)

Under rdkenskapsaret 2024 har en extern viardering gjorts av Catella for Verket 3 och 4 samt aven for
Abyverken. Denna har bestillts i samband med att ny detaljplan antas for Verket 3.
Catellarapporten dr 1 inje med Datcha varderingen.

Transaktion 0922211555%5483806?6 Signerat LP, HM, TJ
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter koncernforetag
Rénteintdkter Ovriga
Ovriga finansiella intikter koncernforetag

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till 6vriga foretag

Transaktion 09222115557548380676

2024-01-01
-2024-12-31

133 642
18 161
-7 092
11154

155 865

-45 564

6777
-18 810

-57 597

98 268

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

1 801
29
21
1 851

2024-01-01
-2024-12-31

-1 074
5
-1 079

15 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

95 383
60 973
-37 417
14 703
133 642

-68 721
37 134
-13 978
-45 565

88 077

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

770
39
22

831

2023-01-01
-2023-12-31

-592
_14
-606




E.ON Fastigheter Sverige AB
Org.nr 5560355-5970

Not 12 Bokslutsdispositioner

2024-01-01
-2024-12-31
Erhallet koncernbidrag 8 900
Forandringar av avskrivningar utover plan -7 468
1432
Not 13 Skatt pa arets resultat
2024-01-01
-2024-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -30
Uppskjuten skatt 25
Totalt redovisad skatt -3
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01
-2024-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 48
Skatt enligt gidllande skattesats 20,6 -10
Ej avdragsgilla kostnader -2
Ej skattepliktiga intdkter 6
Skatt avseende tidigare ar 0
Ej skattepliktig aktieforsalyning
Skattereduktion inventarier 3,9 %
Redovisad effektiv skatt 11,5 -5

16 (19)

2023-01-01
-2023-12-31
13 500
-11 158
2342
2023-01-01
-2023-12-31
-
21
-23
2023-01-01
-2023-12-31
Procent Belopp
112
20,6 -23
-2
8
-6
0
0
20,6 -23

Bolaget ingdr 1 en koncern som omfattas av reglerna om tilldggsskatt som baseras pa OECD:s
modellregler om global minimibeskattning. Regler om tillaggsskatt tradde ikraft per den 1 januari 2024.
Reglerna om tilliggsskatt innebér 1 korthet att koncernen dr skyldig att betala en tillaggsskatt for
inkomster som inte ar foremal for en eftfektiv beskattning pa 15 %. Sarskilda regler giller for hur denna
effektiva skatt ska berdknas. Bolaget har under 2024 inte belastats med tillaggsskatt for det egna

resultatet och ej heller for annat koncernbolags resuitat.

Transaktion 09222115557548380676
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Not 14 Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingidende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31

Temporara skillnader

Byggnad och markanlaggning

2023-12-31

Temporara skillnader

Byggnad och markanldaggning

Forandring av uppskjuten skatt 2024-12-31

Byggnad och markanldggning

Uppskjuten
skattefordran
3193

3193

Uppskjuten
skattefordran

3168
3 168

Belopp vid
arets ingang
3168

3 168

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Not 17 Aktiekapital

Namn

Antal A-Aktier

Transaktion 09222115557548380676
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2024-12-31
15 140
10 576
-13 329
12 387
Uppskjuten
skatteskuld
0
0
Uppskjuten
skatteskuld
O
0
Redovisas 1
resultatrakn
24
24
2024-12-31
3 408
3 625
7 033
Antal
aktier
10 000
10 000

2023-12-31

14 784
15 059
-14 703
15 140

Netto
3193
3193

Netto
3168
3168

Belopp vid

arets u

2023-12-31

2 190
4317
6 507

Kvot-
varde

100

teang
3193
3193




E.ON Fastigheter Sverige AB

Org.nr 556055-5970

Not 18 Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

1 ny rikning overfores

Not 19 Obeskattade reserver

Ingdende virde avskrivningar utéver plan inventarier
Forandring avskrivningar utover plan inventarier

155 606
42

155 648

155 6438

2024-12-31

27 466
7 468
34 934

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottshyror
Ovriga poster

2024-12-31

5 687
S 687

Not 21 Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet

Avskrivningar
Utrangeringar

Transaktion 09222115557548380676

2024-12-31

24 734
316

25 050

18 (19)

2023-12-31

16 308
11 158
27 466

2023-12-31

16
9674
9 690

2023-12-31

19 660
283
19 943
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Not 22 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Framtida miljoataganden 190 190
190 190

Resultat- och balansrakningen 2024-12-31 kommer att foreliggas pa arsstimma for taststéllelse.

Malmo det datum som framgar av signeringsverifikat

Henrik Markefors [.inda Palac
Ordforande Verkstiallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557548380676 Signerat P, HM, TJ
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i E.ON Fastigheter Sverige AB, org. nr 556055-5970

Rapport om arsredovisningen

Ut?alanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for E.ON Fastigheter Sverige AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av E.ON Fastigheter Sverige ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till E.ON Fastigheter Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna Kontroll som de bedomer ar nodvandig
far att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhgrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— ulvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse E.ON Fastighater Sverige AB, org. nr 556085-5970, 2024 1 (2)
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S_Wrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkidrens férvaltning for £.ON
Fastigheter Sverige AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till E.ON Fastigheter Sverige AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Johansson

Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktGren ska skéta den Iépande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag lill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
iInformation om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.
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