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o FForvaltningsberattelse

)\

0

&N

o Styreisen for NP3 Grasalgen 2 AB, 559208-8750 far harmed avge arsredovisning for 2024,
&

&>

Yo

€ 3

& Allméant om verksamheten

) Information om verksamheten

e Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Pitholm 47:59 | Pitea. Under de nadrmaste
ﬁﬁ ._ aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma séatt som 2024.

"

&

"[ﬁ Styrelsen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Eg Resultat och kassaflode

Bolagets resultat fér aret pa driftnettoniva uppgick till 2 244 kkr (2 200). Kassafldéde fran den |6pande
verksamheten fére férandring av rérelsekapital uppgick till 1 227 kkr (411).

Agarférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till NP14 Férvaltning AB, 559268-3337, med sate i Sundsvall och ingar i

den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Organisation

Bolaget har vid arets utgang ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller
administrativa och tekniska fastighetsférvaltande tjanster tili dotterbolagen inom koncernen, samt ledning
och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt
2024-01-01- 2023-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Hyresintakter 2 517 2 408 2 097 2 232
Driftnetto 2 244 2 200 1916 2 094
Overskottsgrad, % 89% 91% 91% 94%,
Resultat efter finansiella poster 1274 980 1208 3 235
Soliditet, % 17% 15% 11% 11%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
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o Resultatdisposition

34 Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, 3 743 060 kronor, disponeras enligt foljande:

>

oo Belopp (kr)
ﬁﬁ Balanseras i ny rakning 3 743 060
%i Summa 3 743 060
&

¥

G2

S

c~j~1 Vad betraffar féretagets resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

Pég balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

;
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=t Resultatrakning

3% Belopp | kkr

5

g

™

o Hyresintakter

&

f:\'{‘r

;{;:5: Fastighetskostnader

o2 Fastighetsskatt

% Driftnetto

L Avskrivningar

gS Central administration

Rorelseresultat

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat 6verensstiammer med arets totalresultat.

Not 2024-01-01-
2024-12-31

2 517
2517

1 -226
-47

2 244

2 -174
3,4 -154

1916

370
5 -1 012

6 -170
1104

7 ~232

872
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2023-01-01-
2023-12-31

2 408
2 408

161
47

2 200

-156
-153

1 891

-911

1274

980

-200
780

-222
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A Balansrakning
o) Belopp i kkr Not
D -
= TILLGANGAR
"
gg‘ Anlaggningstillgangar
g;ﬁ Materiella anlaggningstillgangar
e Forvaltningsfastigheter 8
1)
%% Summa anldggningstillgangar
I
“‘§§ Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

19 980
19 980

2 185
232
254

48

2719

2719

22 699
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2023-12-31

18 833
18 833

120

48
168

168

19 001
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o Balansrakning
)
34 Belopp i kkr o Not 2024-12-31 2023-12-37
L EGET KAPITAL OCH SKULDER
1)
%% Eget kapital 9
o Bundet eget kapital
e Aktiekapital 50 o0
A 50 50
&>
f[ﬁ Fritt eget kapital
r«gg Balanserad vinst 2 871 2 313
: Arets resultat 872 558
3743 2 871
Summa eget kapital 3 793 2 921
Obeskattade reserver 10
Periodiseringsfonder o 444 274
444 274
Avsaéttningar
Uppskjuten skatt 11 399 276
399 276
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 10 998
Skulder till koncernféretag 16 657 3 000
16 657 13 998
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 368
LeverantOorsskulder 10 15
Skulder till koncernféretag 429 267
Ovriga skulder 138 118
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 829 764
1406 1 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 699 19 001
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- Rapport 6ver forandring eget kapital
en
e
GD
o
e
X 2023
% Belopp vid arets ingang
&
5,,5}" Disposition av féregaende ars resultat
o Arets resultat
E‘i Belopp vid arets utgang
&
L 2024
Fgg Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

o0

50

50

o0

Balanserat
resultat

1749
564

2313

2313
558

2 871

6(14)

Arets
resultat

564
-564
958

558

558
-558
872

872

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde ar 50kr per aktie och alla aktier motsvarar en rost.

Ingen utdelning har lamnats under 2024.
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Kassaflodesanalys

Belopp | kkr

Den I6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsuppgifter till kassaflodesanalys

Belopp | kkr

Betalda rantor
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
1 273 980

174 156

1 447 1136

-220 725

1227 411

-254 9

80 120

1053 540

-1 321 _

-2 185 _

-3 506 -

14 300 299

11 847 -839

2 453 540
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
370 -

957 -858

174 156
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta dr SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillimpning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna fér nar bolaget
ingar i en IFRS koncern.

e

HTFTH) . ~ FAT &
U3 2025676805388

E ot Lol L & 3 2
GIH L VL I U

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart Gver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Foérskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintdkter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid
intéktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande av
lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt hanforbara till férvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs i den period de

hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaitningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffhingsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas | entighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvéarden efter avdrag fér senare eventuelit gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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- Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

e Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6éver den berdknade nyttjandeperioden. Hansyn har
A tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

&5

&

%‘é‘: ;fjrvaltningsfastigheter: 00 2
3 yggnad ar
X

(1)

ETE Koncernbidrag

L Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att savél

& lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

J.l

;

Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkép och férséljning métt i kronor avser 38 % (46) av inképen och 0 % (0) av
forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.
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- Noter

o

EK

%% Not 1 Fastighetskostnader
&

X

g::_'gi Fastighetsskotsel och drift

e Reparationer och underhallskostnader
EE Tomtrattsavgald

Q2 Summa

&

0

"‘sg Tomtriéttsavgélder

2024-01-01-

2024-12-31
-82

-136

-8

-226

10(14)

2023-01-01-
2023-12-31
-90

-34

.37

-161

Tomtrattsavgald dr den avgift en agare till byggnad pa kommunalt 4gd mark arligen betalar till kommunen.

Tomtrattsavgélden ar fordelad 6ver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars mellanrum. Tomtrétten
avseende Pitholm 47:59 frikbptes under 2024, tidigare avgift 29 722 kr/kvartal.

Not 2 Avskrivningar

Férvaltningsfastigheter
Summa

Not 3 Anstallda och personalkostnader

2024-01-01-

2024-12-31
-174

-174

2023-01-01-
2023-12-31
-156

-156

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rintekostnader

Réantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, bank
Réantekostnader, évrigt

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

2024-01-01-
2024-12-31
-815

-193
4

-1 012

2024-01-01-
2024-12-31

Férandring av periodiseringsfond
Summa

Electronically signed / S&hkoisesti aliekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/38880271-8dda-494b-b784-8378c6b98a31

-170
-170

2023-01-01-
2023-12-31
-299

-605

-7

-911

2023-01-01-
2023-12-31

200
-200
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Not 7 Skatt pa arets resultat

4

5

_

&2 Aktuellt skattekostnad

G2 Periodens skattekostnad

'y

?;‘3“ Uppskjuten skattekostnad

s Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
o | fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde
f[iq Total redovisad skattekostnad

§§ Avstamning effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av schablonréanta pa p-fond

Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras
Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

' Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Fastigheternas skatteméssiga restvdrde uppgar till 18 044 kkr.

2024-01-01-
2024-12-31

-108

-124

-232

1103
-227

2024-12-31

19 286
1321

20 607

-453
-174

-627

19 980
1258

11(14)

2023-01-01-
2023-12-31

-126

-222

780
-161

~222

2023-12-31

19 286

19 286

-298
-156

-454

18 832
3 735

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 26 200 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkligt virde gérs med
tilldampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod | form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gérs en jamférelse mellan varderingsobjektet
och genomforda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftéverskott for respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande
5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhaliskostnader utifran
en marknadsmassig bedomning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftdverskottet nuvardesberaknas tillsammans med
restvardet for att berdkna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvéardet, som ska spegla ett férvantat pris
vid forséljning pa den 6ppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kédnda likvardiga transaktioner.
For NP3 Gréasalgen 2 AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 7,60 procent och kalkylrantan
till 9,64 procent. Inflationsantagandet i berdkningen uppgick tili 1 procent 2025 och 2 procent aren déarefter.
Under det fjarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern
varderare. Det verkliga vardet 6verensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
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o Not 9 Resultatdisposition

%E Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 3 743 060, disponeras enligt féljande:

>

=

&2 Balanseras i ny rakning, kr 3743 060

€3 Summa 3 743 060

)

4

= Not 10 Obeskattade reserver

& 2024-12-31 2023-12-31

& Periodiseringsfonder:

| -Beskattningsar 2020 4 4

E§ -Beskattningsar 2022 70 70
-Beskattningsar 2023 200 200
-Beskattningsar 2024 170 -
Summa 444 274

Not 11 Avsittningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan

bokfért varde och skattemaéassigt varde.

Férvaltningsfastighet
Summa

Not 12 Stillda sakerheter

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 13 Finansiella instrument

2024-12-31
399

399

2023-12-31
276

276

2023-12-31

30 000
30 000

15 000
15 000

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sa som
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sa som hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms

dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rédntebarande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebérande att upplupet anskaffningsvarde déverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt virde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov tili hanteras av koncernen som helhet |

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.
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. Not 14 Handelser efter rakenskapsarets slut
T Efter rakenskapsarets slut har bolaget bytt 4gare fran NP14 Férvaltning AB, 559268-3337, till NP9
& Férvaltning AB, 556859-2272.
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' Underskrifter
<
ihl D ] ) [
S Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur
S
A
&
!
e Andreas Wahién
% Styrelseledamot

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/38880271-8dda-494b-b784-8378c6bS8a31

14(14)

# visma sign

www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 15 pages before this page Tamé& asiakirja sisaltaa 15 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehalier 15 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 15 sider fgr denne siden Dette dokument indeholder 15 sider fer denne side
THORD ANDREAS WAHLEN

W» /9falb9b-020e-4a42-a3e0-b5¢c7c741{938 - 2025-06-13 19:21:49 UTC +03:00

EE BankID / Freja ell) - 1b731126-aa0f-4dba-9720-6413cd9e218f - SE

authority to sign asemavaltuutus stéllningsfulimakt autoritet til 2 signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoituscikeus firmateckningsratt representant repraasentant

custodial huoltaja/edunvalvoja forvaitare foresatte/verge frihedsbergvende

Electronically signed / Sdhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert /-Elektronisk underskrevet ’ vismad SIQI'I

https://sign.visma.net/sv/document-check/3888027 1-8dda-494b-b784-8378c6b98a3 1 Www.vismasign.com



NP3 Grasalgen 2 AB
559208-8750

Faststallelseintyg

Undertecknad,styrgjseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer

med origina 4 , defig att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2025-06-30. Stamman

beslét oca godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.
Sundsvd 20-06-30

4

Andteag W ahlén
Stfrelseledamot




