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Fralsningsarmeéns Fastighets AB
Org nr 556000-7105

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning v
- balansridkning 6
- kassaflodesanalys 9
- noter 10

Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

" Undertecknad styrelseledamot och VD i Fralsningsarméns Fastighets AB intygar, dels
att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrikningen faststillts pa arsstimma den 2022-05-24.

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2022-06-27

Elisabeth Beckman
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen och verkstidllande direktdren avger f0ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansriakning 6
- kassaflodesanalys 9
- noter 10

Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Frédlsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Forvaltningsberittelse

Koncernstruktur

2(24)

Frilsningsarmeéns Fastighets AB ( org nr 556000-7105) 4r ett heldgt dotterbolag till Svenska Stiftelsen for

Fréalsningsarmén (org nr 802001-1071). Bdda juridiska personerna har sitt séte i Stockholm.

Information om verksamheten

Frilsningsarméns Forlags AB bildades 1894, och registrerades den 10 maj 1897.
Bolaget dndrade under 2021 firma till Frialsningsarméns Fastighets AB.

Bolaget ska, {or att frimja Frilsningsarméns evangeliska och sociala verksambhet,

® dga och forvalta fast egendom
@ av sin vinst ansld medel till Fralsningsarméns verksamhet
Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Summa 1ntikter tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Antal anstédllda st
Soliditet Yo
Kassalikviditet %
Avkastning pa eget kapital Y%

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1

« Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC

2021

75 987
24 395
707 057
4

42

192

8

2020

70 346
21 633
522 111

53
379

2019

34 857
38 817
526 511
3

)2

151

15

2018

31 782
37 642
407 318
5

60

362

16

2017
82 627
38 390

435 947
A

52

153

17
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Fralsningsarmeéns Fastighets AB 3(24)
Arsredovisning for 2021

Forvaltning

E&

g: Styrelsen har bestatt av f6ljande personer:

g Clive Adams, ordférande, t o m 2021-07-31

~ Bo Jeppsson, ordférande, fr o m 2021-08-01

& Kjell Olausson, vice ordférande, t o m 2021-11-30
Robert Tuftstrom, vice ordférande, fr om 2021-12-01
Elisabeth Beckman
Carl Bodin

Joakim Cederlof, t om 2021-11-25
Linda Eriksson
Peter Jonasson

Verkstidllande direktor: Elisabeth Beckman

Revisor: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserade revisorn Erik Albenius som ansvarig revisor.

Verksamheten under rikenskapsaret

Frilsningsarmeéns Fastighets AB har under aret f6rvérvat en hotellfastighet av moderstiftelsen, samt 6verlatit
byggnaden pa arrenderad mark 1 Daugavpils till Fralsningsarmén i1 Lettland.

Bolaget dger och forvaltar ddrefter tolv fastigheter, varav tre hotellfastigheter i Stockholm och en i Orebro.

Fastigheterna hyrs ut externt, och anvénds bl a till hotellverksamhet, bostdder, kontor och butiker.
Frilsningsarmén nyttjar lokaler 1 ett flertal av fastigheterna f6r egen verksambhet.

Bolagets hyresintédkter uppgick till 75,8 miljoner kr for ar 2021, vilket motsvarar en 6kning med 8,4 % jaimfort
med foregdende ar. Okningen beror néstan helt pa den nyforvirvade fastigheten.

Av tidigare planerade ombyggnadsprojekt som pausades pd grund av pandemin, har undet aret ett projekt
aterstartats och projekterats.

Anviandning av finansiella instrument

Bolaget anvinder sa kallade rinteswappar som skydd mot rianteférdndringar, Fér mer information se not 1 och
not 23.

o Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC Oneflow ID 3078935 Sida 3/ 26



Frilsningsarméns Fastighets AB 4(24)
Arsredovisning for 2021

- Forvantad framtida utveckling, samt vésentliga risker och osidkerhetstaktorer

Verksamheten forvintas i stort sett bedrivas 1 samma omfattning som tidigare. Dock med fortsatt lagre intensitet 1

planerade projekt, pa grund av den globala covid-19 pandemin. Vi ridknar fortsatt med en ldgre investeringsniva
in fore pandemin. Vi rdknar dven under 2022 med fortsatt ldgre hyresintikter 4n de nivier som radde fére
pandemin, och ser ocksa fortsatt storre risk f6r 6kade lokalvakanser.

Forindring av eget kapital

Upp- Ovrigt Summa
Aktie- skrivn.- Reserv- fritt eget eget .
kapital fond fond kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 10 000 000 3366777 2 000 000 225168 932 240 535 709
Fordandring uppskrivningsfond -587 531 587 531 -
Utdelning enligt beslut av
arsstimman i : .
Arets resultat 17 528 341 17 528 341
Eget kapital 2021-12-31 10 000 000 2779 246 2 000 000 243 284 804 258 064 050

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier.

Forslag till resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 225 756 463
Arets resultat 17 528 341
kronor 243 284 804

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dvertors 243 284 804

kronor 243 284 804

& Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC Oneflow ID 3078935 Sida 4/ 26
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Frilsningsarmeéns Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Resultatrakning

Rorelsens intikter m m
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Summa intikter m m

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6vriga virdepapper

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader hos moderstiftelse

Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2022-05-2419:33:30 UTC

N

~J]

10, 11

2021

75 887 017
99 620

75 986 637

-28 202 921
-3 748 765
-14 7762 176

-46 713 862

29 272775

65 278
-1 073 332
-3 869 555

5(24)

2020

70 007 896
337 821

70 345 717

-2'7 408 068
-3 369 138
-13 583 315

-4 877 609

24 395 166

-1 715 991
-5 150 834

17 528 341

Oneflow ID 3078935

-44 360 521
25985 196
-321 152
52 441

-4 061 858

-4 330 569

21 654 627

-5 164 024
-3 563 325

12 927 278

Sida b/ 26



Frilsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende ombyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos moderstiftelse

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

V" Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC

Not

12, 13
14
15

16

17

2021-12-31

614 714 025

51 101 528

6(24)

2020-12-31

454 180 502

12 039 771

665 815 553

065 813 553

466 220 273

649 671
633 758
4 679 381
665 1338

466 220 273

6647 948

5163 226

5 163 226

29 429 873

41 241 047

707 056 600

232 003
106 620
1 087 882
1 066 354

2 492 859

5163 226

5 163 226

48 234 551

535 890 636

522 110 909

Oneflow ID 3078935 Sida 6/ 26
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Frilsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Balansriakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll moderstiftelsen
Insatser fran Frilsningsarmén
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

& Signerat 2022-05-2419:33:30 UTC

Summa bundet eget kapital

Summa fritt eget kapital

Not

18

19

11

20

2021-12-31

10 000 000
27779 246
2 000 000

147779 246

225 756 463
17 528 341

7(24)

2020-12-31

10 000 000
3366777
2 000 000

15366 777

212 241 654
12 927 278

243 284 804

258 064 050

ad 166 932

240 535 709

49 399 015

44 554 920

44 554 920

160 220 000
160 000 000
12 920 552
375 515

333 516 067

47 683 024

45 889 480

45 889 480

160 220 000

12 920 552
112 515
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Fralsningsarmens Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Balansrikning

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Skulder till Frialsningsarmén

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Vv Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC

Not

21

2021-12-31

8 112 754
704 997
3 738 315
146 678
8 819 804

21 522 548

707 056 600

3(24)

2020-12-31

> 117 191
1 064 861
1179 319

538 138
6 850 120

14 7749 629

522 110 909 .

Oneflow ID 3078935 Sida 8/ 26
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Frélsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning f6r 2021

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet:

Avskrivningar och nedskrivningar
Betald mkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapitalet

Fordndringar 1 rorelsekapital: ,
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl skatt)

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Nettoinvestering 1 fastigheter
Okning av pagaende ombyggnader

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning av ldngfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

« Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC

2021

24 395 166

14762 176
-3 926 398

35 230 944

-4 155 089
4213 923

35289 778

-175 295 699
-39 061 757

9(24)

2020

21 654 627

13 583 315
-1 467 834

33770 108

1 900 937
-28 216 549

-214 3577 456

160 263 000

7454 496

-13 752 920
-2 625772

160 263 000

-18 804 678
33397777

-16 378 692

19 297776
-15 000 000

34 593 099
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Frilsningsarmeéns Fastighets AB 10(24)
Arsredovisning f6r 2021

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiikter
Hyresimtékter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget ér leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om
avtalen ér finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden. .

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjdrt under
leasingperioden.

Ersittningar till anstillda

Korttristiga ersédttningar: Kortfristiga ersittningar i koncernen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, .
och betald sjukfranvaro.Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal

eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Pensionskostnader: I bolaget har férekommande pensionsplaner klassificerats som avgiftsbestimda.

Lanekostnader och rintesikring via finansiella derivatinstrument

Bolaget nyttjar derivatinstrument for att hantera réinterisken som uppstar vid upptagande av 1an till rorlig rénta.
FOr dessa transaktioner kommer sdkringsredovisning att tillimpas. Nér transaktionen ingéas, dokumenteras
férhallandet mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten, liksom dven malet for riskhanteringen.

Avtal om sa kallade rénteswappar skyddar bolaget mot rianteférdndringar. Genom sikringen erhéller bolaget en
fast ridnta och det 4r denna rénta som redovisas 1 resultatrdkningen i posten "6vriga rintekostnader och liknande
resultatposter”.

Sékringsredovisningens upphérande: Sdkringsredovisningen avbryts om

sdkringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller 16ses in; eller

sdkringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren f6r sdkringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sékringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1 resultatrikningen,
utom 1 de fall dér rinteswappen stings och forldngs 1 enlighet med bolagets dokumenterade strategi for
riskhantering.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt, samt foréndringar i uppskjuten skatt.

Aktuella skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som ir beslutade.

W Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC Oneflow ID 3078935 Sida 10/ 26
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Frialsningsarméns Fastighets AB 11(24)
Arsredovisning for 2021

For poster som redovisas 1 resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhidngande skatteeffekter 1
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har uppkommit genom
avskrivning av fastigheter och uppskrivning av fastigheter.

I bolaget redovisas, pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning, den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar 1 férhallande till
tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter £6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgdng redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds fér 6vriga typer av

materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Yttre skal 40 ar
Staminar, vvs, stigare 40 ar
Fastighetsteknik 25 ar
Inre komponenter 25 ar
Hyresgéstanpassningar lokaler Aterstdende avtalstid
Inventarier 5 ar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hinforas till inkop, konstruktion eller produktion av en tillgang som
det tar betydande tid att firdigstdlla innan den kan anvéndas eller séljas, riknas in 1 tillgdngens anskaffningsvirde.

+ Signerat 2022-05-2419:33:30 UTC Oneflow ID 30/8935 Sida 11/ 26



Frialsningsarméns Fastighets AB 12(24)
Arsredovisning for 2021

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation p4 att en fillgangs vérde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgdngen ett atervinningsvérde som &r ldgre én det redovisade virdet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid

bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivder dér det finns separata identifierbara
kassafléden (kassagenererande enheter).

For tillgdngar som tidigare skrivits ner gbrs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

I resultatrdkningen redovisas eventuella nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i posten
"avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar".

Fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader .
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som foérvéntas

bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskatfade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde .
och 1 efterfoljande virderingar 1 enlighet med légsta vérdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och
marknadsvéirde.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar
hianf6rlig till reserverna.

Avsiittningar
Bolaget g6r en avsiittning nér det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Skulder
Skulder med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som lingfristiga, Gvriga som
kortiristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Som likvida medel klassificeras kassa- och .
banktillgodohavanden, samt kortfristiga placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhéllande till balansomslutningen. .

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exklusive lager, 1 forhallande till kortfristiga skulder.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster, 1 f6rhallande till genomsnittligt eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag f6r uppskjuten skatt).

& Signerat 2022-05-2419:33:30 UTC Oneflow ID 3078935 Sida 12/ 26
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Frilsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Not 2 Intakternas fordelning

I nettoomsittningen ingar itikter fran:
Bostadshyror

Lokalhyror

Ovriga hyror

Salda tjdnster

Summa

I 6vriga rorelseintédkter ingar intidkter fran:

Statligt hyresstod
Ovrigt
Erséttning f6r hyresintdktsbortfall

Summa

Not 3 Operationella leasingavtal - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 3 ar

Forfaller till betalning senare én fem ar

+ Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC

2021

19 230 448
55912 011
682 553
62 005

75 887 017

15720
83 900

99 620

2021

62 607 629
217 162 124
172 167 662

13(24)

2020

18 744 842
50 545 227
658 574
59 253

70 007 896

332 616
5 205

337 821

2020

50 518 782
177 393 685
104 333 752

451 937 415
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Frialsmingsarmeéns Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Under aret erhallna leasingavgifter avseende lokalhyror
varav erhallna variabla leasingavgifter

2021

55912 011

o

I bolagets redovisning utgtrs den operationella leasingen framst av uthyrda lokaler.
De vanligast férekommande hyresavtalen har en hyrestid pa tre till fem ar, med nio manaders
uppsagningstid. De viktigaste undantagen fran ovanstdende utgdrs av hotellhyresavtalen, som har
avsevirt lidngre hyrestider, men dven ndgot ldngre uppsdgningstider. De vanligast forekommande
avtalen har en fast arshyra, samt indexklausul och fastighetsskatteklausul. Hotellhyresavtalen utgor

dven 1 detta avseende ett undantag, dir den fasta arshyran i de flesta avtalen ersatts av en

omsittningsbaserad hyra med en fastslagen miniminiva.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersittning till revisorer:
Revisionsarvode, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ovriga tjdnster, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fastighetskostnader:

Drift
Underhall och reparationer

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa fastighetskostnader
Inkép fran moderstiftelsen

Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

¢ Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC

2021

128 170
113 578

7747 036
79069 359
3 639 371
1 920 285
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2020

50 545 227

2020

124 000

6737 653
8 847 218
3 141 931
1769 122

26 276 051

19 360

1 665 762

28 202 921

25495 924

19 308

1 768 836

277408 063
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Frialsningsarméns Fastighets AB 15(24)
Arsredovisning for 2021

Not 5 Medelantal anstillda, samt loner, exsattningar och sociala kostnader
= 2021 2020
0
ﬁ Medelantalet anstédllda, med férdelning pd kvinnor och mén har
= uppgatt till:
o Kvinnor 2,1 2,
o Mén 2.3 1,9
Totalt 4.4 4.4

L6ner och ersdttningar har uppgatt till:

Styrelsen och verkstéllande direktdren 381 217 358 583
Ovriga anstéllda 2 172 050 1 974 970
Totala 16ner och erséttningar 2 553 267 2 333 553
Sociala avgifter:

Styrelsen och verkstéllande direktoren 114 575 93 461
Ovriga anstéllda 652 814 514 760
Totala sociala avgifter 767 389 608 221
Pensionskostnader:

Styrelsen och verkstédllande direktdren 35454 32 990
Ovriga anstillda 216 304 266 106
Totala pensionskostnader 251 758 299 096

Totala loner, ersdttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader 3572 414 3 240 870
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Fralsningsarméns Fastighets AB 16(24)
Arsredovisning for 2021

Not 6 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgangar

2021 2020
Avskrivningar pa byggnader 14 762 176 13 583 315
Sumina 14762 176 13 583 315

Byggnaderna delas 1n 1 komponenter, och skrivs av systematiskt 6ver komponentens bedémda
aterstaende nyttjandeperiod. Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Nyttjandeperioden varierar mellan 5 och 100 ar.

Not 7 Resultat fran évriga viardepapper och fordringar som iir anliiggningstillgingar

2021 2020
Nedskrivning av kortfristiga placeringar - -321 152
Summa | 0 -321 152
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021 2020
Utdelningar 34 340 51 870
Riénteintdkter 10 938 571
Summa 65 278 52 441
Not 9 Bokslutsdispositioner

2021 2020
Avsittning till periodiseringsfond 10 494 169 5164 024
Aterforing av periodiseringsfond -8 778 178 .
Summa 1 715991 > 164 021-;
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Fralsningsarmens Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt f6r aret
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Avstimning av aktuell skatt for aret
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% / 21,4%

Skatteeffekt pga skatteméissiga justeringar:

Bokforda kostnader som inte ska dras av

Kostnader som ska dras av, men som inte ingar 1 det redovisade
resultatet

Bokitérda intdkter som inte ska tas upp

Berdknade schablonintdkter, som inte ingar 1 det redovisade
resultatet

Justering av bokfort resultat, avskrivning byggnader

Justering av bokfort resultat, avyttring ndringsfastighet

Summa aktuell skatt for aret

Not 11 Uppskjuten skatt

Arets uppskjutna skatteintikt/-kostnad
Uppskjuten skatteintikt/-kostnad avseende temporira
skillnader

Temporira skillnader

skatteskulder:

Uppskjutna skatteskulder

Anldggningstillgangar

Uppskrivning av byggnadsvirde

Skillnader mellan redovisningsmassig och skattemassig
avskrivning pa byggnader

Summa uppskjutna skatteskulder

« Signerat 2022-05-2419:33:30 UTC

2021

6 485 395
1
-1 334 560

> 150 834

22 679 175

4 671 910

12 057

-175 607
-10 634

162 181
1612 194
213 294

6 485 395

2021

1 334 560

721 (064

43 833 856

44 554 920
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2020

3315303
-1
248 023

3 563 325

16 490 603

3 528 989

4311

-1 951 556
-10 545

50 202
1 693 902

3315 303

2020

248 023

Tempordra skillnader foreligger 1 de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
vérden dr olika. Temporéra skillnader avseende f6ljande poster har resulterat i uppskjutna

373 496

45 015 984

45 389 4380
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Fréalsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2021

Not 12 Byggnader och mark

Byggnader:

Ingaende anskafiningsvirden
Arets forandringar

-Inkop

-Aktiveringar

-Forséljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets foriandringar
-Forsédljningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets forandringar
~-Avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Mark:

Ingaende anskaffningsvirde
Arets férindringar
-Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende bokiort varde byggnader och mark

Taxeringsviarden:

Byggnader
Mark

Byggnadernas skatteméssiga restvirde
Anskaffmingsvirde mark

« Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC

2021-12-31

386 965 339

72 428 500
1 683 199
-357 728

460 719 310
-85 158 284

357 728
-14 022 213

-98 822 769

56 237 224

-739 963

55 497 261

96 136 223

101 184 000

197 320 223

014 714 025

543 734 000
738 690 000

1 282 424 000
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2020-12-31

373212419

2232075
11 520 845

386 965 339

-72 314 932

-12 843 352

-85 158 284

56 977 187

-739 963

56 237 224

96 136 223

96 136 223

454 180 502

509 734 000
6838 690 000

149 110 833
197 320 223

346 431 056

1 198 424 000

33 282 862
96 136 223

179 419 085
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Frialsningsarméns Fastighets AB 19(24)
Arsredovisning f6r 2021

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Noten beskriver de fastigheter som bedémits falla inom begreppet forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheternas bokforda virde uppgar till ca 556 159 000 kr ( 393 569 000 kr), och deras
taxeringsvérde till 1 114 131 000 kr ( 1 030 131 000 kr).
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En internvirdering har gjorts f6r att bedéma forvaltningsfastigheternas verkliga virde. Det verkliga
virdet utgdrs av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, {0r
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick.

Var virdering beaktade dels nuvérdet av uppskattade framtida kassafloden, dels marknadens
direktavkastningskrav.

Vid berdkningen av fastigheternas nuvérde anvédndes en kalkylperiod pd 5 ar och en kalkylrinta
uppgaende till direktavkastningskravet + 2 %,

hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar. Hiansyn har tagits till verkliga vakanser, och f6r butiksytor
inrdknades dessutom en vakansgrad 1 6verensstimmelse med marknadens forvantningar, 1 6vrigt
forutsitts fastigheterna fortsatt vara uthyrda 1 sin helhet.

Bolaget bedémer att virdet av dessa fastigheter pa balansdagen uppgar till ca 1 979 122 000 kr ( 1
643 056 000 kr ).

Not 14 Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 234 265 234 265
Arets forindringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 234 265 234 265
Ingdende avskrivningar -234 265 -234 265
Arets forindringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar -234 265 -234 265
Utgdende restvirde enligt plan 0 0

" Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC Oneflow ID 3078935 Sida 19/ 26



Frilsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning fér 2021

20(24)

2020-12-31

9413 999
15 691 161
-13 065 389

Not 15 Pagaende ombyggnader avseende materiella anlidggningstillgangar

2021-12-31
Ingiende nedlagda kostnader 12 039 771
Under aret nedlagda kostnader 40 760 232
Under aret slutférda projekt -1 698 475
Utgaende nedlagda kostnader 51 101 528
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31
Forutbetalda kostnader 659 228
Upplupna hyresintdkter -
Ovriga poster 5910
Summa 665 138
Not 17 Kortfristiga placeringar

2021-12-31
Korta rdntefonder 4 050 126
Ovriga kortfristiga placeringar 1113 100
Summa 5163 226
Marknadsvirde 5 566 851

Not 18 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvirde 1 000 kr.

« Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC
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Fralsningsarméns Fastighets AB 21(24)
Arsredovisning for 2021

Not 19 Obeskattade reserver

2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond 2015 - 8778 173
Periodiseringsfond 2016 8 258 356 8 258 356
Periodiseringsfond 2017 9 558 186 9 558 186
Periodiseringsfond 2018 10 897 210 10 897 210
Periodisermgsfond 2019 5027 070 5027 070
Periodiseringsfond 2020 5164 024 5 164 024
Periodiseringsfond 2021 10 494 169 -
Summa 49 399 015 47 683 024
Not 20 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning tva till
fem ar efter balansdagen:
Langiristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar
efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut, rdntebdrande 160 220 000 160 220 000
Skulder till moderstiftelsen, rantebédrande 160 000 000 -
Insatser fran Frilsningsarmeén, ej rdntebdrande - 12920 552 12920 552
Mottagna hyresdepositioner, e rintebadrande 375 515 112 515
Summa 333 516 067 173 253 067

"Insatser fran Frilsningsarmén" avser insatser for lokaler 1 bolagets fastigheter, som Frilsningsarméns
lokala karer inbetalt fran tidigt 1900-tal till 1986.
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Fralsningsarméns Fastighets AB 22(24)
Arsredovisning for 2021

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintékter 5785 622 5 384 746
Upplupna rintekostnader 571 479 571 807
Upplupna semesterloner, inklusive sociala avgifter 129 302 120 438
Ovriga poster 2 333 401 773 129
Summa | 3 8319 804 6 850 120
Not 22 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 161 340 000 161 340 000
3 6retagsinteckﬁingar 60 000 60 000
Summa 161 400 000 161 400 000
Not 23 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anviinds for sikringsindamal

2021 2020

Verkliga virden pd derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande:

Kontrakt med negativa verkliga virden:
Rénteswappar -4 335 544 -6 887 413

Ytterligare information betriffande sékringsredovisningen
aterfinns 1 not 1.
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Frédlsningsarméns Fastighets AB 23(24)
Arsredovisning for 2021

Not 24 Forslag till disposition av resultatet

e
\
et

o 2021
=
E T1ll arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:
&
o~
;:i} Balanserat resultat 225 756 463
Arets resultat 17 528 341
243 284 804
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfors | 243 284 804
243 284 804

Not 25 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

V1 har kunnat se att hotellens omséttning har 6kat under det forsta tertialet 2022. Om 6kningen
fortsétter under resten av aret bor bolagets hyresintikter kunna 6ka nagot jamfort med f6regaende ar,
eftersom flertalet hotellhyresavtal har omséttningsbaserad hyra.

I mars 2021 beslutade Skatteverket att omprdva sitt tidigare beslut att godkédnna bolagets
inkomstdeklaration for ar 2019. Skatteverkets omprovningsbeslut har dock inte beaktats vid
uppréttandet av arsredovisningen, eftersom bolaget bedémer att det finns goda skél att begéra
omprévning av Skatteverkets beslut och att drendet vid tiden {6r arsredovisningens upprittande inte
dr slutgiltigt avgjort.
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Fralsningsarméns Fastighets AB 24(24)
Arsredovisning for 2021

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2022-05-18 for faststillelse.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bo Jeppsson Robert Tuftstrom
Ordforande

Carl Bodin Linda Eriksson
Peter Jonasson - Elisabeth Beckman

Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Albenius
Auktoriserad revisor

v Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC Oneflow ID 3078935 Sida 24/ 26



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; Erik Albenius

Erilk Albenius

Auktoriserad revisor

2022072102706

FRALSNINGSARMENS FASTIGHETS AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Elisabeth Beckman

Flisabeth Beckman

Verkstallande direkior

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Carl Bodin

Carl Bodin

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LINDA ERIKSSON

Linda Erilksson

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Sven Leif Peter Jonasson

Peter Jonasson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenslkt BanklD: Jan Robert Tuftstréom

Robert Tuftstrom

+ Signerat 2022-05-24 19:33:30 UTC

2022-05-24 19:33:30 UTC

Datiim

Leveranskanatl, E-post

2022-05-18 16:25:168 UTC

Datum

L.everanskanal, E-post

2022-05-23 07:34:51T1UTC

Datum

| everanskanal: E-post

2022-05-18 19:37:.22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-18 20:33:30 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2022-05-18 16:00:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E~post
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Signerat med Svenskt BankiD 2022-05-19 06:49:07 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; BO JEPPSSON Datum

Bo Jeppsson

OrdfGrande

Leveranskanal: E-post
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Till bolagsstamman | Fralsningsarmeéns Fastighets AB, org.nr 5566000-7105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6ér Fralsningsarmeéns Fastighets AB for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fralsningsarméns Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstadmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen f6r Fralsningsarmeéns
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
Fralsningsarmens Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven fér den

interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

oom del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installining
under hela revisionen. Dessutom:

* Identiifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikiliga utel@mnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

1av3
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» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten .
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte [angre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
férvaltning for Fralsningsarmens Fastighets AB f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direki6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet .
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Fralsningsarméns Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar .

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga fér att bolagets bokforing ska fullgoras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:
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* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

2022072102708

‘Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhalianden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

=rik Albenius
Auktoriserad revisor

Javd
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Erik Albenius Datum
Erik Albenius

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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