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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Koltrasten utveckling i Stockholm AB avger f6ljande
arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2017 och verksamheten bestar i huvudsak av fastighetsforddling av bostéder 1
Stockholmsomréadet. I de flesta fall koper bolaget ravindar av befintliga bostadsrittsforeningar.
Révindarna forddlas och fardigstélls till en eller flera ligenheter. Dessa ldgenheter séljs antingen
pa ritning innan de &r inflyttningsklara eller nér de ar fardiga for koparna att flytta in i. Ett
projekt foljs oftast av entreprenadarbeten &t bostadsréttsforeningen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Marknaden for nyproduktion var under dret avvaktande till f6ljd av sparen av Rysslands krig mot
Ukraina, detta inkluderade ocksé produktion av révindar till inflyttningsklara vindslégenheter.
Bolaget foljer sin langsiktiga strategiska plan och méal som bland annat innebér en etablering som
den mest aktiva och attraktiva vindsexploatdren i Stockholms innerstad.

Bolaget har en rigords syn pa risk, det inkluderar framfor allt finansiella risker och prisrisker péa
osdlda ligenheter under produktion. Innan bolaget startar ett projekt har finansieringen av
projektet varit sikrad. Ambitionen ir att sélja ligenheter innan produktionsstart dé detta
reducerar fastighetsexponeringen markant.

Under aret har projektet med elva vindsligenheter p4 Bondegatan fardigstéllts. Pa
Higerstensvigen paborjades en ombyggnation av en panncentral dér fyra ldgenheter ska byggas.
Det projektet planeras att fardigstdllas under 2023. Bolaget har under senare tid sett langre
produktionstider samt 0kade bygg- och finansieringskostnader vilket foranlett ett lagre resultat
an

tidigare forutspatt. Prisokningar pa sévél material som arbetskraft paverkade Koltrastens
vinstmarginaler. I kommande projekt har bolaget tagit hojd for hogre byggkostnader och lingre
ledtider.

Bolaget ser ljust pa 2023, marknadsforutséttningarna &r fortsatt goda. Allt fler har forstatt att
Koltrasten dr en vindexploator att rdkna med och att kontakta, bolaget utvdrderar kontinuerligt
ett

flertal projekt. Bolaget har idag mojlighet att vara ganska krésen nér det géller val av projekt och
val av motparter. Skulle marknadens forutsittningar fordndras kan bolaget relativt snabbt
anpassa

sig till detta da projektens omsédttningshastighet dr hog.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 28 421 137 544 174 258 55311 76 612
Resultat efter finansiella poster -6 187 -7 586 9768 818 -4 065
Soliditet (%) 1 1 8 9 0

Bolaget har endast ett pagéende projekt vilket leder till minskning av intdkterna under aret.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri 6verkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 125 000 265 000 6 039 584 -6 062 255 367 329
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning -6 062 255 6 062 255 0
Erhallna aktiedgartillskott 6 000 000 6 000 000
Arets resultat -6 186 572 -6 186 572
Belopp vid arets utging 125 000 265 000 5977 329 -6 186 572 180 757

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 500 000 kr (2 500 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond 265 000

balanserad vinst 5977 328

arets forlust -6 186 572
55 756

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 55756
55 756

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Koltrasten utveckling i Stockholm AB
Org.nr 559107-3100

Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

28 420 538
28 420 538

-29 161 332

-2 935931

2 -1 062 377
-33 159 640

-4 739 102

35924
-1483 394
-1 447 470
-6 186 572

0
-6 186 572

-6 186 572
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2021-01-01
-2021-12-31

137 543 760
137 543 760

-137 424 217
-4 271 984
-821 463
-142 517 664
-4 973 904

82 094
-2 693 982
-2 611 888
-7 585 792

1523 537
-6 062 255

-6 062 255
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

11 000
11 000
11 000

2137 150
9460 268
491 040
12 777 338
0

24 865 796

2435338
27301 134

27 312 134
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2021-12-31

11 000
11 000
11 000

8923 788
3423 094
30259

42 052 227
30 140

54 459 508

3266 563
57726 071

57737 071
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

125 000
125 000

265 000
5977 328
-6 186 572
55756
180 756

5225000
27796

17 575 982
1271 632
2744 140
286 828
27131 378

27 312 134
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2021-12-31

125 000
125 000

265 000
6 039 584
-6 062 255
242 329
367 329

45 000 000
45000 000

0

131 419
8692 581
978 111

1 444 962
1122 669
12 369 742

57737 071
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Piagiende entreprenadarbeten och liknande

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intakt enligt uppdragens respektive
fardigstéllandegrad, sa kallad successiv vinstavrékning. Fardigstdllandegraden faststills huvudsakligen
genom att jaimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och héanforliga
uppdragsutgifter i resultatrakningen med utgédngspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestdllaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att verstiga den totala
uppdragsinkomsten frén ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgéaende i
resultatrakningen.

I balansridkningen jimfors redovisade intékter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intdkten utgoér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intédkten dverstiger de fakturerade
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Upparbetad men ej fakturerad intikt

Upparbetad intékt
Fakturerat belopp

Not 4 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 5 Stillda sikerheter

Bankgaranti

2022

2022-12-31

44 661 125
-31 883 787
12 777 338

2022-12-31

2022-12-31
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2021

2021-12-31

305 034 451
-262 982 224
42 052 227

2021-12-31

2021-12-31

500 000
500 000
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Stockholm 2023-06-28

Lars Lovgren Petter Gryding

Lars Lovgren Petter Gryding

Ordforande

Lars Joakim Niklasson Stefan Nilsson

Lars Joakim Niklasson Stefan Nilsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-30

Joakim Lindberg
Joakim Lindberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Koltrasten utveckling i Stockholm AB
Org.nr 559107-3100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Koltrasten utveckling i Stockholm AB for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Koltrasten utveckling i Stockholm ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Koltrasten utveckling i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn

for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lédmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Koltrasten utveckling i Stockholm AB for ridkenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Koltrasten utveckling i Stockholm AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana étgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2023-06-30

Joakim Lindberg
Joakim Lindberg
Auktoriserad revisor
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