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Arsredovisning

for

Hedern Fastigheter 311 AB

559245-6106

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hedern Fastigheter 311 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa drsstimma 2025-04-16. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Sundsvall den 16 april 2025

Dish ol

Christer Lundstedt
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Hedern Fastigheter 311 AB 1{12)
Org.nr 559245-6106

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Hedern Fastigheter 311 AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2025042900307

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte i Sundsvall och bedriver fastighetsforvaltning av den egna fastigheten.

Affarsidé

Hedern Fastigheter skall férvdrva, dga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet
skall i forsta hand utgotras av bostdder och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog servicegrad och stort engagemang.

Historik
Bolagets verksamhet startade 2020.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Redovisning av i koncernen visenliga hdndelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.

Fastighetsbestand
Bolagets fastighetsbestand omfattar en fastighet, Osterds 15:3, vid bokslutsarets utgang.
Belaningsgrad

Den externa belaningsgraden uppfyller det langsiktiga malet pa 65 % av fastighetens internt bedomda
marknadsvérde. Belaningsgraden uppgar till 56 (55) % av fastighetens internt beddmda marknadsvirde.

Vid drets utgang hade ingen del av bolagets lan bunden ranta.
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Finansiell stallning

2 (12)

Det for modefbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga fast

jven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel. Soliditet justerad med intern
marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag foér for uppskjuten skatt pa overvardet uppgick vid

rakenskapsarets utgang till 53 (51) %.

Bolaget hade ingen checkkredit per 2024-12-31.

| dvrigt hdnvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen fér

Hedern Fastigheter Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattnhing 1492
Resultat efter finansiella poster 658
Balansomslutning 8 929

Soliditet (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Extern belaningsgrad (%) 141

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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2023

1467
517
8 397
19

33
136

2022

1338
700

8 348
14

60
136

2021

1024
584
8 016

95
92

2020

188
77

6 102

51
99
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2025042500309

Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur ar ett heldgt dotterbolag till

Fenix Holding AB. Koncernstruktur redovisas enligt efterféljande schema.

Hedern Fastigheter
Holding AB
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Hedern Fastigheter
301 - 302,304 AB

styriteknik i Norr AB

Svensk Kylteknik i
Uppsala AB

Invent i Falun AB

Falu Ventilation AR

Falu Rorteknik AB

Castor Projektledning

TF Montage i Norrland
AB

Radonkonsult
Norrland AB

Ror & Virmetelknik i
Sundsvall AB
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Forandringar i eget kapital

% Aktie- Balanserat
% kapital resultat
=0 Belopp vid arets ingang 100 000 778 582
% Disposition enligt beslut av
= arsstamman:
£ Balanseras i ny rakning 297 833
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 1 076 415

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Arets
resultat

297 833

-297 833
365 354
365 354

1076415
365 354
1441 769

1441 769
1441 769

4 (12)

Totalt
1176 415
0

365 354
1541 769

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not
g
o
(")
o
w nw & w
2 Rorelsens intédkter
= -
) Hyresintdkter 2,3
)
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Centrala administrationskostnader 4
Avskrivningar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt
Skatt
Arets resultat
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

2024-01-01
-2024-12-31

1492 372
1492 372

-215 013
-65 318
-194 808
-475 139
1017 233

329
-359 320
-358 991

658 242

-193 000
465 242

-99 888
365 354

5 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

1467 059
1 467 059

-340 092

-63 643
-193 818
-397 553
869 506

33
-352 203
-352 164
517 342

-133 000
384 342

-86 509
297 833
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

4 673 230
4 673 280

4 673 280

2 851517
32 652
13 244
10 298
2907 711

1347 586

4 255 297

8 928 577

6 (12)

2023-12-31

4 868 088
4 868 088

4 868 088

3 023 559
0

12 095

11 143

3 046 797

481 689

3 528 486

8 396 574
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

2024-12-31

100 000
100 000

1076415

365 354
1441 769
1541 769

640 000

16 214
16 214

6 545 880
6 545 880

66 120
52028
11714
0

10 710
44 142
184 714

8 928 577

7 (12)

2023-12-31

100 000
100 000

778 582
297 833
1076 415
1176 415

487 000

12 082
12 082

6 282 000
6 282 000

264 000
56 247
1913
101 917
O

15 000
439 077

8 396 574
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Hedern Fastigheter 311 AB 8 (12)
Org.nr 559245-6106

2025042500314

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.
Agarférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som ar ett
helidgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB upprattar
koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter. Fenix Holding AB upprattar koncernredovisning
for hela Fenixkoncernen.
Varderingsprinciper
Bolagets tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till ankaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning berdknas bli betalda.
Fastigheter
Fastigheten redovisas till anskaffningsviardet med avdrag for avskrivningar om ej annat anges.
Redovisning av skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt beraknas enligt
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjidmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i
framtiden.
Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Leasing

025042500313

Anldggningstillgangar

Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.

9{12)

| resultatrakningen belastas rorelseresultat med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa urpsrungliga

anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod, varvid foljande

avskrivningstider tilldmpats.

Stomme

FOonster

installationer

Inre ytskickt
Byggnadsinventarier
Markanlaggningar
Markinventarier
Hyresgidstanpassningar
Inventarier

Nvyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

50 till 100 ar
50 ar

20 ar

15 ar

10 till 20 ar
20 ar

10 ar

3 till 5 ar
5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Extern belaningsgrad (%)

Rintebirande externa skulder i forhallande till fastighetens bokférda virde vid arets utgang.

Electronically signed ' Sahkoisasti allekinoiteitu / Elektioniskt signerats / Elekironisk signert / Elexromsk underskiavei
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

Not 2 Kop och forsaljning som avser koncernforetag

Andel av forsaljning till koncernforetag, Tkr
Andel av inkdp och investeringar fran koncernforetag, Tkr

2025042500316

Not 3 Operationella leasingavtal

2024

1547
389
1636

Framtida minimileasingavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.

Forfaller till betalning enligt féljande:

lnom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar

Senare dn fem ar

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra |oner har ej utbetalats.
Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Avsattning periodiseringsfond

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

clectronically signed @+ Sahkaisesu allekinoitetiu / Elekiromskt signerats 7 Elekironisk signert / Elekuonisk underskraver
NHPs Y 3Ign visma net/svidocument-check/92cBebeh-id1e-4483-8622-86b781a4 2480

2024

1 466 391
4 231 391

0
5 697 782

2024

-40 000
-153 000
-193 000

2024-12-31

5382 447
0
5382 447

-514 359
-194 808
-709 167

4 673 280

10 (12)

2023

1467
119
1 586

2023

1499 151
5428 936

113 103
7 041 190

2023

0
-133 000
-133 000

2023-12-31

5334 947
47 500
5382 447

-320 541
-193 818
-514 359

4 868 088
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Hedern Fastigheter 311 AB 11 (12)
Org.nr 559245-6106

s
s Not 7 Antal aktier och kvotvarde
§ Antal Kvot-
I, Namn aktier viarde
7 Antal Aktier 1 000 100
) 1 000
g
Not 8 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Period fond 2020 26 000 26 000
Period fond 2021 141 000 141 000
Period fond 2022 187 000 187 000
Period fond 2023 133 000 133 000
Period fond 2024 153 000 0
640 000 487 000
Skatteeffekt av schablonrdanta pa periodiseringsfond 2 628 1415
Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 12 082 7 950
Arets avsittningar 4132 4132
Belopp vid arets utgang 16 214 12 082

Underlag for berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter bestar av temporar
skillnad mellan bokfort varde och skattemassigt varde.

Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 264 480 1 056 000
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 6 281 400 5226 000
6 545 880 6 282 000

§ visma sign
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Hedern Fastigheter 311 AB
Org.nr 559245-6106

12 (12)

2023-12-31

6 282 000
6 282 000

264 000
264 000

2023-12-31

7 140 000

QU
i Not 11 Skulder som avser flera poster
o
&
% Foretagets banklan om 6 612 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.
A
o 2024-12-31
)
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 545 880
6 545 880
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 66 120
66 120
Not 12 Stallda sdkerheter
2024-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 7 140 000
7 140 000

Resultat- och balansrédkningen kommer att foreldaggas pa arsstamma for faststallelse.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundstedt Mattias Lundstedt
Verkstadllande direktor

Mikael Lundstedt

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 311 AB, org.nr 559245-6106
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedern Fastigheter 311 AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 311 ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Hedern Fastigheter
311 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hedern Fastigheter 311 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning for Hedern Fastigheter 311 AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Hedern Fastigheter 311 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstédllande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras | 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS OLSSON

Magnus OQlsson

Auktoriserad revisor
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