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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlshamnsfastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredowsnmgen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits pa
arsstamma 2024-05-24. Stamman beslutade ockséa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet.

Karlshamn och 2024-06-24

Magfius F’ersscn
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande dlrektoren for Karishamnsfastlgheter AB 556188-5160 med sate |

Allmint om verksamheten
Verksamhetsinformation

Karlshamnsfastigheter AB &r ett helagt dotterbolag till Stadsvapnet i Karlshamn AB som i sin tur ar agt
av Karlshamns kommun till 100%.

Foremalet for bolagets verksamhet ar att framja narmgsllvet | Karlshamns kommun genom att forvalia
och hyra ut lokaler. Vidare ska bolaget forvarva, aga, bebygga, forvalta och férsalja fastigheter eller
tomitratter.

Andamalet med bolagets verksamhet &r att starka kommunens attraktionskraft och frémja
etableringar. Verksamheten ska bedrivas pa affarsmassig grund och syfta till att framja kommunens
utveckling. '

andelsagare | mk0p30rgamsatmnen HBV

Styrelse och revisorer
Under aret har styrelsen haft 10 styrelsemoten. 6 ordinarie och 4 extrainsatta moten. Stamman holls
den 25 maj 2023.

Under aret har det varit byten av ledaméter i styrelsen samt ett ordférandebyte.

Viktiga handelser under aret

Organisation

Under aret har en vakimastare slutat och receptionisten blivit uppsagd pga arbetsbrist, En vaktmastare
och en projektledare har under aret anstallts med visstidsanstallning.

Bolaget har ldag 4 t:llswdareanstaﬂda och 2 wsstidsanstallda GCh kaper vaktmasterf och

]urld|sk radgwnm_g Vl kaper Aven en tjanst fran Karlshamns kommun ‘1 dnfttekmker pa 50 %

Marknad
Under aret har 30 nya hyresavtal tecknats i det befintliga bestandet, Dessa ar fordelade pa nya
uthyrningar och omforhandiingar.

Projekt Emigranten har nu totalt 20 hyresavtal plus ett avial avseende konferensiokaler som omfattar
bade Emigranten och fastigheten Badhuset. Det finns &ven ett avtal for konsertlokalen som invantar
politiska beslut.

| Fastigheterna Badhuset och Saderport, pa Ostra Piren, har det varit en del omflyttningar under aret.

BTH har beslutat att Iamna Karlshamn och Karlshamns kommun har beslutat att starta upp Campus
Karlshamn i BTHs |lokaler. Arbetet med Campus Karlshamn ar uppstartat och en Campusledare ar
anstalld for att driva projektet framat,

| Svangsta har en hyresgast gatt i konkurs under aret och dessutom har tva hyresgaster vait att flytta
istallet for att acceptera en hyresjustering vid omférhandlingar som har skett.

Arbetet med aktiv avtalsforvaltning fortséatter vilket innebar kontinuerlig éversyn av hyresavtal och
deras innehall. Detta har renderat i arbete med kontinuerliga omforhandlingar dar respektive avtal ses
dver avseende innehall sasom hyra och avtalslangd.

Forsiljning av Tullhuset
Fastigheten Ronneby 4 & 5 (Tullhuset) saldes den 2023-03-31 for 6 200 tkr och det blev en vinst med
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841 tkr och- man har gjort en engdngsamortering pa 6 200 tkr.

Ny och ombyggnation

o Den pagaende investeringen och nyproduktionen av Emigranten 1 tar mycket tid i ansprak for bolaget.
G Under 2023 har arbetet med PEAB fortskridit och en justering av slutkostnaden har fatt géras till ett

- spann mellan 600 och 610 Mkr under forutsattning att bolaget far dra 100 % av byggmomsen Om det
Con ej sker blir det ytterligare 11 Mkr i slutkostnad. En forsta inflytt har skett i fastigheten i december 2023

& da Centrumbiografen och Studio Salt oppnade sina verksamheter. Resterande inflyttningar sker under
o var/sommar 2024

Cout?

()

hyresgast oc:h glck fran gde t[II andamalsenllga och f" ina Iokaler ABU valde at‘t Iamna 0SS som
hyresgast passade Samhall pa att utoka sin verksamhet och véxa in i deras lokaler, aven detta kravde
en anpassning for att skilja lokalen fran Trensums lokal och gora den brukbar. Med anpassningen har
vi inte bara hdgijt lokalens skick utan &ven sakrat en hyresgast over tid.

Reparationer och underhall
Med stigande driftkostnader for bla el minskade budgeten for drift och underhall med 1/3 mot 2022, det
medférde att fortidpande reparationer kunde genomféras men i princip inga poster togs fran
underhallsplanen. For Halda ar det papptaken, som vida overstigit sin tekniska livslangd, allt jamt ett
stort problem, framst da varje storre regnskur medfor lackage in i fastigheten med dyra reparationer
som foljd.
For Ostra Piren ar det aven fortsatt solskydd och styrsystem som behover bytas, under aret har
-reparatloner vnlka kan relateras tlll Solskyddet mch styrsystemet vant frekvent forekommande
med atgarder av denna typ sanker elforbrukmngen
Storre reparations- ach underhallsposter som gjorts under aret ar:
Omfattande takreparationer pa Halda pg a lackande tak.
Ett flertal stGrre reparationer av ventilationsaggregat genomfcrdes pa Halda, det ror sig framst om
lager och motorbyte.
Byte av ett flertal storre fonsterpartier pa Ostra Piren.
Reparationer kopplat till brand och utrymning, framst pa Halda.
Rep kopplade till styrsystemet pa Ostra Piren.
Konvertering belysning till LED: Utlastningen pa Halda samt Samhalls stora produktionshall
konverterades genom att ett 80-tal belysnmgsarmaturer byttes till LED. Aven mangder med
| ED-lampor képtes in och byites ut pa Ostra Piren och Hamnkontoret, manga byttes av KAFAB's

egen driftpersonal.
Under 2023 har inga arenden rapporterats till forsakringsbolaget.

Resultat _ - _
Resultatet efter finansiella poster for 2023 uppgick till - 108 343 tkr

Resultatet paverkas mestadels av den nedskrivning som gors av projekt Emigranten samt en
nedskrivning av fastigheten i Svéngsta. Totalt handlar det om 95 670 tkr.

Arets nettoomsattning blev 25 699 tkr (26 597).

Omséttningen paverkas av hyresbortfall pga hyresreduktion for hyresgést vars verksamhet paverkats
negativt av byggnationen av Emigranten samt en konkurs for en hyresgast i Svangsta.

1-512068964=6e

Investeringar . 4
De totala investeringarna uppgick till 212 911 tkr. Av investeringarna avsag 212 911 tkr nybyggnation
av Emigranten 1.

Lan och ranta _ . .

Under aret har 80 Mkr upptagits i nya lan och tva lan om fotalt 38 Mkr har lagts om. P4 ett av lanen
som |lades om gjordes en engangsamortering pa 6,2 Mkr vilket resulterade i att lanen som lades om
blev 31,8 Mkr. Genomsnittlig rantebindningstid ar 2,57 ar.

Signature reference: 46757d2a-9187-4c0b-944




Signature reference; 46757d2a-9187-4c0b-9441-5{2068964e6e

Karlshamnsfastigheter AB 3(17)
556188-5160

Samtliga lan har en sakerhet mot kommunal borgen. Kostnaden for kemmunal borgen uppgick till
1726 tkr (1 412 tkry.

Nedskrivning och uppskrivningsfond
Under 2023 har nya varderingar av fastighetsbestandet genomforts och dessa visar pa
nedskrivningsbehov for Halda och fér Emigranten.

Emigranten skrivs ned dels pga dkade produktionskostnader och dels pga marknaden och de
'forutsattnmgar som finns just nu avseende framforallt kontorsfastigheter. Total nedskrivning pa
Emigranten ar 86 000 tkr

Halda skrws ner efter en genomgang av mgangsvardena ] vardenngama dar driftkostnaderna har varit

Framtid
Bolaget har under 2023 stérkt sin position pa lokalmarknaden i Karlshamn och "Ostra Piren -
Karlshamns basta Iage har blwlt ett vedertaget uttryck Det ﬁnns ett stert mtresse av vad som sker pa

500 kvm kvar att hyra u’u Emlgranten | skrwande stund men dessa beraknas hyras ut: nartld
Under 2024 kommer Emigranten att sta fardig och da ska Karlshamnsfastlgheter stalla om fran en
projektorganisation till en forvaltande organisation. Fokus kommer att laggas pa att underhalla och
forddla det befintliga bestandet samt att energieffektivisera det.

Fastigheten i Svangsta star infor betydande underhalisarbeten och arbetet med att hyra ut de vakanta
ytorna kommer-att intensifieras de ndrmaste aren,

2024-02-05

Magnus Persson
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Belopp | Tkr
| o 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 25 699 26 597 25400 = 25428 25096
Resultat efter finansiella poster -108 343 -126 396 -96 473 -3 548 -7 037
Balansomslutning 672 400 555 240 490 345 338 513 297 797
Soliditet % 6,9 5,2 1,3 heg. 1,3

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kriget i Ukraina och det forandrade sakerhetsiaget i Sverige och omvariden har inte paverkat bolagets
verksamhet direkt, men indirekt paverkan med leveranstider, prishojningar mm har paverkat bolaget.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor - 12 847 544 kr behandlas enligt féljande:

o - - _ Belopp i kr
Balanseras i ny rékning -12 847 544
Summa -12 847 544

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter

Eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserad Arets

Férandring eget kapital kapital fond  Reserviond vinst resuftat

Enligt faststalld balansrakning 2021-12-31 3 000 56 596 255 63628  -94 517

Omféring av féregaende ars resultat
enligt beslut pa arsstamman - - - -94 517 94 517

Erhalina aktieagartillskott - ] . 95670 )
Aterf oring av tidigare uppskrivning ” = _
Avskrivning pa uppskrivning . -1 297 - 1 297 _
Uppskjuten skatteeffekt - 267 - -267 -

Arets resultat § . - - -78659

Vid arets utgang 3000 55566 255 65811  -78 659
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Resultatrakning

2023-01-01-  2022-01-01-
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Belopp i Tkr - o Not

2022-12-31

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

O @

10

25 699

3237

28 936

95 206
7124

-102 347

-105 741

1914
-4 516

-108 343

-96 002
17 343

26 597
204

-124 171

123 811

83
2 668

-126 396
8 852

-117 544
23 027

~od 517

Arets resulitat
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Balansrakning

6(17})

Belopp | Tkr

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12,13
14

16

17

208 125
1219

249 022

458 366

48 608

299 769
909

122 093

352 771

48 608

i i A ik

506 974

5 497
109 187

14 178
1494

130 356
35 070

165 426

672 400

384 034

3399
125 850
47

136 160

35 046

171 206
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Balansrékning - - -
BeloppiTkr - Not  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Baianserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
L.everantGrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skulder till Karlshamns Kommun
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 000
55 566
255

58 821

65 811
-78 659

-12 848

45 975

134

564 775

564 775

1660
25 808
2 326
3 255
921

- 27028

Tormiey et el PR e P

61518

672 400

3 000
56 596
055

59 851

63 628
-94 517

-30 889

28 962

75

492 725

492 725

1 500
14 143
1769

2796

202
13 068

33478

555 240
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i Tkr . B Not 2023-12-31  2022-12-31
Resultat efter finansiglla poster . -108 343 -126 396
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 7 101 505 124 171
B -6 838 -2 225
Betald inkomstskatt | 566 -1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -6 272 -2 336

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -12 023 - -560
Okning(+)/Minskning (<) av rorelseskulder 27 359 __ -12 14?
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9 064 -15 043

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -213 320 -85 483
Avyttring :av materiella anlaggningstiligangar 6 220

Kassaflode fran investeringsverksamheten 207 100 .85 483

Finansieringsverksamheten

Erhéllna koncernbidrag 8 850 4 180
Erhallna aktieagartillskott 117 000 20 500
Upptagna lan 80 000 55 000
Amortering av lan -7 790 - =375

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 198 060 79 305

Arets kassaflode ” 24 -21 ;22-1'
Likvida medel vid arets borjan . 35 046 56 267
Likvida medel vid arets slut 21 35070 35046

9441-5f2068964e6¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Matenella anlagg nmgstlllgangar redowsas till anskaﬁnlngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanf_orlgga till forvarvet.

Tillkommande utgifter - _ -
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.
Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva

Fastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

- | | - ~ Nyttjiandeperiod
Markanlaggning B0-70 ar
Stomme och Grund 80-100 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar
Installationer 25-30 ar
Avlopp 50 &r
El, brand och larm 20-40 ar
Ovrig byggnad 30-50 ar
Restpost 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer. o-10 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt

andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafléden som

(‘7?#&‘ g//%'ﬂﬁe

46757d2a-9f87-4c0b-8441-5i2068964e6¢
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tillgangen vantas ge upphov till i den Iapande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den dlskantermgsranta sem anvands ar f{:zre skatt och aterspeglar marknadsm3351ga bedomnlngar av

skal S{Jm lag t]I_I grund for beraknmgen av atervmmngsvardet wd den senaste nedskrwnmgen har
o forandrats.

;:;::

Copsd

s Leasing

“: Leasing

|

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavial
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta fOl‘hOjd hyra men exklusive utgifter

for tianster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart Over leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Ersédttningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstallning
Klassmcermg

-formansbestamda

Avgifisbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestamda planer .
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns | BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att avgifterna
kostnadsfors i resultatrakningen.

O\mga langfnst:ga ersattnmgar ml ansta”da

balansdagen

Ersattningar vid uppsagning
Ersattmngar Vld uppsagnmgar | den omfattnmg ersattnmgen mte ger foretaget nagra framtlda

mformell ferphktelse att antmgen

) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstéllning fére den normala tidpunkten for
b) Iamna ersattmngar wd uppsagnlng genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan for uppsagningen
och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Signature reference: 46757d2a-9f87-4c0b-8441-512068964ebe
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uppskjuten skatt hanforllg t[ll obeskattade reserver eﬂersom c:beskattade reserver redowsas som en

o egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilia temporara skillnader
) och for moéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa
”5 hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras.
5! Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte
& nuvardesberaknats.

Coo?

]

Intékfer'

_r;ed_owsasr s,o.m_ _mitak_t__ lntakter varde_ras t!l | verk_llg,a vard__eft av det_ som erh_a_l.li_ts all;er k_c:mmer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

K@nc?embidrag och aktiteégarﬁﬂs.kotf

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bc}ksl-uts.diS‘pﬁs:iitiﬁni i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Uppskattningar och bedémningar
Uppréttande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper. baseras ofta pa ledningens

bhedomningar, uppskattmngar och antaganden som anses vara rlmllga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedémningar &ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande emstandlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar-och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.
Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet.

Den stora osdkerheten i bokslutet kan harledas till nyproduktionen av fastigheten Emigranten 1.
'Inﬂyttnlng sker etappvis under ar 2024 och berakans vara klart i augusti manad. Bedomningen av
fastighetens varde baseras pa full uthyrning till tankt hyresnlva samt att projektet haller tidsplan och
budget. Samtliga bedémningar behdver infrias for att det ej ska bli nagra storre vasentliga justeringar
under nasta rakenskapsar.

Viss osdkerhet finns i de bokférda vardena pa resterande fastigheter pa Ostra Piren. Om
uthyrnlngsgraden sanks eller om omforhandlingarna ej faller ut enl. plan kan vasentliga justeringar
behtva goras under kommande rakenskapsar.

Offentliga bidrag

Eft offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren for att fa bldraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intdkt nar prestationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys ar upprattad enligt indirekt modell.

Signature reference: 46757d2a-9187-4c0b-9441-512068964¢e6¢
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Karlshamnsfastigheter AB
5561885160

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Totala intakter.

Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Soliditet: _ o
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga rorelseintdkter
2023-01-01-

2023-12-31

Offentliga bidrag, elstéd 1990
Ovrigt intakter . 406

Summa 3 237

Not 3 Operationell leasing - leasegivare
2023-01-01-~
2023-12-31

12(17)

2022-01-01-

841

204

204

2022-12-31

Framﬁdéhﬁihimﬂe;aseavgiﬁer avseende icke

Inom ett ar 6 307 23 790

Mellan ett och fem ar 18 939 15824

Senare an fem ar o 17484 _ 81
42 730 39 695

Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat 2 449 1975

2022-01-01-

Ernst & Young -
Revisionsuppdrag 45 90
Andra uppdrag 37 26

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direkiorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med
overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar ovriga arbetsuppgifter som det ankommer péa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet
av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 5 Operationell leasing - leasetagare
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 17 113
Mellan ett och fem ar . = 26

17 139

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter. 49 137 4

Signature reference: 46757d2a-8f87-4c0b-9441-512068964e6e
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Karlshamnsfastigheter AB
556188-5160

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Personal

2023-12-31

13(17)

2022-12-31

Medelantalet anstallda

Styrelsen 0%
Ovriga ledande befattningshavare 55 %
Ovriga 45 %

Antal anstalida . 6

Totalt ' 8

Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31

0%
25 %

6

6676
94 829

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Nedskrivningar

Aterféring av tidigare uppskrivning =
101 505

Not 8 Ranteintakter m.m.

6

7171
a8 000
19 000

2023-12-31

Erhallen ranta 1914

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-

_ 2023-12-31

124 171

2022-01-01-

e o e

2022-12-31
' 83

2022-12-31

10 238
-6 055
11777

Rantekostnader

Borgensavgifter

Aktiverade rantor och borgensavgift
sSumma

-4 516

Not 10 Bokslutsdispositioner .
2023-01-01-
2023-12-31

Avskrivningar utéver plan -59
12 400

Erhalina koncernbidrag
Summa

12 341

Not 11 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-

2023-12-31

-4 442
-4 154
5928

2 668

2022-01-01-

v
8 850

8 852

2022-01-01-

=
17 344

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

vt

-
23028

r v

23 027




Karlshamnsfastigheter AB 14(17)
556188-5160

Avstamning av effektiv skatt
; 2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 - 2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -96 002 -117 544

Skatt enligt gallande skattesats 20.6 % 19 776 20,6 % 24 214
Ej avdragsgilla kostnader . -2 433 | -1187
Summa 18,1 % 17 343 19,6 % 23 027

Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden - _
-Vid arets baorjan 270964 268 064
-Nyanskaffningar -10 301

-Omklassificering fran pagaende nyanlaggningar ) - 2 900
Vid arets slut 260 663 270 964

-Vid arets borjan -112 345 -106 885
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 4 922

-Arets avskrivning -5 298 - -5460
-Vid arets slut -112 721 -112 345

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan 71 280 91 914
- Arets avskrivning -1 297 -1 634
- Aterféring av tidigare uppskrivningar _-19.000
-Vid arets slut 69 983 71 280

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bdrjan -130 -130
-Arets nedskrivningar -9670 _
-Vid arets slut -9 800 -130

- e

Redovisat varde vid arets slut 208 125 229 769

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 7921 8214

Redovisat varde vid arets slut 7 921 8 214

Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets bérjan 244 700 272 200
Vid &rets slut 217 000 244 700

b-8441-5{2068964e6e

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar gjorda 2022 och 2023 av utomstaende oberoende

varderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter
av den typ och med de lagen som ar aktuelia.

Signature reference: 46757d2a-9f87-4c0
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 12 753 12718

-Nyanskaffningar - 391 35
13 144 12 753
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Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -11 844 -11 766
-Arets avskrivning 8 _-78
Redovisat varde vid arets slut 1219 909

L T e
F A r
L T
. il "RpT

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar |
2023-12-31 2022-12-31

pmylarir O ] g LD g

Vid arets borjan 122 093 - 137 544
Omklassiticeringar = -2 900
Investeringar 212 929 85 449
Arets nedskrivningar -86 000 -98 000

Redovisat varde vid arets slut 249 022 122 093

Not 16 Uppskjuten skatt
Redovisat  Skattemassigt Temporar
2023-12-31 _ o ~varde varde  skillnad
Védsentliga temporéra skillnader T o
Byggnader och mark 208 125 157 682 50 443
Pagaende nyanlaggningar 249 022 535 425 ~ -286 403
457 147 693 107 -235 960

Uppskjuten skattefordran/skuld 48608
48 608

2022-12-31

Vasentliga temporara skillnader

Byggnader och mark 229 769 169 353 60 416

Pagaende nyanlaggningar 122 093 334 273 -212 180
351 862 503 626 -151 764

Uppskjuten skattefordran/skuld 31263
31 263

1494 1369

Signature reference: 46757d2a-9f87-4c0b-9441-5f2068964e6e
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Karlshamnsfastigheter AB
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Not 18 Uppskrivningsfond

2023-12-31

2022-12-31

Redovisat varde vid arets borjan
A.’t’er’f@rinig_ av tidigare uppskrivningar
Avskrivningar pa uppskrivet belopp

Redovisat varde vid arets slut

Not 19 Langfristiga skulder

56 596

-1 297
207

55 566

72980

-19 000
1 634
4 250

56 596

L&neportfolj forfallostruktur:

Skulder till kreditinstitut

Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen®
Forfallotidpunkt 1-5 &r

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

203 725
282 720
79 990

129 000

= 3

494 225

* Varav 1 660 tkr &r klassiferad som kortfristig skuld i balansrakningen. Arlig amortering pa befintliga
lan uppgéar till 1 660 tkr (8 300 tkr inom fem ar). Resterande 564 755 tkr avses att refinansieras i ny lan

vid forfall.

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31

Stallda sékerheter
Eventualforpliktelser

Not 20 Koncernuppgifter

2022-12-31

Inga
Inga

Inga
inga

Foretaget ar helagt dotterforetag tili Stadsvapnet | Karlshamn AB, org.nr 5566427-2382 med sate i
Karlshamn. Stadsvapnet i Karlshamn AB ags av Karlshamns kommun. Narmast overordnade

moderforetag som upprattar

Inkép och forsélining inom koncernen

Av foretagets totala inkép och férséljning métt i kronor avser 9 % (15 %) av inkGpen och

23 % (25 %) av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 21 Likvida medel

2022-12-31

Banktillgodohavanden

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

35070

35 046
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Underskrifter

Karlshamn 2024-02-26

Tommy Strannemalm Magnus Persson

Styrelseordférande Verkstallande direktor

Lars Hasselgren UIf Gustafsson
Vice styrelseordforande Styrelseledamot

Kenneth Hake Lennart Ung
Styrelseledamot Styrelseledamot

Julius Svensson Tommy Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har |amnats den 2024-03-01

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
Signering sker i enlighet med digital signatur
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Revisionsberatteise
Till bolagsstamman i Karlshamnsfastigheter AB, org.nr 556188-5160

Rapport om arsredovisningen

arsredmsnmgslagen ach ger en | alia vasentllga avseenden réttwsand.e;
bild av Karlshamnsfastigheter ABs finansiella stéllining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens dvriga dear.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

N ios ! ﬁ-rfl‘ﬂ

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnlttet Rewsoms ansvar Vl ar ebemende | ferhallande tlll

'fullg;art vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,
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Det Ar Styrelsen och verkstallande dlrektoren som har ansvaret for at
arsredwsnmgslageﬁ“ Styre!sen och uerkstallande dlrektaren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bol'ag'ets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om térhallanden som kan
paverka fermagan att fertsatta uerksamheten och att anvanda antagandet

av detta
...‘ T . R

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa Gegentilgheter eller misstag, och att famna en revisionsberitteise:
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentllg
felaktighet omen sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegenitligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professranellt omddme och
har eri professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedbmer vi riskerna fér vasentltga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar ach utﬁ:.wr gransknmgsatgarder blancl annat uttfr:an dessa rlskel

VS entllg felaktlghet ttll f()ljd av {:aegenﬂlgheter ar h@gre an for en
vésentlig felaktlghet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden.
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har beftydeISe ﬁjr Vér r'evisim far att utfo’rrna granskhingsétgérder sem'

11111

= drarvien slutsats om Iamphgheten i att Styreisen och verkstillande
direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredowsnlngen Vi drar ocksa en slutsats med grurtd [ de mham‘tade
avser sadana handelser el!er farhallanden som kan leda tzll betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsaita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig asdkerhetsfakiaor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarma i

argredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadane

upplysningar ar otlllrackhga modifiera uttalandet om ‘arsredovisningen..
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att elt bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.
 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalie
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredmnsmngen
aterger de under!tggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
Dmfattnmg {JCh mrfktnmg samt ttdpunkten far den V{ maste acksa

euentuella betydande bnster i den :ntema kantmllen som w |dentlf erat

Fonneo dokumentnyckel 6Y76 VKICN-2BCPH 3AIMX CRPOIL S3AWS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av
Karlshamnsfastigheter AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |

forvaltningsberéttelsen. och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstallande
direkttiren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r ocberocende i

férhallande till Karlshaminsfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige

och hari dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
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z:belagets vtnst eiler ferlust Vld f@rslag tIH utdelmng :nnefattar det‘ta bland

annat en bedémning.av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egria kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stallning i vrigt.
Styrelsen ansvarar fc:nr bcdagets argamsatmn och forvaltmngen av b@!agets

bﬁ!agets ekanamrska sltuatzon a:}ch att tdlse att bﬁlagets argantsatton ar
utformad sa att bﬂkformgen medelsfamaltn[ngen och bolagets. ekonomiska
angelagenheteri owrigt kontrolleras pa eft betryggande satt. Verkstéllande:
direkttren ska skéta den 1opande forvaltningen enligt styrelsens rktlinjer
och arvishingar och bland annat vidta de atgérder som ar nodvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgoras | fverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.
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dlrekmren | nagc_}t vasentll_gt..awseende

= féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som
kan foranleda e‘rséttninrgsskwdighet mot bﬁta‘laget efler

arsredﬂwsnmgslagen eller bolagsardmnge,n

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen..

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs-enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot. bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisioner

av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionelia bedomning med utgangspunkt | risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder Gmraden ech farhalianden som ar vasent iga fﬁr uerksamheten

sﬁuat:an Vi gar igemm r.}ch pr@var fattade beslut beslutsunderlag
vtdtagna atgarder GCh andra fmrhallanden som ar relevanta far var“t

.....

granskat om f@rsiaget ar forentlgt med aktlebolagslagen

Karlskrona den dag som framgar ay var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karl Anders Hakansson
Kart Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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ANDERS HAKANSSON (ssN-validerad)
Signing Partner
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Detra.dlokument ar digitalt signerat-genom Penneo.com. Den digitala

signerngsdatan 1 dokumentet ar sakrag och validerad:genom det

datorgenereradeh ashvardet hos det or 8N ella dokumenter, Dokumenret ar fast
och figsstamplat-med et certifikat fram en betrodd tredye part. All kryptografisk

infermabion armnesluten 1.denna FOF, for framtida validenng om sa kravs.

Detta dokurment ar skyddat eenom ett Adobe CDS certfikat Mar du opprar
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garanterar g dokurrentets imnmehall inte har andrats,
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