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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Provberg Fastigheter 1 AB intygar att resultatrédkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den *94 2023. Arsstamman

beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med

originalen.

Stockholm den 7’“/!4 2023

Robelto Rutiliy
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Provberg Fastigheter 1 AB, 559040-3175, med sate | Stocknholm, far hdrmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheteh

Foretaget ags till 100 % av Provberg Fastigheter Holding AB, org.nr. 559049-0016, med sate |
Stockholm. Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467.
Foretaget ager och forvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheterna Provréret 9 och Provroret 15 |

Aspudden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 18 020 812 16 851 455 16 472 465 16 384 862
Resultat efter finansiella poster 2 782 286 4 015213 3 665 238 2 720 235
Soliditet, % 3 4 1 1
Forandringar i eget kapital
Aktle- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 2 854 135
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -2 320 000
Arets resultat 38 224
Vid arets slut 50 000 572 359
Resultatdisposition
Belopp 1 Kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 572 359 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 534 135
arets resuliat 38224
Totalt il 394
disponeras for
balanseras | ny rakning 572 359
572 359

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Roérelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 18 020 812 16 851 455

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 18 020 812 16 851 455

Rorelsekostnader

Fastighetskostnhader -4 720 908 -3 432 871

Ovriga externa kostnader -1 065 827 -1 034 983

Av- och nedskrivningar av materiella och

immaiteriella anlaggningstillgangar -2 605 292 -2 196 411

Summa rorelsekostnader -8 392 027 -6 664 265

Rorelseresultat 9 628 785 10 187 190

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 168 627 1 554

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -7 015 126 -6 173 531

Summa finansiella poster -6 846 499 -6 171 977

Resultat efter finansiella poster 2 (82 286 4 015 213

Bokslutsdispositioner

l.amnade kKoncernbidragd -86 551 -88 852

Forandring av periodiseringsfonder -1 642 466 -2 009 895

Summa bokslutsdispositioner -1729 017 -2 098 747

Resultat fore skatt 1 053 269 1 916 466

Skatter

Skatt pa arets resultat -1 015 045 -1 242 113

Arets resultat 38 224 674 353
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 174 635 681 177 240 973
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstiligangar 5 8§ 238 810 6 566 138
Summa materiella anlaggningstillgangar 182 874 491 183 807 111
Summa anlaggningstillgangar 182 874 491 183 807 111
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar - 3 393
Ovriga fordringar 202 183 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 782 053 1210 141
summa kortfristiga fordringar 782 255 1 396 685
Kassa och bank

Kassa och bank 5250 675 6 068 405
Summa kassa och bank 5 250 675 6 068 405
Summa omsattningstillgangar 6 032 930 7 465 090
SUMMA TILLGANGAR 188 907 421 191 272 201
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 534 135 2179 782
Arets resultat 38 224 674 353
Summa fritt eget kapital 572 359 2 854 135
Summa eget kapital 622 359 2 904 135
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 7 286 820 5 644 354
sSumma obeskattade reserver 7 286 820 5 644 354
Langfristiga skulder i

Ovriga skulder till kreditinstitut 25 955 250 134 206 890
Skulder fill koncernféretag 7 34 835 000 34 835 000
Ovriga skulder 8 192 000 192 000
Summa langfristiga skulder 60 982 250 169 233 890
Rortfristiga skulder

Skatteskulder 64 812 1450 306
Skulder till kreditinstitut 115 545 390 7/ 293 750
|_everantdrsskulder 213 811 693 209
Skulder till koncernitretag 444 878 313 298
Ovriga skulder 510 466 808 045
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 236 635 2931214
Summa Kortfristiga skulder 120 016 992 13 489 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 907 421 191 272 201
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nytijandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Hyresgéastanpassningar 3-10
-Inventarier 2

Definition av nyckeltal

Nettoomsélttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande fil

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31
168 627 1554

168 627 1 554

Réanteintékter, dvriga
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Réantekostnader, koncernforetag -2 786 800 -2 786 800
Réniekostnader, 6vriga | -4 205 867 -3 237 844
Ovriga finansiella kostnader -22 459 -148 887

-7 015 126 -6 173 531

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 189 874 074 188 457 357
-Hyresgastanpassningar 1416 217
189 874 074 189 874 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 633 101 -10 449 422
-Arets avskrivning enligt plan -2 605 292 -2 183 679
-15 238 393 -12 633 101
Redovisat varde vid arets slut 174 635 681 177 240 973
Varav mark
-Vid arets boérjan 24 178 309 24 178 309
Redovisat vérde vid arets slut 24 178 309 24 178 309
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 6 566 138 4 359 846
Arets inkop 1672672 2 206 292
Redovisat vdrde vid arets slut 8 238 810 6 566 128
Not 6 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 1711 379 1711379
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 1 923 080 1 923 080
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 2 009 895 2 009 895
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1642 466 -
7 286 820 5 644 354
Not 7 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten f6rvéantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 34 835 000 34 835 000
' 34 835 000 34 835 000
Not 8 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 192 000 192 000
192 000 192 000
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

o0 Stéllda panter och sékerheter
-
"“ﬁ"; Panter och darmed jaémforliga sékerheter som har stéllts
7 fér egna skulder och avséttningar
Er:i Fastighetsinteckning 147 600 000 147 600 000
s Summa stillda sdakerheter 147 600 000 147 600 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Koncernuppgifter
Moderbolag i den storsta kancernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467 uppratiar

koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Not 11 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga dvriga vdsentliga hdndelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den 41/ 2023
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Roberto Rutill Andreas Rutili
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Var revisionsberéttelse har lamnats den / L§2023
—zrast-&Young Aktiebolag
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Fredric \:gvrén

Auktoriserad revisor




by ———

L
- :.‘\ N/ [ff
r“J "'

o

o —— O JTE RS T

Building a better
worlitng world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Provberg Fastigheter 1 AB, org.nr 559040-3175

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Provberg
Fastigheter 1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningsfagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Provberg
Fastigheter 1 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Provberg
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Bevisorns ansvor

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses
vara vasentliga om de enskilf eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Iinnefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaélse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

o utvdarderar vi den oOvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sdtt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrolflen som vi identifierat.
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Rapport om ancra krav enligt lagar och andra
fartattningar

Uteaiandern

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens torvaltning av Provberg Fastigheter 1
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi fillstyrker aft arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {or uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhailande till Provberg
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

h":‘b"m
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagetse—mea-. &W

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns Gnsvar

vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattag—=rAst-&-¥oung Al
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska\\ '

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdacka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdarder som
utférs baseras pa var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta f&r vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockhoim den 24 april 2023

Fredricjavrén
Auktoriserad revisor °
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