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Akka Egendom Hallsberg 11 AB

Org nr 559116-2531

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas atla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
fél'egflﬁllde :'511".

Den 6?6/6 : ijB .

Styrelsefbdamot

Fastillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hérmed, att en med denna
tndertecknade kopia likalydande resultat- ach balansrikning biivit
faststalld pa drsstimman den «6/5 -,2 7 . Arsstimman beslit
tillika godicnua styrelsens farslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Almint om verksamheten

_f"lstlgl'letm bclagm 1 Hallsbcl g, Oieblo

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgétt. Den
ekonomiska forvaltningen handhas av Newscg Property Asset Management AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rikenskapséret priglades av krig 1 Europa med en 6kad osékerhet pd marknaden med stigande

inflationstakt och déirmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsréintor, Bolaget har trots detta
uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode.

Bolagets lan fran kreditinstitut har under aret refinansierats med en kredittid pa 2 ar.

Moderforetag

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom Il Holding AB, org.nr. 559051-7917, med site i
Stockholm.

Finansieringen

und.ei al-ct v.aut fﬁ-s.t.

[nvesteringar

Viisentliga risker och osiakerheter i verksamheten

Bolagets bedémning av visenthiga risker och osikerheter 1 verksamheten sker pé koncernniva, dir
dven riskhantering och kédnslighetsanalyser utfors. Bolaget dr i sin verksamhet exponerad t6r olika
typer av risker;

[ all fastighetsvetl(samhet finns risk for avilyttning vilket kan ge hégre vakanser och minskade
intikter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hywsmtakter hanterar koncernen genom
god d 1a10g med hyresgisterna for att bland annat finga upp och tillgodose #ndrade behov.

fi‘n n Thisfile is sealed with a digital signature.
v S 0% % The seal is a guarantee for the authenticity

S Dagument 1D,
547649302A3548F 1A 1B795E4F361EB68



Akka Egendom Hallsberg IT AB 3(21)
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En annan risk dr 6kade drifiskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller

oférutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartldggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sésom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en aktiv férvaltning. Samtliga

Finansiella risker framgér av not 15.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedémningen #r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osikerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det &r pa en begrdnsad nivd. Bolagets
verksamhet forvéintas drivas vidare med en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sékert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa langre sikt dr 1 dagsliget svart att bedéma.

Akka Egendom har som mél att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt ka
Sverskottsgraden.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 19 840 19 486 19 355 19 638
Driftnetto tkr 7 602 7087 3 588 8626
Resultat efter finansiella poster tkr 1 901 1751 3765 3 993
Balansomslutning tkr 174608 173079 175 752 158 077
Soliditet % 39,30 40,63 40,88 44 47

* Ror definition av fiyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 70274 134
Arets resultat -1 639 798

kronor 68 634 336

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rikning 6verfors 68 634 336

kronor 68 634 336
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Akka Egendom Hallsberg 11 AB
559116-2531

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat O

Resultatrikning Not

Hyresintikter 2
Fastighetskostnader 3.4

Driftnetto

Avskrivningar

B[‘ll tt{} rES u lt ﬂ t

Administrationskostnader 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovri oa rintemntikter och liknande lfe-sultat_po'Sterr 6
Riantekostnader s

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Arets totalresultat verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

.
i.
T Fiet

2022

19 840

-12 238

4(21)

7 602
-1 292
6310

-2 378

3932

2 035

2 031
1 901

-3 400

141

-1 640
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anliggningstiligangar
Matenella anldggningstillgangar

'F irvaltnmgsfa.stl gheter 10 149 776 148 602

-matenella anlaggmngstﬂlgangar Il 1204 278

150 980 148 880

Summa anlidggningstillgingar 150 980 148 880

Omsiittningstillgingar

Varulager m m
Ravaror och t6rn6denheter 12

1 o
\O

|
1

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1023 855
Fordringar hos koncernféretag 19 735 19 586
Aktuella skattefordringar 409 801
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 464 449

21 631 21 691

Kassa och bank 1988 2499

Summa omsittningstillgangar 23 628 24 199

Summa tillgangar 174 608 173 079

e
i ma
. P
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Alkka Egendom Hallsberg IT AB

559116-2531

Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Egﬁt "k'ﬂp-itiﬂ ) 12

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjutna skatter 14
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag

Aktuc lla skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18
Summa korttristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

1]
r'*r_l. ‘‘‘‘‘

6(21)

2022-12-31 2021-12-31

-1 640 -1 440

68 6384 70 324

641 502

641 502

97 989 .

97 989 0

|

- 98 794
1040 901
3400 -

- 310
35 43
2 819 2 205

7 294 102 253

174 608 173 079
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Akka Egendom Hallsberg Il AB 7(21)
559116-2531

Forindringar i eget kapital

Kapital-  Balanserade Arets  Summa eget

behélining  vinstmedel resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 70 249 1465 71764
Disposition enligt rsstimma : 1 465 -1 465 :
Arets resultat - . -1 440 -1 440

Eget kapital 2021-12-31 50 71 714 -1 440 760 324
Disposition enligt arsstimma - -1 440 1 440 -
Arets resultat - N -1 640 ~1640

Eget kapital 2022-12-31 50 70 274 -1 640 68 684
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Erlagd. ranta -1 61
Betald inkomstskatt .

Akka Egendom Hallsberg I1 AB
559116-2531

Kassaflodesanalys 2022

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 3932

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet:
-Avskrivningar 1 292

;
30

3 689

-.jmij-ng/mi nskning kundfordringar _
Okning/minskning kortfristiga fordringar 3739
Lamnade koncernbidrag
Okning/minskning leverantorsskulder i}
Okning/minskning kortfristiga skulder 3 720

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 686

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anliggningstillgdngar i

Okning/minskning av omséttningstillgingar ]

Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 392

Finansteringsverksamheten
Amortering av lan fran kreditinstitut -805

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -805

.Egg-i*@t-sz kassaflode 511

Likvida medel vid arets borjan 2 499

Likvida medel vid érets slut 1 988

8(21)

-1 082

-1 082
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Bolaget dgs av Ak

Akka Egendom Hallsberg 11 AB 9(21)
559116-2531

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Koncernférhillanden

kka Egendom IT Holding AB, (org.nr 559051- -7917) med site i Stockholm. Nérmast
overordnade moderbolag som upprattar koncemredowsmng i vilket foretaget ingar #r Akka Egendom
II AB (org.nr 559139-9729) med siite 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125). N " | '

Grunder for drsredovisningens upprittande
Arsredowsnmgen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och

skulder #r viirderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med

'reglama i BFNAR 201 2 ke da bolaget ar ett dotterforetag tﬂl Akka Egendom I1 AB, (org.nr.

Viisentliga redovisningsbedomningar, u@pskattnmgar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste

vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgdngar, skulder,

mtakter c)ch kostnader De Gmraden dar Uppskattmngar GCh antaganden ir av- vasenthg betydelse for

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det Verkh ga Vardet 1 noten izm‘ fﬁrvaltnmgsfabtlgheter Vardermgen kraver bedommng av

Gsakerheten som imns i gjorda antaganden och bedomnmgar anges v1d fasﬁghetwardermg vanhgtws
ett osiikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

f‘er beraknmg ay uppskjuten skatteferdran Da, det ar enllgt styrelsen svart att pawsa att bolaget

kommer att generera skattemasmga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gors en ny beddmning baserat pa f6retagets ekonomiska
utveckling.

Andrade redwisni’ngsprin‘ciper samt tillimpning av nya standarder

Under rikenskapsaret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft viisentlig paverkan pé
bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, dndringar i standarder och tolkningar som trider i kraft for ridkenskapsar som
'bc}r_] ar efter 1 januan 2022 har mte tﬂlampats Vld upprattandet av denna finansmlla rapport Dessa nya

'mpparter pa mnemrande eller kommande pemoder oc,h m‘te heller pa framtldd transaktmner Inga
andra av de standarder eller tolkningar som dnnu inte har trétt i kraft, véintas ha nagon vésentlig

inverkan pa koncernen.
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Akka Egendom Hallsberg IT AB 10(21)
559116-2531

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
[ntikter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intédkterna kan faststillas pé ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgors 1 allt véisentligt av
hyresintikter.

Hj}resmtﬁla‘er

hyl-e-spclmden Forskottsbetalda hylm Iedowsas SOM fmutbetalda mtaktel Hymsmbattei permdlseias

linjdrt 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pi samma sétt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhéll av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av inkopta forvaltningstjdnster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter utgdrs av rinteintéikter, utdelningar och virdeforindringar pa finansiella
tillgAngar. Finansiclla kostnader utgérs av réintekostnader, avskrivningar pd finansiella tillgingar samt
virdeforandrimgar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella fmlaggnmgstlllgfmgm virderas diarmed till anskaffningsvirde
och finansiella omsitiningstillgangar enligt ldgsta vérdets princip, med tillimpning av nedskrivning

for forvéntade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som 4r skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning p& marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgingar som dr skuldinstrument
chskfivning {or kreditfi')'rhl‘s t’e’r' enlig’t '[F R'S 9 ﬁr' framfltblicm'nde" ch' en 'ffirlustreserve‘ring gfjrs' nér

undel skott 1 kassaﬂoden hanfmhga t1ll f'llhbsem’mg antmgen f‘m da, nastkommandc 12 manade.ma
eller f6r den forvintade aterstiende [5ptiden for det finansiella instrumentet. Férvintade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstiligingar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, 161 fordrans eller tillgangens térvintade
dterstdende 16ptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponermgar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och 'Wt’llStng'mgal baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs

;1 " This file is sealed with a digital signature,
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Akka Egendom Hallsberg Il AB 11(21)
559116-2531

ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér
hansyn tas 'i:111 hlstomsk a,ktuell och framatbhckande mformatl@n Vardermgen av fervantade

bmtt{warde ech forlustleserv Fr:)randrmgar av forlustreserven redowsas 1 resultatraknmgcn De
berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat nédgra materiella
belopp

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade vérdet 1or fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten f6rbittras 1 forhallande till
den niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskafﬁnngstillfallet redowsas forvaltnmgsfastlghetcn t111
anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumn

tillige for eventuell uppskrivning. Utglfter for reparatloner och lepande underhall kostnadsfers i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgiistanpassning Komraktspenoden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

Tillgdngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningsprévas nirhelst hiindelser eller forandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ér dtervinningsbart.

En nedskrivning gtrs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde overstiger dess
atervinningsvirde. Atervmmngsvardet 4r det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsiiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar utéver forvaltningsfastigheter &r fysiska tillgangar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en forvdntad nyttjandeperiod om minst tre ar. Matericlla
anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffmngsvardet ingér inkopspriset samt kostnader direkt hianforbara till
tillgdngen fOr att bringa den pd plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskaffningen.

Materiella anlaggnmgstlllgangar tas bort frn balansrikningen nir den avyttras eller om den inte kan
forviintas tillféra nigra ekonomiska férdelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

h ‘s This file is seafed with a digital signature,
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Akka Egendom Hallsberg I AB 12(21)

559116-2531

siljs. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan forséiljningspriset och tillgdngens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets

forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett IGdc}wsnmgSpm Spektw att betrakta som operationella
leasingavtal. Redowsnmg av dessa avtal framgér av principen {0r intékter, se ovan.

Bolaget som leasetagare

._Lcasmgavml daI lcaseglvarcn i huvudqak behallm qlla 1151(61 och fordelal med agandelatten

fF inansie: ]:1 instr umcnt som icdowsas i b'lhnsraknmgen inkluderar hyresfordringar och 6vriga
'fordimg{ leveranttrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolagct

blir part i instrumentets avtalsmasmgq villkor. Finansiella tillgingar tas bort frdn balansrékningen nér
rétten att erhilla kassafloden frdn instrumentet har [6pt ut eller verforts och bolaget har éverfort 1
stort sett alla risker och forméaner som ér forknippade med dganderitten. "

Bolaget har endast rintebédrande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskaffningsvérde

vid utgangen av aret. Detupplupna anskaffningsvérdet {6t de finansiella tillgingarna och skulderna

bedoéms stimma med det verkliga virdet di fordringarna och skulderna I6per éver enkortare tid.

Se dven kommentar ovan.om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrikningen endast da legal kvittningstiitt t6religger samt dé en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller dd en samtida avyitring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 méinader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgdngar, Ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstiligangar till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda kreditforluster.

Likvida medel _ _ _ _ _
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Inkomstskatt .
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
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Akka Egendom Hallsberg 11 AB 13(21)
559116-2531

Aktuell inkomsiskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forviintas dterfés frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att beridkna beloppet 4r de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga virden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser i huvudsak differenser mellan bokfort och skatteméssigt
virde gillande fastigheter.

U’ppskjuma skatt@fmdringar red’o'visas fﬁir alla avdmgs gilla temp@fﬁira skillmd’er d’ﬁri’bland

Viérderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pé varje balansdag och Justeras 1 den man
det inte ldngre #r troligt att tillricklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, si att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttj as. Upps}qutna skattefordrm gar och skatteskul der

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag -
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresmtakter minskat med drift- och underhillskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomslutningen. o '
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Not 2 Onperationella leasingavtal

2022-12-31 2021-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ir enligt foljande:

Mindre dn 1 ar 444 566
[-5adr 2638 544

712 1110
Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 dr med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror for ndstkommande &r uppgar till 5 949 (5 964) tkr, kontraktstid normalt 3 ménader.

Not 3 Transaktioner med nérstaende

2022 2021

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av drets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

Inkop (%) 197 13,2
Férsiljning (%) 0 0

dvriga bolag som ingdr 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Driftskostnader -5 742 -5 350
Forvaltningskostnader 467 =363
Underhall 51321 _6 094
Fastighetsskatt -390 2308
Ovrigt 318 N8

Summa fastighetskostnader -12 238 19399

h’. ; “q_ii f;_i' G‘ f.th e d{'_} {:ument-
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

2022 2021

Emst & Young AB _
Revisionsuppdraget -38 -38

Summa. -38 -38

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 dvriga- riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ovriga rinteintikter

(2

|
!

Summa 4 3

Riénta berdknad enligt effektivréntemetoden.

Not 7 Riintekostnader

2022 2021

Réntekostnader, bank -2 003 -1 695

Ovrigt 32 -39

Summa. =2 035 “1 734

Rinta berdknad enligt effektivrintemetoden.

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Limnade koncernbidrag -3 400 -3 060

Summa -3 400 -3 060

| '., This file is sealed with a digital signature.
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppslguten skatt

Skatt pd arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Effekt av generell rdnteavdragsberdkning
Temporira skillnader fastigheter
Redovisad skattekostnad

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvéirden
Aktivering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokf6rt virde byggnader 1 Sverige

Bokfort virde mark i Sverige

Skatt beriiknad enligt gillande skattesats (20,6%)

2022

-139

141

309
_396

=137

2022-12-31

153 846

2 466

16(21)

2021

-128

131

-1 309

270
12
247
-142
-131

2021-12-31

156 312

-5 244
-1 292

-6 536

1492776

124 298
25 478

149 776

151 766
2 080

153 846

-3.970
1274

5 244

148 602

].23 124

148 602
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Samitliga viirderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt vérde hierarkin. Niva 3 avser
nir det faststillda virdet till visentlig del baseras pa information som inte dr observerbar.
Virderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylpenoden jamte
restvarde v1d kalkylpermdens slut Kal.f};;; lpermden 1 kassaﬂodesvardermgama ar 5 ar. Varje enskllt

fastlghetens varde 'b'edﬁms utlfran en beraknmg av nmrardet av framtlda dmﬂsnetm bedﬁmnda
mvest@rmgar for underhéll under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvérdet vid en tinkt
forsiljning vid kalkylperiodens siut. Underlag for virderingarna ir hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, l6pande driftskostnader, beddmda kostnader f6r planerat underhall, planerade
investeringar samt 'icf-;wriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifrin en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/nammradets fmmtlda utveck.]mg

- Marknadsma551 ga hyreswllkor wd kﬁntraktstldens shut
- Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Vérdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 4,67 %

Kalkylrdnta 7,20 %

LAngsiktig vakans 33%

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet

Not 11 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 278 805

Under éret nedlagda kostnader 3392 1553

Aktiveringar -2 466 -2 080

Utgaende nedlagda kostnader 1204 278

PR Y ""1, This file is sealed with a digital signature.
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Not 12 Varulager

2022-12-31 2021-12-31

Virderat till anskaftningsviirde
Firdiga varor

O
O

[;
i

Sumima 9 9

Not 13 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 70274 134
Arets resultat -1 639 798

kronor 68 634 336

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att
1 ny rikning dvertors 68 634 336

kronor 68 634 336

TN 14 Uppskjuten skatt

2022 2021

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter 641 502

641 502

—————
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Not 15 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Rintebiirande skulder

':Skulder tlll kredltmstltut 97 989 -

Summa 97 989 0

Kortfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut ] 0f 8726

Summa 0 08 826

Summa réntebdrande skulder 97 989 98 826

Den del av langfrlstiga skulder som forfaller till betalning
mellan tvé och fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 97 989 .

Summa 97 989

=3

Finansieringskostnader som uppstatt i samband med upplanmgen har periodiserats dver 16ptiden for
respektive lan, vilket medfort att de rintebérande skulderna i balansrikningen reducerats med 0 (32)

tkr.

.Fmanswl] riskhantering

Akka Egendom utsitts 10pande for olika risker som kan fa betydelse f6r bolagets resultat och
finansiella stéllning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
overgripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, férutom av koncerninterna ldn, till stor del av vinstandelslan samt uppléning frén
kreditinstitut. Réntekostnader &r déirfor en av bolagets stérre kostnadsposter. Foretagets framsta
finansiella skuld utgdrs av lan till koncernforetag samt 14n fran kreditinstitut, Darutéver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantorsskulder som utgér finansiella instrument.

Rinterisk

Rinterisken definieras som risken att forindringar i rinteliget paverkar koncernens rintekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebédrande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens margmaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bmdmngsnder pa rdntorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna biista finansnetto
inom givna riskramar. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast riinta.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillriicklig likviditet f6r att mdta kommande

| f{% }s This file is sealed with a digital signature.
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Zalmlys.el_’ts. fo.l ’a,t.t Ve_mﬁcm bchovet av .l(’lpital.

N Kundkreditrisk
& Kreditrisken ér att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller

<y hyresavtal och leder till en finansiell forfust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
o uppidélining och kommunikation med motparter.

& Bj forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Férvéntad forlustnivd 0% 20%
Kundfordringar - brutto 26 590 616
Kreditforlustreserv 0 -136 -136

Likviditet och refinansieringsrisk
Mcd ﬁnmsxenngsx 1sk avses nsken att ﬁnanswlmg inte alls 1{311 & hallas ell-er endast t111 l{lﬂﬁlgt okade

1.*111tek*11flsl.1 ghet___

Not 16 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2W22-12-31 2021-12-31

Stéllda sikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut ) o
Fastighetsinteckningar 110221 67418

Summa stiillda siikerheter och eventualforpliktelser 110221 67 418

Not 17 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ¢] nagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrikningen.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintekostnader 638 222
Forutbetalda hyresintikter 141 1438
Ovriga poster 771 545

Summa 2819 2 205
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Not 19 Hiindelser efter balansdagen

21(21)

_:avtdlad ranta..som galler .under en _p_c—:r.m.d av fym ar. I Ie.nvatavtalet gall.erf‘or bola_gets hela_._ lane&.kuld

till kreditinstitut.

I Gvrigt har inga vésentliga hiandelser intriiffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka

Magnus Thimgren
StyrelseordfGrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har 1imnats per datum som framgér av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

31_?
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antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

Building a badier

warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Akka Egendom Hallsberg I1-AB, org.nr’559116 - 2531

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Akka Egen-
dom Halfsherg It AB f6r rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga av-
.seendeﬁ r‘é‘t‘tvisande biid av Ak‘ka Egendem Ha'l'lsberg 1l ABS fi-

nansuefia resultat @ch kassaﬂﬁde for aret eﬂhgt arsredwns-

ningslagen. Fervaltnangsberattelsen ar forenlig med arsredo-

visningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revis'ianen en"ﬁiqt I'n'ternatit)nalStandardg on Au~

ci_es_s_a_ standarder .b_esk.rws n&rmare i avsmttet Rewsems an-
svar. Vi-ér oberoende i férhalfande tifl Akka Egendom Hallsberg
[l AB enligt god revisarssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

.D-_et. ar -s.jty.r_els-en som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger enréttvisande bild enligt arsredovis-
hingSIagen "Styrél'sen a*ns'v’arar ﬁvEn ff:jr' deﬂ m'terna kont'rall

mng_ som |nt.e mnehaller na_gra va.sentllg_a fe.iaktlg_heter_ vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av balagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Jen upplyser, nar s& ar titimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

1ampas dock inte om styrelser avser att likvidera bolaget, upp-
hira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-

tiv till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att drsre-

dovishingen som helhet inte innehaller ndgra vadsentliga felak-

tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.
och att {dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara utta-

landen. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r

flngen garantl f6r att en revision som utfors enhgt ISA och god

-revmonssed i Sverige alltld kommer att upptacka en vasentllg
SN aegentllqheter eller Fiisshng Seli-anses va'r'a' st
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enlugt ISA anvinder vi professionelit om-
doéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker-och inhamtar revis-
ionsbevis som &r tillréckn'ga och dndamalsenliga for att ut-
gora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-

tacka en vdsentlig felaktighet tiil folid av Oegenthgheter ar

hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersem oegentllgheter kan mnefatta agerande 1 maskepi

e[ler aSIdosattande av. mtem.kﬁntrolE

e skaffar vi oss en farstdelse av den del av bofagets interna
kontroil som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-

ten i den inferna kontrollen.

a.n.vands och rlmltgheten | stwelsens. up.pskattmngar ] _re.
dovisningen-och tillhtrande upplysninaar.

o drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vdsentlig osa-

kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallan

den som kan Ieda t1II betydande tv:vel om bolagets fOrmaga:

f_r_nns en vasen_thg o_sak.e;rhetsfakt@ r, m.as.te. vi i rewsmns.be--

rattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarnai ars-

redovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar a'ti'llréckliga modifiera uttalan-
det om arsredowsmngen Vara slutsatser baseras pa dere-

wsuansbews som mhamtas fram t||| datumet for revlsmns-

den _go,ra at_t- ett balag_ mte langre -kan .f.ort-sa.t.ta uerksam-
heten:

ach mnehallet | arsred@vusmngen daribiand upplysnmg-

arna, och om arsredwlsmngen aterger de underliggande
transaktlanerna och hindelserna pa ett satt som ger en

Vi maste informera "s‘tyre’lse'n om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning .och inriktning samt tldpunkten for den. Vi
maste -ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: X3A0E-8E300-FSEL4-57Q5T-3XIKW-QLEOS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utwefr 1a‘.*tar rews:an av arsredwlsmngen har VI dven utfc}rt en
I AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget tl” d:sposﬁ:-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

V‘i‘ t"i‘ll‘styr’ker‘ att bolatjsstéi'n"imari' dismn_grar’vinst'en 'e“nligt 'ff:?r'r

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god rewsmnssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till Akka Egendom Hallsberg

i AB-enligt god revisorssed i Suerlge och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag tili ut-
delnmg inhefattar detta bland aninat en beddmning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-

ning i-dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlﬁpande bedﬂma balagets ekonamlgka SItuatuan OCh att

m_ede_l.sfarvattn._l n.g_en o-ch bc:_::,!._a:g:et_s.e.k@n_om:.sk.a a_nge._lag_e.nhe.ter-

i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ech dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunnabeddma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

e fdretagit nAgon atgard elier gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med -aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sakerhef beddma om forslaget
ir foren l*i.g;t med aktiebolagstagen.

fcﬁr att en revision som utfors enllgt god rewsmnssed ] Sverlge
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

vander vi professionellt omdéme ‘och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskap-

erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
eras pa var professionella bedéomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgadrder, omraden och forhallanden som dr vasentliga
for verksamheten och dar avsteq och overtradelser skulle ha

sarskild betydelse for bolagets. situation. Vi gdar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underfag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffarde bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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