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Arsredovisning

for

Radiator Fastighets AB

556062-9692

Riékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Radiator Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
| arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2026- ()2, - Zg . Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med

originalen.

Orebro 2026- () 4-0. 0O

A
Ulf P/ ttersson
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Styrelsen f6r Radiator Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Yerksamheten
Allmiint om verksamheten

Foretaget borjade sin verksamhet 1956. Fran och med 2004-11-01 &r bolaget ett renodlat fastighetsbolag
och dger fastigheten Resedan 7 i Orebro, med adresserna Ekersgatan 14, Kilsgatan 7 samt Thulegatan 16.
Fastigheten har 52 ldgenheter, tre butikslokaler samt 40-talet garageplatser. Bolaget har inte egen anstilld
personal utan koper fastighetstjinster.

Foretaget har sitt site 1 Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 -
Nettoomsiittning 11120 10 594 9 949 9534
Resultat efter finansiella poster 3 969 2718 2 883 4 3735
Soliditet (%) 32,7 25,7 23,2 20,5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 16 143 000 20 000 3 969 709 2718362 22951 071
Avskr av uppskriviing
fastighet -344 000 344 000 0
Disposition enligt beslut av
arsstimiman: 2718 362 -2 718 362 0
Arets resultat 3969447 3969 447
Belopp vid arets ufging 100 000 15799 000 20 000 7032 071 3969447 26920518

E) aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 7.300.000 (7.300.000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {orfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7032 071

arets vinst 3 969 447
11 001 518

disponeras sa att

1 ny rikning Gverfores 11001 518
11 001 S18

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Radiator Fastighets AB
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsitining

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

11 120 028
11 120 028

-3 669 122
-1 804 018
-5 473 140
5 646 888

303 346
-1 980 787

-1 677 441
3 969 447

3 969 447

3 969 447

2 (6)

2024-01-01
-2024-12-31

10 594 183
10 594 183

-3 707 911
-1804 018
-5 3511 929

5 082 254

642 815
-3 006 707

-2 363 892
2718 362

2718 362

2’71836%]*( -
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Radiator Fastighets AB
Org.nr 556062-9692

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

2025-12-31

66 102 157
2 400 000
68 502 157

68 502 157

13 110
26 923
40 074
80 107

13 852 (72
13 852 072
13932 179

82 434 336

3 (6)

2024-12-31

67606 175
2 700 000
70 306 173

70 306 175

0
491 135
39 510

530 643

18413 962
18 413 962
18 944 607
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2026040205741

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 4 15 799 000 16 143 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 15 919 600 16 263 000
.> Fritt eget kapital

e Balanserat resultat 7 032 071 3 969 709
Arets resultat 3 969 447 2718 362
Summa fritt eget kapital 11 001 518 6 688 071
Summa eget kapital 26 920 518 22 931 071
Langfristiga skulder S
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 842 500 64 585 000
Summa langfristiga skulder 53 842 500 64 585 000
Kortfristiga skulder
L.everantorsskulder 323512 402 242
Skatteskulder 6 308 22 155
Ovriga skulder 471 578 453 554
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 869 920 836 760
Summa kortfristiga skulder 1671 318 1714 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 434 336 89 250 782

s
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

2026040203742

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 68 764 845 68 764 845
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 68 764 845 68 764 845
Ingdende avskrivningar -17 301 670 -16 141 652
Arets avskrivningat -1 160 018 -1 160 018
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 461 688 -17 301 670
Ingaende uppskrivningar 16 143 000 16 487 000
. Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -344 000 -344 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1§ 799 600 16 143 000
Utgaende redovisat virde 66 102 157 67 606 175
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 300 000 300 000
Inkdp 0 3 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 300 060 3 300 000
Ingédende avskrivningar -600 000 -300 000
Arets avskrivningar -300 000 -300 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -900 000 -600 DOOCZ
Utgaende redovisat viirde 2 400 000 |
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Not 4 Uppskrivaingsfond

2025-12-31
Belopp vid arets ingang 16 143 060
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -344 000
Belopp vid arets utgang 15 799 600

Not 5 Langfristiga skulder

6 (6)

2024-12-31

16 487 000
-344 000
16 143 600

Med nuvarande uppldgg sker villkorséindring av rdntan inom tva ar. Avsikten med lanen dr dock att

langsiktigt finansiera fastigheterna ddrav klassificeringen.

2025-12-31
Skulder tiil kreditinstitut senare dn fem ar 38 600 000
Skulder till kreditinstitut inom fem ar 15 242 500
Summa 53 842 500

Not 6 Stillda sidkerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning 84 565 000
Summa 84 565 000

ﬁtrsredov@angen har beslutats och godkints av styrelsen Orebro 2026- O 3-20

44// =

Var revisionsberittelse har limnats 2026- @ 570

Grant Thornton Sweden AB

Simon Eranzon %A?W

Auktoriserad revisor

2024-12-31

61 135 000
3450 000
64 585 000

2024-12-31
34 565 000

84 565 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Radiator Fastighetsaktiebolag

Org.nr. 556062 - 9692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Radiator Fastig-
hetsaktiebolag fér ar 20256.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Radiator Fastighetsaktiebolags finansielio
stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt @rsredovisningslogen. Férvaltningsberattelsen &r

forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhdllande till Radiator Fastighetsaktiebolag enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styreisen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehat-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den

upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka

formagan att fortsGtta verksamheten och att anvianda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska besiut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamadalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av ce-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-

ler asidosdttande av intern kontroll.
- skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar [dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om eftektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vainds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inndmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som
avser saddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte Idngre

kan fortsatta verksamheten.
« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi mdste
ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

1S
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Radiator Fastighetsaktiebolag for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rdkenskapsadret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Radiator Fastighetsaktiebolag enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r torslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Orebro den 20 mars 2026,
Grant Thornton Sweden AB

Simon Franzon
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vdsentligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier
+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen sller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan fSran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6riust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag t6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget Gr forenligt med aktiebolagslagen.
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