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Arsredovisning

for

RS Kiirra 77:3 Fastighetsaktiebolag

556879-7033

Rékenskapsaret

2022-05-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i RS Kérra 77:3 Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 2023-06-30

/-—————‘——7

%Mﬁ’f% /4

Thomas Sipos




- = o
A ST R 4

ST e W SR ol T e Ty O S S
oL T . oS VO S el

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Arsredovisning

for

RS Kiarra 77:3 Fastighetsaktiebolag

556879-7053

Réakenskapsaret

2022-05-01 - 2022-12-31

1-2

4-5
6-8

Penneo dokumentnyckel: WV471-6DBA7-O14EQ-VYND4X-G4NPF-TPIL3



R5 Kérra 77:3 Fastighetsaktiebolag 1(8)
Org.nr 556879-7033

Styrelsen for RS Kiérra 77:3 Fastighetsaktiebolag avger f6]jande arsredovisning t6r rdkenskapsaret
2022-05-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att dga, forvalta och bedriva handel med fast egendom samt didrmed f6renlig
verksambhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kérra 77:3 1 G6teborg. Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till RS
Holding 3 AB, 559337-1759, som 1 sin turs dgs av Revelop V AB, 559204-5651 till 100%. Revelop V

AB upprittar koncernredovisning vari RS Kiérra 77:3 AB ingar.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets namn bytes frdn Tagene 70b AB till RS Kérra 77:3 AB och bolagets séte bytes tfran G6teborg
till Stockholm.

Per 2023-12-23 har det heldgda moderbolaget RS Kirra 77:3 Bidco AB, org nr 559379-8688, fusionerats
ner i bolaget genom absorption av heldgt moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021/22 2020/21 2019/20
(8 man)

Nettoomsittning 664 1 039 899 914

Resultat efter finansiella poster -408 324 294 349

Balansomslutning 13 907 4 279 4 373 4732

Soliditet (%) 1,2 9,3 0,1 8,3

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 347 177 732 397 909
Fustonsresultat -409 991 -409 991
Erhallna
aktiedgartillskott 600 000 600 000
Disposition enligt beslut
av arstimman: 132 -732 0
Arets resultat “ -417 982 -417 982

Belopp vid arets utgang 50 000 537 918 -417 982 169 936

Panneo dokumentnyckel: WV471-6DBA7-O14EQ-VND4X-G4NPF-TPIL3
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RS Kérra 77:3 Fastighetsaktiebolag 2 (8)
Org.nr 556879-7053

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 537 918

arets forlust 417 982
119 936

disponeras sa att

| ny rikning Gverfores 119 936
119 936

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: WV471-6 DBA7-O14EOQ-VND4X-G4NPF-TPIL3



R5 Kirra 77:3 Fastighetsaktiebolag | 3 (8)
Org.nr 556879-7053

akni Not 2022-05-01 2021-05-01

Resultatrakmng -2022-12-31 -2022-04-30
(8 man)

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 663 930 1 038 709
Ovriga rérelseintikter 8 322 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 672 252 1038 709
Rérelsekostnader 2
Driftkostnader -359 322 0
Ovriga externa kostnader -141 813 -545 132
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -57 631 -94 341
Summa rorelsekostnader -758 766 -639 473
Rorelseresultat -86 514 399 236
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 15 058 35
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -336 906 -75 323
Summa finansiella poster -321 848 ~75 288
Resultat efter finansiella poster -408 362 323 948
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag 0 -323 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -323 000
Resultat fore skatt -408 362 948
Skatter
Skatt pé arets resultat -9 620 -216
Arets resultat -417 982 732

Penneo dokumentnyckel: WV471-6DBA7Z-0O14EQ-VND4X-GANPF-TPIL3
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RS Kirra 77:3 Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556879-70353

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13 243 575
13 243 575

13 243 575

9 738

0

416 950
82 399
509 087

154 475
154 475
663 562

13 907 137

4(3)

2022-04-30

2 281 525
2 281 525

2 281 525

120 887
1719194
122 840
32218
1995139

2 840
2 840
1997 979

4 279 504

Penneo dokumentnyckel: WV471-6DBA7-O14EO-VND4X-G4ANPF-TPIL3
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Org.nr 556879-7053

B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 537 918 347 177
Arets resultat -417 982 732
Summa fritt eget kapital 119 936 347 909
Summa eget kapital 169 936 397 909

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 3 527 350
Skulder till koncernforetag 11083 172 0
Summa langfristiga skulder 11 083 172 3 527 350
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 178 601
Leverantorsskulder 149 982 38 059
Skulder till koncernforetag 2 118 550 0
Skatteskulder 45 749 0
Ovriga skulder 0 31 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 339 748 106 520
Summa kortfristiga skulder 2 654 029 354 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 907 137 4 279 504

Penneo dokumentnyckel: W47 1-6DBA7-CT4EOQ-YND4X-GANPF-TPIL3
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Org.nr 556879-7053

Notei‘

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Anldggningstillgangar:

Anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med avskrivningar. Utgifter {or
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggninstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.

Linjar avskrivningsmetod tillimpas f6r samtliga materiella tillgangar.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnad 50 ar.
Hyresgistanpassning skrivs av enligt hyresavtalets ldngd, normalt 5-10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersédttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens torvaltning. Arvodet t6r
revisionsuppdraget for ar 2022 har fakturerats moderbolaget 1 Revelop V koncernen,

Revelop V AB.

Penneo dokumentnyckel: WV471-6DBA7-O14EO-VND4X-G4NPF-TPIL3
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-05-01
-2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag 321 587
Ovriga rintekostnader 15319
336 906
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 2572 164
Fusionsvirde byggnad 6218 304
Fusionsvérde mark 4 801 377
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 591 845
Ingdende avskrivningar -290 639
Arets avskrivningar -57 631
Utgaende ackumulerade avskrivningar -348 270
Utgaende redovisat virde 13 243 575
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31
Langfristiga skulder till koncftg -11 083 172
-11 083 172
Not 6 Stiillda siikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 600 000
14 600 000
Not 7 Eventualforpliktelser
2022-12-31
EventualfGrpliktelser 0

7(8)

2021-03-01

-2022-04-30

75 323
75323

2022-04-30

2572 164
0

2 572 164

-196 298
-94 341
-290 639

2 281 525

2022-04-30

-3 527 350
-3 527 350

2022-04-30

14 600 000
14 600 000

2022-04-30

Penneo dokumentnyckel: WV471-6DBA7-Q14EO-VND4X-G4NPF-TPIL3
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RS Kirra 77:3 Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556879-7033

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga hindelser har hént efter rikenskapsarets slut 2022-12-31.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Sipos

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

3 (8)
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 RS Kérra 77:3 Fastighetsaktiebolag, org.nr 556879-7053

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RS Karra 77:3
Fastighetsaktiebolag f6r ar 2022-05-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av R5 Karra 77:3 Fastighetsaktiebolags
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till R5 Kérra 77:3
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedOmer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamneten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar {ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhbrande upplysningar,

e drarvien siutsats om lampligheten i atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar @&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
(iggande transaktionerna och hdndeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av RS Kdrra 77:3
Fastighetsaktiebolag fér ar 2022-05-01 - 2022-12-31 samt av
fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till RS Karra 77:3
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdeiningen dar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstorvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

o f&retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till n3gon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, -

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller fé6rsummelser som
kan fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlaq, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6riust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2 (2)
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