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Arsredovisning

for

Norrbottens Byggmistareforenings
Fastighets AB

556560-6543

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Norrbottens Byggmastareforenings Fastighets AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den 3 mars 2023.
Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Lulea den 15 maj 2023
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Norrbottens Byggmaéstareforenings Fastighets AB 2 (10)
Org.nr 556580-6543

Styrelsen och verkstédllande direktoren f6r Norrbottens Byggmaéstaretorenings Fastighets AB avger
foljande arsredovisning {6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet 1999-12-08. Verksamheten omfattar fastighetstérvaltning i kvarteret
Hackspetten 1 Lulea.

Under verksamhetsaret 2022 har vi fortsatt arbetet med var langsiktiga underhallsplan for fastigheten. Vi
har genomiort ett storre projekt dér vi bytte nagot dver 200 fonster samt nagra mindre renoveringar.

Fastigheten bestar av huskropparna A-E. |

Hus A:
Hyrs av Lulea Kommun {6r gymnasieskola och 16pande underhallsarbeten dr genomitrda.

Hus B:

Bestdr av forrdd och ett omklddningsrum i bottenplan och resten av huskroppen &r kontor. Plan 5 och del
av plan 4 &dr uthyrt till Lantmadteriet och plan 3 och del av plan 4 ar uthyrt till Lulea kommuns
arbetsmarknadsforvaltning och plan 6 dr uthyrd till Norrbottens Kommuner. Lilja & Co AB har sagt upp
den lokal de hyrt av oss och har flyttat ut. Vi har pab0rjat en renovering av lokalen. Lopande
underhallsarbeten dr genom{orda.

Hus C:
Bestar av garage/forrad/parkeringsplatser/sophus, nagra forrad dr lediga. Lopande underhallsarbeten ar
genomiorda.

Hus D:

Bestar av forrad 1 bottenplan, restaurang 1 markplan och resten av huskroppen ér kontor. Ca 40 bolag hyr
kontor 1 olika storlekar. L.6pande underhall har skett 1 fastigheten samt att renovering av de gemensamma
ytorna 1 kontorshotellet pa plan 1 och 2 har slutférts under aret.

Hus E:
Bestar av forrad 1 bottenplan, restaurang 1 markplan samt nagra affdrslokaler och resten av huskroppen ér

kontor. Ca 30 bolag hyr kontor. Vi har bytt 217 t6nster och 1 samband med det ersitt koppardetaljer pa
fasaden sasom fonsterbleck och mellanplatar.

[V | Sk-unt7pi-Hki-_2Kmés
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Norrbottens Byggmadstaretorenings Fastighets AB 3 (10)
Org.nr 556580-6543

Styrelsen
Bolagets styrelse har under aret bestéatt av:

Ordinarie ledamoter:

VD Peter Fahlblom, ordf6rande
VD Stefan Erixon

Projektchef Orjan Johansson
Arbetschef Andreas Ohgren

VD Olov Englund
Produktionschef Jonas Pettersson

VD Bodel Blom

Suppleanter:

VD Stefan Lindbick
VD Erik Larsson
VD Johan Ostling

Revisor:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers med auktoriserad revisor Thomas Taavo.

Miljopaverkan
Bolaget bedriver tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Tillstandet avser kéldmedieanvindning
som inte paverkar luit eller vatten.

Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Néar pandemin sldppte 6kade intresset av att hyra lokaler och dven om vi1 hela tiden haft god beldggning sa
har det under aret blivit i det ndrmaste helt full beldggning 1 vara foretagshotell. Vi har under aret inte haft
nagra hyresgister som har paverkats av och begért stdd t6r att hantera coronaettekter.

Vi har bytt 217 fonster och 1 samband med det ersatt koppardetaljer pa fasaden sasom fonsterbleck och
mellanplatar. Detta skedde efter beslut 1 Byggnadsndmnden om att bevilja bygglov da detaljplanen inte
tillater att byta ut fasaddetaljer.

Vi har under aret genomfort ett hallbarhetsarbete f6r fastighetsbolaget.

Vi har under aret anstéllt en Teknisk fOrvaltare. Vi kopte tidigare in den tjdnsten av Riksbyggen och den
person som vi anstéllt &r densamma som vi hyrde av Riksbyggen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 25 569 23 881 23 559 24 742 21333
Resultat efter finansiella poster 2 159 4 254 629 1 939 3740
Soliditet (%) 70,0 66,4 64,0 64,4 68,1

[V | Sk-unt7pi-Hkl-_2Kmé6s




Norrbottens Byggmaistareforenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstdimma:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning 6verfores

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat Arets
resultat resultat
97 860 159 3023511
-1 000 000

3023 511 -3 023 511
1 387 457
99 883 670 1 387 457

99 883 671

1 387 457

101 271 128

1 000 000

100 271 128

101 271 128

Styrelsen fOreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

4 (10)

Totalt

101 003 670

-1 000 000
0

1 387 457
101 391 127

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

toljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Norrbottens Byggmistareforenings Fastighets AB 5 (10)
Org.nr 556580-6543

Resultatriikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
$
%
o Rorelsemntikter
p Nettoomséttning 25 568 931 23 881 451
g;?i Ovriga rorelseintikter 12 341 0
= Summa rorelseintikter 25 581 272 23 881 451
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -15 900 748 -12 871 831
Personalkostnader 3 -855 271 -179 176
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 788 865 -5 786 690
Summa rorelsekostnader -22 544 884 -18 837 697
Rorelseresultat 3 036 388 5 043 754

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 187 90
Réntekostnader och liknande resultatposter -877 750 -790 294
Summa finansiella poster - -877 563 ~790 204
Resultat eftter finansiella poster 2 138 825 4 253 550
Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivningar -10 347 =79 740
Summa bokslutsdispositioner -10 347 -79 740
Resultat fore skatt 2148 478 4173 810
Skatter

Skatt pa arets resultat -761 021 -1 150 299
Arets resultat 1 387 457 3 023 511

(V| Sk-unt7pi-Hki-_2Kmés




Norrbottens Byggmaéstarefoérenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Lh

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidiggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sk-unt/pi-Hki-_2Kmés

el A

2022-12-31

136 521 346
351 126

0
137 072 472

137 072 472

242 431
584 630
187

451 070
1278 368

0 692 029
6 692 029
7970 397

145 042 869

6 (10)

2021-12-31

141 532 763
740 022

782 268
143 055 053

143 055 033

246 897
738 796
385 910
728 375
2 099 978

6931 318
6 931 318
9 031 296

152 086 349
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Norrbottens Byggméistaretorenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

Sk-unt7pi-Hkl-_2Km6s

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

99 883 671
1 387 457
101 271 128
101 391 128

131 947
131 947

23 490 000
9 750 000
33 240 000

3 560 000

1 112 353

181 603

1 016 678

4 409 160

10 279 794

145 042 869

7 (10)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

97 860 159
3023 511
100 883 670
101 003 670

121 600
121 600

30 350 000
9 750 000
40 100 000

1 520 000
2 805 703
404 961

1 736 804
4393 611
10 861 079

152 086 349



Norrbottens Byggmaistareforenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Norrbottens Byggmaistareférening org.nr 897000-0728 séte Luled

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

10-50 ar
5-10 ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[V
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2022

1,5

2022-12-31

206 737 083
588 552
207 325 635

-65 204 320

-5 599 969
-70 804 289

136 521 346

2021

0,3

2021-12-31

205 949 252
787 831
206 737 083

-59 635 787

-5 568 533
-65 204 320

141 532 763



Nortbottens Byggmaistareforenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
1 809 149
1 809 149

-1 069 127

-188 896
-1 238 023

531 126

9 .(10)

2021-12-31

1 705 6383
103 466
1 809 149

-850 970

-218 157
-1 069 127

740 022

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

Ingaende anskatfningsvérden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser tlera poster

2022-12-31

782 268

-782 268
0

0

2022-12-31

19 450 000
19 450 000

2021-12-31

99 875
682 393

782 268

782 268

2021-12-31

24 270 000
24 270 000

Foretagets banklan om 27 050 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

[V
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2022-12-31

23 490 000
23 490 000

3 560 000
3 560 000

2021-12-31

30 350 000
30 350 000

1 520 000
1520 000



Norrbottens Byggmaistareftrenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till

Not 10 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Luled den dag som framgar av elektronisk signering

Peter Fahlblom
Ordférande

Jonas Pettersson

Andreas Ohgren

Stefan Eriksson

Olov Englund

Bodel Blom

Orjan Johansson

Erik Randngen

2022-12-31

2 000 000

2022-12-31

41 197 000
41 197 000

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor

I
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2021-12-31

2 000 000

2021-12-31

41 197 000
41 197 000
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Revisionsberattelse
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Il bolagsstdmman i Norrbottens Byggmaéastareférenings Fastighets AB, org.nr 556580-6543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Norrbottens Byggmaéastareférenings Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norrbotiens Byggmastareférenings Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen fér Norrbottens
Byggmastareférenings Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande il

Norrbottens Byggmastareférenings Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra -
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ld&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Norrbottens Byggmastareférenings Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for r@kenskapsaret.

v Signerat 2023-02-10 15:38:45 UTC Oneflow ID 43684731
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Norrbottens Byggmaéastareférenings Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i 6verensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstédllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid komimer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Lulea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
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