J o3 iy

1R RRARI

o e T o R -, TR o
7 % -
R N

y r?}!r\i%:.
R 5 S

L SO T T
F x
L =

Arsredovisning

for

Trakteko Fastigheter AB

536079-1187

Réakenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Trakteko Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 11 oktober 2023. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition. ~

- WP _ w N S
Jag intygar ocksa att innehallet 1 Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6vVerens med
originalen.

Enkoping den 11 oktober 2023
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Trakteko Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556079-1187

Styrelsen och verkstillande direktSren £6r Trakteko Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning 161
ridkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning genom dgande och uthyrning av fastighet 1 Enk&ping,.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala Lidn, Enkopings kommun.

Viisentliga hiindelser under viikenskapsdaret

Spridningen av Covid-19 har under rikenskapséret inte paverkat bolaget i ndgon storre omfattning.
Foretaget har under aret fardigstillt den ombyggnation som pabérjades pa fastigheten under féregaende

rikenskapsar. I och med fardigstidilandet har den nya hyresgésten flyttat in vilket inneburit en vésenthigt.
Okad nettoomsittning jdmte tidigare ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 4 4972 4769 2773 1 203
Resultat efter finansiella poster 569 1 259 624 221
Soliditet (%) 19,5 16,9 12,3 36,2

Forandringar i eget kapital

Altie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 0 2703 212 732 460 3 485 672
Disposition enligt beslut
av arssidmman:
Balanseras 1 ny rdkning 732 460 -732 460 0
Arets resultat 407 606 407 606

Belopp vid arets utging 50 000 0 3435672 407 606 3893 278
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Trakteko Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556079-1187

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3435 672
arets vinst 407 606
3843 278

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 3843 278
3 843 278

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



i% 5
'h-’-t.-_'

F5 7% 34
s S 1=

-

= 4% m .|

- A
-? -E 2 3
£ _'I._{'l-..-!

P T o
Y 13 .;
LU.‘—:

Trakteko Fastigheter AB
Org.ar 556079-1187

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagertforidndringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiakter, lagertforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-05-01
-2023-04-30

4 491 953
4 491 953

-2.523 133
-6 604

-1 169 356
-3 699 093
792 860

469 434
-693 688
-224 254

568 606

463 000
-624 000
-161 000

407 606

0
407 606

3 (8)

2021-05-01
-2022-04-30

4769 133
4769 133

-2 374 223
0

-1 122 124
-3 496 347
1272786

364 810
-378 643
-13 833

1 258 953

170 000
-500 000
-330 000

928 953

-196 493
732 460
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgcangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Sumina materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga tordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

19 894 257
3222 784
23 117 041

23 117 041

5348 337

1 084 543
102 161
36 993

1 822 034

0

0
1 822 034

24 939 075

4 (8)

2022-04-30

20706 327
2 684 070
23 390 397

23 390 397

739 371
1 104 543
42 950

31 164
1 968 028

188 163
188 163
2 156 191

25 546 588
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Trakteko Fastigheter AB
Org.nr 556079-1187

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2023-04-30

50 000
S50 000

3435 672

407 606
3 843 278
3 893 278

0
1222 000
1222 000

16 923 217
16 923 217

1 800 396
77 370
750 000
0

2772 814
2 900 580

24 939 075

5 (8)

2022-04-30

50 000
50 000

2703 212
732 460
3 435 672

3 485 672

463 000
598 000
1 061 000

17952 775
17 952 778

1 300 396
292 206
650 000

68 963
235 556
3047 141

25 546 588
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Trakteko Fastigheter AB 6 (8)
Org.nr 556079-1187

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Avskrivning

T1lldmpade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning |

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 24 874 812 23701 727
Ink&p 1 173 085
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 874 812 24 874 812
Ingaende avskrivningar -4 168 485 -3 376 034
Arets avskrivningar -812 070 -792 401
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 980 555 -4 168 485

Utgaende redovisat varde 19 894 257 20706 327
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Trakteko Fastigheter AB
Org.nr 556079-1187

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30

Ingdende anskaffningsviérden 3474 028
Ink&p 896 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 370 028
Ingdende avskrivningar -789 958
Arets avskrivningar -357 286
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 147 244
Utgdende redovisat virde 3222 784
Not 3 Langfristiga skulder

2023-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 11388273

11 388 273

Not 4 Skulder som avser flera poster

7(8)

2022-04-30

3394 028
30 000
3474 028

-460 235
-329 723
-789 938

2 684 070

2022-04-30

11 834 500
11 834 500

Foretagets banklan om 19 753 171 kronor redovisas under 16ljande poster 1 balansrdkningen.

2023-04-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 923 217
16 923 217

{_(01'tf'ristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 800 396
1 800 396

Not 5 Stiallda sdkerheter

2023-04-30
FFastighetsinteckning 21 700 000
21 700 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2022-04-30

17952775
17 952 775

1 800 396
1 800 396

2022-04-30

21700 000
21 700 000

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Trakteko Aktiebolag (556395-0004) med site 1 Uppsala Lin,

Enkopings kommun.
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Not 7 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard {Or redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:
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/" /Tomas Grip
Verkstdllande direktor

Min revisionsberittelse har ldamnats den 11 oktober 2023
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Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Trakteko Fastigheter AB
Orgnr. 556079-1187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
lag har utfort en vevision av arsredovisningen for Trakteko

Fastigheter AB (or rikenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30.
Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Trakteko Fastigheter ABs
finansiella stillning per den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligl arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller
resullatrdkningen och balanstikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Trakteko
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigl
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styvrelsens och verkstillande dirvektorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkidren som har ansvaret
[6r all drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arstedovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven {6r den interna kontrol!
som de beddmer dr nddvindig tor att uppriita en
arsredovisning som inte immnehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktdren for beddmningen av bolagets férméga
att [ortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& dr tillampligt,
om [Orhdllanden som kan paverka férméagan att fortsélla
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
[altats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimhig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atl ldmna en revisionsberdtielse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av stikerhet,
men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan linns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
[Orviinias paverka de ekonomiska beslut som anvéndare tattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvinder jag professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

 identifierar och beddmer jag riskerna {6r védsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken {61 att inte
uppticka en visentlig felakiighet till f6ljd av oegentligheter dr
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa missiag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
eranskningsatgirder som dr lAmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

 utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvéinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdita verksamheten.

* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild. _

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag misie ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens {orvaltning
[6r Trakteko [Fastigheter AB {6r rikenskapséret 2022-05-01 --
2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {6r
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 {6rhéllande till Trakteko
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigl
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styvrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation 4r utformad sé at{ bokftringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstidllande
direkidren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdarder som dr nddvéndiga for alt bolagets bokforing ska
[ullgdras i 6verenssidmmelse med lag och {6r att
medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
[Or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéiliande direkitren 1 ndgot visentligt
avseende:

+ {Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
[Orsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd ndgot annat sdtt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mé! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar {6renligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 ay 2

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk imnstéllning under hela revisionen. Granskningen av
{6rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skutle ha
sirskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som &r relevanta {or mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr {6renligt med
aktiebolagslagen.
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Nﬁstﬁrﬁ!en 1 oktober 2023
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Mats Christensson

Auktoriserad revisor
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