Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4171

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Styrelsen for Fastighets AB Swedenborgsgatan 39
(556642-4171) avger harmed fdljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget ar helédgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 5566626-1912, som isin tur &r helagt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm, Kancernredovisning
upprattas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmént om verksamheten
Balaget &r dgare till fastigheterna Fatburssjén 6 och Fatburssjon 7 i Stockholms kommun. Fastigheterna innehaller i

huvudsak bostédder men ocksé lokalobjekt fér uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skots av

koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvaltning

AB,

Bolaget har inga anstillda. Iriga 6ner eller ersdttningar har betalats t.

summan..

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utover normal underhallsplan véntas for

Till styrefsen har inga ersﬁtt?ningar' eller formaner utgatt.

far k_orre_kt a_u;runda_d_e var fo_r SIQ;,_-VﬂFfGF summan av .delpos.tema mte-alﬁl_d ﬂwrensstammer med-deﬁ avrundade

de nadrmaste aren, Vakansgraden &r lag och beddms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstdende botag intygar,

dels att ¢

med Grfgmaiet dels att resultat-

enna kopia av rsrec

Qv i shin g-e‘n- ﬁ-v ; r'e-n's's?t ém mer

-------------------------------------

“zandla fmlusten-
tn ,_1-9a_be-rat_telsen.
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Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star enligt balansrikningen::
Balanserat resultat
Arets resuliat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas fili efterféljande resultat- och balansrékningar

med fillhdrande bokslutskommentarer.,

Sida 2.av 10

17 165 549

-4 401 676

12763 873

12 763 873

12 763 873
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Org nr: 556642-4171

Resultatrakning

Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftéverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rérelseresultat

Finansiella.poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekastnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncembidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-12-31

-Sida 3 av 10

27 442

0

9 590

17 851

-3 112

14 739

2021-12-31

25715
138
«9 203

16 651

-8 863

-291

~778
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G- Balansrakning
& _beloppitkr et 20224231 20214231
;E'E% TILLGANGAR

(™) Anlidggningstillgangar

Materiella anidganingstillgangar
Férvaliningsfastigheter 6 207912 207 279

Summa anlaggningstillgangar 207 912 207 279

Kortfristiga fordringar
Hyres-och kundfordringar 0 235
Ovriga fordringar _ 103 25
Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter 179 244
Summa omsittningstillgangar 281 504

SUMMA TILLGANGAR 208 193 207783
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Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 - Arsredovisning 20

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet.eqet kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Skuider-

Langfristiga skulder

Depositioner

Kaortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
 Aktuella skatteskulder
QOvriga kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMWMA EGET KAPITAL. OCH SKULDER

- 2"12-3

100
20

17 166
-4 402

12 884

o 369

a3 363

1380

1313
183.803

116

3228

208 193
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100
20

13 542
-778

12 884

4 668

4 668

1380

| 2074
183 987
98

2 691

190 231

207 783
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Bundet egat kapital Fritt eget kapital
_ _ Bundna _ _ Arets
Aktiekapital  reserver Balanserat resuitat  resultat Summa

2021-01-01 100 20 | 14 047 -1 283 12884
Balanseras i ny rékning | o -1 283 1283 0
Aktiedgartillskott 778 778
Arets resultat ~778 =778

AT 1281 e N T
Aktiedgartillskott : 4 402 4 402
Aretsresultat =000 o o - 4402 | 4402
505212.31 _ R bl {2884

Ovilkorat akiedgartiliskotl 719 2817
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kﬂncernredowsnmg _(_I{B]._

| nta'kts red ovis nmg

ra:ba:t.ten a_r. h.anfar.hg_

Statligt hyresstéd
Stathgt hyresstud som erhidllits i form av ersattmng for limnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redomsas
som Intdkt tnom raden Hyresintékter i resultatrékningen, och redovisas i samrma period som den minskade

hyresintidkten/limnade hyresrabatten.

Koncernbidrag | | |
Erhallna och [8mnade koncernbidrag redovisas:som bokslutsdisposition

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redavisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktue’l | skat’t avser inka mstska’t’t ffjr i'nneuara nd e réike nsika psﬁr sa mt’ d'en 'de'l av tidi‘gare ra ke:nsikapsﬁ rs inkomstskatt som dnnu

'5k_attemass.tga. aud ra_g_ e.ll.er u.nders_kﬂtt,,
-_Ania’ggnmgst’ullfgan gar

euen’tuella nedskrmmngar enhgt kﬁmponenta nsats

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark -
Stomme oc¢h grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50 ar
Yttertak: | 40 ar
Fasad 50 4r
Badrum 15-ar
K&k 30 ar
Fanster 50 ar
Stammar/Ror 50.ar
Ventilation 25ar
El 40 &r
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Not 1

Inga vésentliga handelser, utdver den ardinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapséarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresuitat

2021

Hyresintékter
Qvriga rorelseintakter
Driftkostnader

Reparation, underhail och hyresgédstanpassning

Fastighetsskatt
Tomtréttsavgald
Kundférluster
Driftéverskott

Avskrivning.

Bruttoresultat enligt resultatrikningen

Koncerninterna inkép uppgar til

Not3
Leasingavtal - leasgivare

2022

25 715

138

-6 660
-1 606
-913

-

16 651
-3 376

3 049

2021

ey

Operationell leasing

Leasingavtal dér foretaget dr leasgivare avseende hyra av lokaler och bostider.

Framtida minimileaseavgifter avseende e] uppsdgningsbara operationella leasingavtal.

Senare dn 1 ar men inom 5 &r
Senare dn 5 ar

222
7 192
0

7414

19 371
271

2022

2021

Koncerninterna ranteintikter
Kencerinterna rantekostnader

QOvriga finansiella intakter
Ovriga finansiella kostnader

Not 5
Skatt pa arets resultat

231
=8 606

2022

-4 278

2021

Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Aktuell skatt

701

-591
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Org rr: 556642-4171

Not 6
Forvaltningsfastigheter

2022

2021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Aktiveringar

Avyttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttring och utrangering

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvarden

Byagnader

Mark
Mark upplaten med tomtratt
Summa taxeringsvarden

Not7

Antal aktier och kvotvdrde

158 323
3 745
0

290 135

79 111
0

-82 224

207 912

249 000
416 000
o

665 000

.

128 068

154 795
3527
3

286 391

<75 736
0
-3.376

=79 111

207 279

211 000
298 000

0

509 000

o

Antal aklier

Not 8
Avsitining skatter

1 000

2022

1000
100

UppsKjuten skatt

hégre &@n de redovisningsmaéssiga.

Not 9
_Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2 368

5369

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vitka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar

2022

2021

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar f6r lan

Eventualforpliktelser
Ingangna eventualfGrplikielser

Sida 8 av 10
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Stockholm 2023 - 05-\q

Stefan Rank
Ordfdrande

ts 2023 - 05 A%

Katrine Séderberg
Auktoriserad\gvisos
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Swedenborgsgatan 39, org.nr 556642-4171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Swedenborgsgatan 39 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en [ alla
vésentliga avseenden rdttvisande bild av Fastighets AB
Swedenborgsgatan 39s finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret’ enligt
arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag £ Istyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare [ avsnittet
Rewsams ansvar. Jag ar ﬂberﬂende ,‘f' f'érhallande till

i Sverlge ec_h har i_ ovrlqt. fu.l!gmrt mitt yrkesetlska ansvar

enligt.dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis: jag har inhd&mtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga 'som grund fér mina
uttalanden.

Styre!s:enszansmr-

Upprattas cch att den ger en rattwsande b:ld enhgt.
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nodvdndig for att
uppratta en arsredwismng som inte innehaller nagra,
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av: arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen ‘av  bolagets formaga att fortsatta
'verksamhéten Den upp[yser nar sa ar ‘clllampligt omj

verksamheten ach att anvanda antaqandet om fortsatt drlft

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra. vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstaq, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,

men aringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vagenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst:& Yalng Giobal Limited

Som del av en revision enllqt ISA anvander j jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptfisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ellerr misstag, utformar och utior
gransknlngsatgarder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar rewsnansbews sam ar ‘tlllrackl!ga ﬂCh_
uttalanden R[sken f@r att mte upptacka en vasentllg
felaktighet till foljd av oegenthgheter ar hogre an for en
vasent[lg felaktlghet som beror pa mnsstaq, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
tforfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar Jaq mlg en ferstaelse av den del av bo[agetsr

hansyn tlll amstandlghetema men mte for att utta[a mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag l&mpligheten i de redowsnmgsprmmper
som anvands och rimligheten § styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag .en slutsats om iampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med
g-m-nd' | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
ﬁhandelser eIlEr forhallanden som kan leda till betydander
_Gm jag drar slutsatsen att det fmns en vasentllg
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa Upplysnmgarna i arsredowsnmgen
lupplysnmgar ar atsllrackhga, madlfiera uttalandet am
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan forisédtta
verksamheten,

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, daribiand
Upplyshingarna, och om arsredovisningén aterqer de
underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett
sdtt som ger en rétfvisande bild.

_Jag m'as'fe mfarmera styre'lsen om 'b'land annat rewsmnens

.Jag maste ﬁcksa mfﬁrmera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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:E; Uttalanden

;:ﬁ Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért  Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
H en revision ay stwelseng forvaltning av Fastighets AB garant for att en revision som utférs enligt god revisiongsed
ot Swedenbcrgsgatan 39férar2022-01-01 - 2022-12-31samt | Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst elfer

forlust.

fczrslaqet i fowaltnmgsberattelsen ach bewljar styrelsens

ledam@ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttolanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberpoende 1 forhallande fill
F’ast‘ig‘he‘cs AB S’wedenbnrgsqatan 39 enlig’t’ gﬂd rev’ismssed’

trllrackhga m;h andamalsenhga som grund fc}r mina

uttalanden

Stwefs.ens: ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om

utdelningen: &r forsvarlig med hénsyn fill de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllping i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfarmgen medelsfarvaltnmgen GCh bﬁlagets

betryggande satt.

Revisorns ansvayr

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
nagat vasentligt

bedéma om nagon styrelseledamot 1

avseende:

@ foretaglt nagon atgard eller gj@r’i‘ sng sky]d:g ti!l nagon

I_TID'_I‘_.' bol_ag_et_ eiler

03 pé négat annat sa'tfhand'l'at i”st’rl'd med akt'le'bol'a-gsla’qeﬁﬂ..

av bolagets wnst eller furlust och darmed mltt uttalande oOiT

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen..

A member firavof Ernst & Young Globat Limited

Katrine Soderberg |
Auktoriserad FGWS or °

forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder Jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dlSpﬂSitmner
av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

'vasenthghet Det innebé&r att Jag fokuserar granskningen pa

sadana atgarder omraden och férhdllanden som &r

-vasen’cliqa far verksamheten ach dar avsteg 0Ch

s:tuatmn Ja_g__ ga_r___lgenc:m och pmvar fattade beslut__.
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden

som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag foér mitt uttalande om styrelsens foérslag {ill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om furslaqet ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 22 maj 2023
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