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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kareby Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen
i rsredovisningen har faststillts pa drsstdimma den 2 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kungélv den 2 juni 2025
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Styrelsen for Kareby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Foremalet for bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsforvaltning, dga och forvalta kommersiella

fastigheter samt handel med virdepapper och dirmed férenlig verksamhet.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Kareby Invest AB, org nr 556880-2184, med séte 1 Kungélv.

Foretaget har sitt sdte 1 Kungilv.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3 568 2 460 1 522 1199
Resultat efter finansiella poster 1 880 1 275 693 369
Soliditet (%) 41 32 28 27
Kassalikviditet (%) 511 266 399 445

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Okad omsittning till f61jd av kad efterfrégan pé bolagets lokaler och markomraden.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 3 541 396 1 099 397 4 690 793
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 1 099 397 -1 099 397 0
Arets resultat 1110554 1110 554
Belopp vid arets utgang S0 000 4 640 793 1110554 5 801 347

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 640 793

arets vinst 1110554
5 751 347

disponeras s att

1 ny rikning overfores 5 751 347
5 751 347

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriknin o Not 2024-01-01 2023-01-01
] -2024-12-31 ~2023-12-31
i Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
> Nettoomséttning 3 568 348 2 460 142
2 Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 568 348 2 460 142
i)
o
- Rorelsekostnader
Handelsvaror 0 -57 249
Ovriga externa kostnader -1 024 561 791 348
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgegningstillgangar -354 844 -343 811
Summa rorelsekostnader -1 379 405 -1 192 408
Rorelseresultat 2 188 943 1267 734
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 33 623 7123
Réantekostnader och liknande resultatposter -342 411 0
Summa finansiella poster -308 788 | 7 123
Resultat efter finansiella poster 1 880 155 1274 857
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder -382 000 115 000
Forandring av dveravskrivningar -54 000 0
Summa bokslutsdispositioner -436 000 115 000
Resultat fore skatt 1 444 155 1 389 857
Skatter
Skatt pa arets resultat -333 601 -290 460
Arets resultat 1110554 1 099 397
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
]

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 13 599 650 13 937 565

Inventarier, verktyg och installationer 3 209 238 5567

Summa materiella anlaggningstillgangar 13 808 888 13 943 132

Summa anlidggningstillgangar 13 808 888 13 943 132

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 189 881 233 148

Fordringar hos koncernforetag 0 125 056

Ovriga fordringar 195 360 37 849

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 152 413 124 983

Summa kortfristiga fordringar 537 654 521 036

Kassa och bank

Kassa och bank 1 838 421 1516 258

Summa kassa och bank 1 838 421 1516 258

Summa omsiittningstillgangar 2376 075 2 037 294

SUMMA TILLGANGAR 16 184 963 15 980 426
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

4 640 793
1 110 554

S 751 347
S 801 347

991 578
54 000

1045 578

8 873 385
8 873 385

0

335 232
76 822
52 599
464 653

16 184 963
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2023-12-31

50 000
50 000

3 541 396
1 099 397

4 640 793
4 690 793

609 578
0
609 578

10 032 101
10 032 101

12 196
250 493
120 601
264 664
647 954

15 980 426
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 16 321 386 15 977 243
Ink6p 5 600 344 143
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 326 986 16 321 386
Ingaende avskrivningar -2 383 821 -2 044 760
Arets avskrivningar -343 515 -339 061
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 727 336 -2 383 821
Utgaende redovisat virde 13 599 650 13 937 565
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskatfningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Nagon uppréttad amorteringsplan finns ej.

Not 5 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31
484 358
215 000
699 358

-478 7191

~11 329
-490 120

209 238

2024-12-31

& O
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2023-12-31

484 358
0

484 358

-474 041
-4 750

-478 791

S 567

2023-12-31
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Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Kungélv den 2 juni 2025
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Thomas Ivarss

Revisorspateckning

Minrevisionsberattelse har lamnats den 2 juni 2025

o
Tiony Nordqvist
odkand revisor

2024-12-31

7 000 000
7 000 000

7(7)

2023-12-31

7 000 000
7 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Kareby Fastigheter AB
Org.ar 556862-4315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Kareby Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Kareby Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Kareby Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedéomningen av bolagets forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa dr 1ampligt, om forhdllanden som kan paverka f6rmagan att
fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lJamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit omdoéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Kareby Fastigheter AB, Org.nr 556862-4315
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- identifierar och beddmer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hédnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen fasta uppmairksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa

ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Kareby Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Kareby Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Kareby Fastigheter AB, Org.nr 556862-4315
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgédrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust

har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sterfungsund den 2 juni 2025

oy Rordqvion—

odkind revisor

Kareby Fastigheter AB, Org.nr 556862-4313




